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Tegevusaruanne

FAMA Invest OU kuulub Astri ettevitete gruppi, mille pdhitegevusaladeks on kaubandusliku kinnisvara arendamine ning dri- ja
haldamisteenuste osutamine. Astri ettevGtete grupp omab lisaks Fama ja Astri keskustele Narvas, Lounakeskuse kaubandusparki Tartus, Parnu
Keskust Parnus ning DEPOO- ja Balti Jaama Turgu Tallinnas.

2018.a jatkas FAMA Invest OU tegevust oma p6&hitegevusalal, milleks on kaubandusliku kinnisvara (iiriteenuste osutamine. FAMA Invest OU-le
kuulub aadressil Fama tn 10, Narva asuv multifunktsionaalne kaubandus- ja vabaajakeskuse — FAMA Keskus.

FAMA Keskuse brutopind koos 120-kohalise 0-korrusel asuva autoparklaga on 28 600 m?, keskuse suletud netopind 24 500 m? ja Gdripind
20 300 m?. Parkimiskohti on kokku 385.

Keskuses tegutseb dle 75 Giirniku. Ankuriiiirikuks on RIMI Hiupermarket. Teisteks suuremateks tirnikeks on Jysk Linnen Furniture OU, kes
tédiendab FAMA Keskuse kodu- ja sisustuskaupade valikut kauplusega JYSK; Optimera Estonia AS, kelle kauplus tegutseb Ehituse ABC
kaubamérgi all; Rademar AS kauplusega RADEMAR; Sportland Eesti AS kauplusega SPORTLAND; OnOff Eesti AS kodutehnika kauplusega
ON OFF ning Swedbank AS, kelle Ida-Virumaa peakontor asub FAMA Keskuses. Keskuse 3. korrusel tegutseb juba 11 aastat edukalt Virumaa
moodsaim spordiklubi MyFitness.

FAMA Invest OU eesmargiks on hoida keskuse (iiripinnad tiidetuna tugevate Giirnike ja tuntud kaubamérkidega. Eesmaérki on suudetud
jarjepidevalt taita ning selle tulemusena on vélja arenenud tugeva kontseptsiooni ning turupositsiooniga keskus. FAMA Keskuses on jatkuvalt
hea ja stabiilne keskkond aritegevuseks tirnikele ja samuti meeldiv koht klientidele ostutehingute sooritamiseks ja vaba aja veetmiseks.

FAMA Keskuse turundustegevust juhib turundusndukogu, mis koosneb 7 suurema ulrniku ja ettevétte juhtkonna esindajatest. Keskuse
turundustegevuse pdhieesmargiks on keskuse kilastatavuse suurendamine. Keskuses korraldatakse erinevaid meelelahutusiritusi ning
kampaaniaid, eesmérgiga aidata kaasa kaupluste miugikéaivete kasvule ning tdsta inimeste huvi keskuse vastu. 2018.a kilastas FAMA Keskust
kokku 3,88 min kilastajat, mis on 1% rohkem kui 2017. aastal. FAMA Keskuse kaupluste kogukéaive langes 2018. aastal 3% vdrra, mille theks
pdhjuseks v8ib lugeda Tax Free kaivete ildist langust Narvas ning kogu Eestis.

Fama Keskuse kaupluste 2018.a. kogumuiigist moodustas Tax Free muikide osakaal 10%. Keskuse kaupluste osakaal kokku kogu Narva linna
kaupluste Tax Free miugist moodustas jatkuvalt 31% ehk 3,4 min eurot.

2018.a. lisandusid keskuse kaupluste valikusse Valnes lukupood, Trendy Bags, Juustukuningad, Sidonas ja Mora. 2019.a. avavad Fama
Keskuses poed Denim Dream Outlet, LaGioia, Evelatus ja teeninduspunkti Salva Kindlustus.

Fama Keskuses tootab ligi 400 inimest. Ettevdtte eesmargiks on olla uuendusmeelne tddandja enda tootajatele, hea koostodpartner keskuse
Gurnikele ning jalgida téhelepanelikult ettevdtte tegevusega kaasnevaid sotsiaalseid mdjusid. Keskus teeb kdik vajaliku, et kaasnevad
negatiivsed keskkonnamdjud oleksid viidud miinimumini. Fama Keskus on iga-aastaselt t6hustanud enda energiaséastlikkust. Seda nii
kaasajastatud tehnosiisteemide osas, kui ka valgustite tleminekul kaasaegsele ja 6konoomsele tehnoloogiale.

Viimased aastad on olnud kaubandusele edukad, kuigi 2018.a oli juba ndha mdéningaid marke téusutsukli podrdumisest. Seda kil eelkdige
Tallinnas, kus konkurents kaubanduskeskuste turul on vaga tugev. 2018.a jatkus tugev majandus- ja kiire palgakasv. See t6i endaga kaasa
jatkuva jaekaubandusettevdtete miugitulu suurenemise, kuid kasvunumbrid olid mdnevdrra oodatust madalamad. Erasektorisse lisandunud
vahendid ei jdua enam suuremas osas jaekubandusse vaid liiguvad ka teistesse valdkondadesse, mis on kokkuvéttes loogiline. Palkade kasv,
kdrge toohdive maar ja madalad intressimaarad on siiski jatkuvalt vesi jaekaubandusettevdtete ja seeldbi ka kaubanduskeskuste veskile.
2019-2020.a majanduskasvu prognoos lisab samuti kindlustunnet.

Astri Grupi IT ettevétte Astri Internet OU juhtimisel ja FAMA Invest OU osalusel tiiendati oluliselt Astri.ee e-keskuse funktsionaalsust (otsing) ja
varvati juurde uusi partnereid. Aasta I6puks oli Astri.ee keskkonnaga liitunud 279 partnerit, virreldes 2017. aasta 160 partneriga. Seoses Astri
Grupi uue brandi loomisega, sai kogu veebikeskkond uue n&o. Valmis téiesti uus majajuht nii mobiili, veebi kui ka keskuses asuvatesse
kioskitesse, mis teeb navigeerimise oluliselt lihntsamaks. Iseteenindusse tekkis partneritele mitu uut olulist vGimalust, mis vahendas keskuse
téomahtu ning parendas andmete liikumise kiirust ja kvaliteeti.

Fama Invest OU peamiseks tegevusvaldkonnaks 2019. aastal on jatkuvalt ettevéttele kuuluva kinnisvara tiirileandmine ja kaitus.
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Ettevdtte tegevust iseloomustavad finantssuhtarvud ja nende arvutamise metoodika:

Nimetus
Puhasrentaablus (%)
Avrirentaablus (%)
Omakapitali méér (%)
Volakordaja (%)

Lihiajalise volgnevuse kattekordaja

Arvutamise metoodika
Puhaskasum / muigitulu
Arikasum / miiigitulu
Omakapital / koguaktivad
Kohustised / koguvarad

Kaibevarad / lihiajalised kohustised

2018. a. majandusaasta aruanne

2018

45,5

58,7

54,1

45,9

0,7

2017

44,1

56,2

52,8

47,2

0,1
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

802 899
211 355

1014 254

416 016
28 455 189
323179
29 194 384
30 208 638

640 502
791 349
1431851

12 202 578
234130
12 436 708

13 868 559

2 282 600
228 260
12 548 147
1281072
16 340 079

30 208 638

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

602 973
165 216 2
768 189

408 274 2
28 408 573 4
278 525 5
29095 372
29 863 561

13 239 233 7
566 165 8
13 805 398

88 185 7
210971 8
299 156

14 104 554

2 282 600
228 260

12 030 636
1217511
15 759 007
29 863 561
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 2816 630 2759 698 10
Muud é&ritulud 45 448 6 797 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -214 237 -235 765
Mitmesugused tegevuskulud -575 773 -549 908
T66j6ukulud -158 015 -134 871 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -149 611 -136 444 5
Muud &rikulud -109 880 -157 850 13
Arikasum (kahjum) 1654 562 1551 657
Intressitulud 8 446 7 850
Intressikulud -208 219 -216 996
Muud finantstulud ja -kulud -13 252 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1441 537 1342511
Tulumaks -160 465 -125 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1281072 1217511
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FAMA Invest 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Ké&esolev aruanne on koostatud léhtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nGuetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

OU FAMA Invest kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle Iahendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid ja
lihiajalisi pangadeposiite.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjatele ja muud néuded (ettemaksed, viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvéartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8lgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Nouete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduete bilansilist vaatust vahendatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruande real "Mitmesugused
tegevuskulud”. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate nduete kulu

vahendamisena. Noudeid, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v8i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks
ning ndue ja tema allahindlus kantakse bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid igal bilansipéeval nende diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad

kasumid/-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kirjetel "Muud aritulud"/"Muud arikulud”. Kinnisvaraobjektide Giglase
vaartuse hinnang ei sisalda bilansis materiaalse pdhivara objektidena kajastatud varade (seadmed, sisustus, mdobel jne) maksumust.
Kinnisvarainvesteeringutele parenduste kéigus lisandunud véértust véetakse arvesse labi bilansipaeval toimuvate timberhindluste. Oiglase
vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja - asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.
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Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse soetamise hetkel kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p&hivara objektile eraldi sdltuvalt
selle kasulikust elueast.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad, seadmed 4 -5 aastat

Inventar, IT seadmed 2 - 4 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rentnikuna kajastab kapitalirenti bilansis vara ja kohustisena renditud vara 8iglases vaartuses. Rendimaksed jaotatakase finantskuluks
(intressikulu) ja kohustise jaakvaartuse véhendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse periood. Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei

kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad, ning muud luhi-ja pikaajalised v6lakohustised) vietakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Mlugitulu hulgas ei kajastata ttrnike poolt tasumisele
kuuluvaid ttripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit ei maksustata. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt. 2018. aastal on dividendidena jaotatud
kasumi maksumaaraks 20/80 (ka 2017. aastal kehtis maksumaar 20/80) valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Alates 01. jaanuarist 2019.a. kohaldub tulumaksuseaduse muudatuse kohaselt regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar
14/86 dividendide netosummast. 2019. aastal rakendub madalam maksumaar Uhele kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt
on ettevGte maksnud tulumaksu. Tulenevalt eeltoodust on seisuga 31.12.2018 korrigeeritud ettev6tte tulumaksu kohustist ja

Seotud osapooled

OU FAMA Invest aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks ettevatte omanikud, juhatuse ja ndukogu likmed ning ettevétted, mille dle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.
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Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 184 771 184771 0 0
Ostjatelt
220918 220918 0 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
~ -36 147 -36 147 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 921 921 0 0 9
ja tagasinéuded
Muud nduded 437 388 21372 416 016 0 3
Laenunduded 416 016 0 416 016 0
Intressinduded 21314 21314 0 0
Viitlaekumised 58 58 0 0
Ettemaksed 4291 4291 0 0
Tulevaste 4291 4291 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
627 371 211 355 416 016 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 148 389 148 389 0 0
Ostjatelt
198 889 198 889 0 0
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
. -50 500 -50 500 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 899 899 0 0 9
ja tagasinduded
Muud nduded 421 232 12 958 408 274 0 3
Laenunduded 408 274 0 408 274 0
Intressinduded 12 900 12 900 0 0
Viitlaekumised 58 58 0 0
Ettemaksed 2970 2970 0 0
Tulevaste 2 646 2 646 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
324 324 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
573 490 165 216 408 274 0

ettemaksed
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2018
Laenunduded 416 016
Mitmed
- 416 016
ettevotjad
Intressinduded 21314
Mitmed
- 21314
ettevotjad
Viitlaekumised 58
Muu ndue 58
Kokku muud
N 437 388
néuded
31.12.2017
Laenunduded 408 274
Mitmed
. 408 274
ettevotjad
Intressinduded 12 900
Mitmed
- 12 900
ettevotjad
Viitlaekumised 58
Muu ndue 58
Kokku muud
~ 421 232
néuded

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

21314

21314

58
58

21372

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
416 016
416 016
0
0
0
0
416 016

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

0

0

12 900

12 900

58
58

12 958

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

408 274

408 274

408 274

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2017
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

28 261 925
303 214

-156 566

28 408 573
194 606

-147 990

28 455 189

Alusvaluuta

Alusvaluuta

2018. a. majandusaasta aruanne

Ldpptéhtaeg
EUR 2021-2022
EUR 2019
EUR 2019

LSpptahtaeg
EUR 2021-2022
EUR 2018
EUR 2018
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid

Umberliigitamised

Umberliigitamised
ettemaksetest

Muud Gmberliigitamised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Middud materiaalsed pdhivarad midgihinnas

Transpordi-
vahendid

259 560
-101 054
158 506

259 560
-148 919
110 641

185 904
185 904
-68 825
-2 508
12 867

12 867

354 448
-116 369
238 079

Muud
masinad ja
seadmed

52 522
-42 962
9 560

28 943
-24 359
4584

15747
-15 100
647

2018
2716 214

214 237

Masinad ja
seadmed

312 082
-144 016
168 066

288 503
-173 278
115225

185 904
185 904
-72762
-2 508
12 867

12 867

370 195
-131 469
238 726

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
2658944
235 765
Muud Ldpetamata
mNatt'arlaaIsed E—— projektid ja
pdhivarad ettemaksed
437 503 6 378 6 378
-231 685 0
205 818 6 378 6 378
20329 15 441 15 441
20 329 15 441 15 441
-83 603 0 0
5315 -5 315 -5 315
5315 -5 315 -5 315
0 -1 063 -1 063
412 455 15 441 15441
-264 596 0 0
147 859 15 441 15441
4444 8 999 8999
4444 8999 8999
-76 849 0 0
0 0 0
0 -15 441 -15 441
0 -12 867 -12 867
0 -2574 -2574
382 086 8999 8999
-306 632 0 0
75 454 8 999 8999

Kokku

755 963
-375 701
380 262

35770
35770
-136 444
0

-1 063

716 399
-437 874
278 525

199 347
199 347
-149 611

-2 508

-2 574

-2 574

761 280
-438 101
323179
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Masinad ja seadmed

Transpordi- vahendid

Kokku

Lisa 6 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising AS

Swedbank Liising AS

SEB Liising AS

SEB Liising AS

SEB Liising AS

Telia Eesti AS

Kapitalirendikohustised

kokku

Swedbank Liising AS

SEB Liising AS

SEB Liising AS

SEB Liising AS

Telia Eesti AS

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2018

12 556

102 309

30 253

24 226

59 653

1484

230 481

31.12.2017

17 088

29 810

38 726

34 355

2970

122 949

12 kuu
jooksul

4594

17 323

8 620

10281

11795

1484

2018
31667
31667
31667

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
7962 o _  Shw
Euribor+1,55%
ki
84 986 0 ) 6 kuu
Euribor+1,69%
6 kuu
21633 0
Eurobor+1,7%
ki
13 945 0 ) 6 kuu
Euribor+1,75%
6 kuu
47 858 0 .
Euribor+1,7%
0 0
176 384 0

54 097

12 kuu
jooksul

4532

10 144

8473

10129
1486

34 764

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
ki
12556 o _ bl
Euribor+1,55%
1 kuu
19 666 0 )
Euribor+1,6%
6 kuu
30 253 0
Eurobor+1,7%
24226 o fBhw
Euribor+1,75%
1484 0
88 185 0
31.12.2018 31.12.2017
238 078 110 640
1287 2573
239 365 113213

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

15.04.2020

15.03.2023

24.01.2021

24.04.2021

24.11.2023

20.12.2019

Ldpptahtaeg

15.04.2020

24.01.2019

24.01.2021

24.04.2021

20.12.2019
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
EraettevGtja

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Eraettevétja

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

25000

25000

12 587 599

12 587 599

230 481

12 843 080

31.12.2017

25000

25000

13179 469

13 179 469

122 949

13 327 418

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

25000

25000

561 405

561 405

54 097

640 502

1-5 aasta
jooksul

12 026 194

12 026 194

176 384

12 202 578

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

25000

25000

13 179 469

13 179 469

34 764

13 239 233

1-5aasta
jooksul

88 185

88 185

Ule 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2019

25.04.2023

Lépptahtaeg

31.12.2018

25.06.2018

Lisa
nr

Lisa
nr

Tagatiseks panditud varade (maa ja ehitised) maksumus Giglases vaartuses on seisuga 31.12.2018.a. 28 244 078 eurot, seisuga 31.12.2017.a.
oli panditud varade maksumus 28 159 332 eurot.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2017

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

138 692
11 839
142 832
494 615
27 354
450 000
17 261
237 501

237501

1025 479

123 686
10 749
130993
298 471
30 102
250 000
18 369
213 237

2 266

210971

777 136

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
138 692 0 0
11 839 0 0
142 832 0 0
494 615 0 0
27 354 0 0
450 000 0 0
17 261 0 0
3371 159 567 74 563
3371 159 567 74 563
791 349 159 567 74 563

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
123 686 0 0
10 749 0 0
130993 0 0
298 471 0 0
30102 0 0
250 000 0 0
18 369 0 0
2 266 168 424 42547
2 266 0 0
0 168 424 42 547
566 165 168 424 42547

Lisa nr

Lisa nr
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FAMA Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 97 965 0 87 500
Kaibemaks 0 34 294 0 34 015
Uksikisiku tulumaks 0 2281 0 2256
Erisoodustuse tulumaks 0 607 0 291
Sotsiaalmaks 0 7072 0 6 351
Kohustuslik kogumispension 0 305 0 301
Tootuskindlustusmaksed 0 308 0 279
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 0 13 0
Ettemaksukonto jaak 908 886
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 921 142 832 899 130993
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2816 630 2759 698
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2 816 630 2 759 698
Kokku muugitulu 2816 630 2759 698
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Utiriteenused 2716 214 2658 944
Turundusteenused 98 095 98 378
Muud aritegevust abistavad tegevused 1150 1371
Muud teenused 1171 1005
Kokku mugitulu 2816 630 2759 698
Lisa 11 Muud aritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist 29 158 0
Trahvid, viivised ja hivitised 11 375 4114
Palgatoetus 1212 2 555
Muud 3703 128
Kokku muud é&ritulud 45 448 6797
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Maksimaalne v8imalik dividendide summa ja tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt on arvestatud maksuméaaraga 20/80

dividendide netosummast.

Fama Invest OU garantii andjana garanteerib summas 4 000 000 eurot ettevdtja laenu, mille tagastamise |8pptahtaeg saabub
25.03.2021.a. Kehtib ka garantiikiri summas kuni 21 112 eurot téhtajaga 31.05.2019.a.

2018
112 102
45913
158 015
9

2018

109 880

0
109 880

31.12.2018

11 063 375
2765 844
13 829 219

2017
97 006
37 865

134871
8

2017

156 566

1284
157 850

31.12.2017

10598 518
2 649 629
13 248 147

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Néuded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 437 479 32 640

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2018 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Mitmed ettevdtjad

2017 Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Mitmed ettevotjad 136 768 51100

Mitmed ettevdtjad

Ostud ja miugid
2018

Ostud Muugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

199 266 1624

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018

Arvestatud tasu 29 508

7742 0

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Nduded Kohustised
421 451 34 493
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
2% EUR 2021-2022
Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
2% EUR 2021-2022
2017
Ostud Muugid
191 386 1237
2017
23176
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.04.2019
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

FAMA Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud FAMA Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval [6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimédtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli mérkimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Maire Rooma

Vandeaudiitori number 348

OU E-Audit

Audiitorettevotja tegevusloa number 41
S6bra 43, Tartu 50106

23.04.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
FAMA Invest OU (registrikood: 11135542) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 23.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
12 548 147

1281072
13 829 219

780 000

13 049 219

13 829 219

31.12.2018
12 548 147

1281072
13 829 219

780 000

13 049 219

13 829 219



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Reklaamiagentuurid

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7425122
+372 7425111
astri@astri.ee

www.fama.ee

EMTAK kood

68201
73111

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

2716214 96.43%

98095 3.48%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



