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Tegevusaruanne

Sintos Invest OU on asutatud 07.12.2001. Pdhilisegsvusalaks on niitidseks saanud
kinnisvara haldamine ja rendile andmine peamisgdtréttevotjale. Tutarettevotja
pdhitegevusala on raamatute kirjastamine, sealbl&o kirjastatavatest raamatutest on
Oppeotstarbelised trikised. 2018 .aasta realisesrinetokaive oli 4 030 314 eurot, mis on
584 659 eurot suurem kui 2017. aasta kaive. Arijirntootatakse jatkuvalt valja uusi ning
kaasaegseid dppekomplekte (6pikud, toovihikud, owtsed- ja lisamaterjalid, kaardid,
konspektid, atlased, t66lehed, CD-plaadid ning inéédiatooted,vaartkirjandussarjad jne).
Lisandunud on lastele mdeldud A-vitamiini lastekiglussari.2018. aastal on kirjastus
jatkanud e-tunni arendust. E-tund on infotehnolligiabivahend dppetunni kvaliteetseks
ettevalmistamiseks, labiviimiseks ning kokkuvotetgemiseks. Kogu e-tund on lihtne
kasutada ka arvutikaugele Opetajale, kasutajalidestuitiivne ja selge. E-tunnis on kdik
Opetamiseks vajalik: tédkava, tunni tGlesehituspeggid, eelteadmised, skeemid, graafikud,
pildid, videod, animatsioonid, simulatsioonid, K&tyud jmt tunni ilmestamiseks, vastused,
kontrolltdod, tunnikontrollid, t66lehed Opitu hagumiseks, kinnistamiseks ning kordamiseks.
E-tunni programmilahendus on jdudnud koolides msakbhsutamiseni, kasutajaliidest
taiendatakse pidevalt eesmargiga teha selle kagitammgavamaks. E-tunni vastavate
klasside ja ainete sisulise info koostamisekdyatileerimiseks on ettevote palganud
taiendavat t60j0udu. Enamik kirjastuse kujundagmdabinud Umberdppe tédtamaks
elektrooniliste dppematerjalidega. Jarjest enanepirjastus rohku dpetajate
taiendkoolitusele. Toimunud on konverentsid Taj&uallinnas, mille oluliseks osaks on
olnud e-materjalide kasutamine ning kursused nimuaud kui valmivate e-tundide
rakendamiseks.

Kirjastus tootab ka mitme taielikult uue valdkonnageita Oppevara digiteerimise projekt,
elektroonilise 6ppekomplekti mudeli valjatdotamedektrooniliste Gpikute loomine ja
olemasoleva 6ppevara digitaliseerimise oskusteatraihe. Elektroonilise ppevara liitmine
elektrooniliste ppe- ja muligikeskkondadega. Opgensetaandmete struktuuri arendused.
Oppevara digiteerimine.

FINANTSSUHTARVUD

2018 2017
Muugitulu (eurot) 4030314 | 3445655
Tulu kasv 16,96% -7,50%
Puhaskasum (eurot) -25761| -171974
Kasumi kasv -85,02 -3,37
Puhasrentaablus -0,63% -4,99%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 3,76 2,7
ROA -0,43% -2,80%
ROE -0,47% -3,14%

Tulu kasv (%) = (maugitulu 2018 — miugitulu 2017)/ mulgitulu 2017 * 100

_ Kasumi kasv (%) = ( puhaskasum 2018 — puhaskasum 2017)/puhaskasum 2017 * 100
_ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mugitulu * 100

_ Lahiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/liihiajalised kohustused
__ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

_ ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 884 204 609 136 2
Noéuded ja ettemaksed 617 218 320 845 3
Varud 407 478 783 094 4
Kokku kaibevarad 1908 900 1713075
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 3196 3196
Noéuded ja ettemaksed 27 901 120912 3
Kinnisvarainvesteeringud 76 798 92 289 8
Materiaalsed p&hivarad 3709181 3889 103 9
Immateriaalsed p&hivarad 245 953 324 818 10
Kokku pdhivarad 4063 029 4 430 318
Kokku varad 5971929 6 143 393
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 13 400 13 540 12
Vélad ja ettemaksed 493 497 620 035 13
Eraldised 100 100
Kokku luhiajalised kohustised 506 997 633 675
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 13 645 23568 12
Sihtfinantseerimine 0 9102
Kokku pikaajalised kohustised 13 645 32670
Kokku kohustised 520 642 666 345
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 3822 3822 15
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5472970 5644 944 14
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25761 -171 974 14
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 5451 287 5477048
Kokku omakapital 5451 287 5477 048
Kokku kohustised ja omakapital 5971929 6 143 393
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 4030 314 3 445 655 16
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3165 911 -2 738 319 17
Brutokasum (-kahjum) 864 403 707 336
Turustuskulud -202 106 -193 422 18
Uldhalduskulud -715 993 -593 336 19
Muud &ritulud 77 185 9618
Muud arikulud -1 669 -3178
Arikasum (kahjum) 21820 -72 982
Intressikulud -651 -1115
Muud finantstulud ja -kulud 3070 2123
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 24 239 -71 974
Tulumaks -50 000 -100 000 21
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25761 -171 974
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -25 761 -171 974
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 21820 -72 982
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 424 360 528 541 8,9,10
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -77 856 -9618
Muud korrigeerimised 0 -32 000
Kokku korrigeerimised 346 504 486 923
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -202 298 30 622
Varude muutus 385573 -58 721
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 94 320 13 092
Kokku rahavood aritegevusest 645 919 398 934
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -159 143 -59 752
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 84 667 28 250
Antud laenud -28 400 0
Antud laenude tagasimaksed -24 397 14 761
Laekunud intressid 3070 4343
Kokku rahavood investeerimistegevusest -124 203 -12 398
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -11 698 -46 612
Makstud intressid -650 -3334
Makstud dividendid -184 880 -197 480
Makstud ettevétte tulumaks -49 420 -46 220
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -246 648 -293 646
Kokku rahavood 275068 92 890
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 609 136 516 246 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 275 068 92 890
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 884 204 609 136 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2016 3822 256 6 044 942 6 049 020
Aruandeaasta kasum
) -171 974 -171 974
(kahjum)
Valjakuulutatud 400 000 400 000
dividendid
Muud muutused 2 2
omakapitalis
31.12.2017 3822 256 5472970 5477 048
Aruandeaasta kasum
) -25 761 -25 761
(kahjum)
31.12.2018 3822 256 5447 209 5451 287
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SINTOS INVEST 2018. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga,
mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad raamatupidamise Toimkonna poolt valja

antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

2018. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU SINTOS INVEST (emaettevdte) ning tema tutarettevotte AS

BIT finantsnaitajad.

OU Sintos Invest on koostanud tdismahus raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tiitarettevotete finantsnéaitajad. Elimineeritud on
kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on tltarettevGtete arvestuspdhimotteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.

Tutarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui

kontsern omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupaevast kajastatakse kontserni osalust omandatud ettevdtte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning
tekkinud firmavéaartust konsolideeritud bilansis ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset
firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

Juhul, kui titarettevte miuakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes muidud titarettevétte tulusid ja
kulusid kuni mutgikuupéevani. Vahet mitgihinna ja tutarettevdtte netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis (kaasa

arvatud firmavaartus) mulgikuupéeva seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina titarettevétte mudigist. Juhul, kui tutarettevotte osalisel

mulgil véheneb kontserni kontroll ettevétte tle alla 50%, kuid moju ettevdtte ule ei kao téielikult, I6petatakse alates mudgikuupéevast
ettevdtte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejadnud osa tutarettevdtte varades, kohustustes ning firmavaéartuses kas

sidusettevottena, Uhisettevdttena vdi muu finantsinvesteeringuna. Allesjaava investeeringu osa bilansilist vaartust mutgikuupéeval loetakse
tema uueks soetusmaksumuseks Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevétte konsolideerimata aruanded Vastavalt Eesti
Raamatupidamise Seadusele tuleb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldada konsolideeriva

Uksuse (emaettevdtte)eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtte esmaste aruannete koostamisel on jargitud samu
arvestusp6himétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar ja
sidusettevdtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud [soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused) / diglases vaartuses].

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu-ja bilansipdeva

vahelisel perioodil toimunud véartuse muutust aruandeperioodi kasumi vdi kahjumina / omakapitalis finantsvarade

Umberhindluse reservis,analoogiliselt kontserni omanduses olevate samasuguste finantsvarade kajastamisele.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud Iihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,sisemise intressimaara

meetodit kasutades. Edasimiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis nvesteerivad instrumentidesse, mis

8
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individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et k6ik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot voi olulised finantsraskused
ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes kuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.Varud hinnatakse bilansis

lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaéartus. Neto realiseerimisvaértus leitakse, arvates tavaparases
ariitegevuses kasutatavast hinnangulisest mutgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote

muiigivalmidusse viimiseks ja milgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida Ettevdtja hoiab eelk8ige ulritulu teenimise ja vaartuse kasvu eesmargil, mitte

aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel v6i miiugiks tavapéarase éritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, kui kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust ei ole vdimalik ilma
maistliku kulu ja pingutuseta hinnata.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 2000 eurot.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende
kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v6i muligist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni poolt
kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Omandatud
immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele vBtmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maératud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Igal bilansipéeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi p6hjendatust. Amortisatsioonimééarade vahemikud on
immateriaalse pShivara gruppidele jargmised: 8,33%-30%

Maaratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse
langusele.Arendusvaljaminekud Arendusvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute toodete,

teenuste, protsesside vdi siisteemide valjatddtamiseks, kujundamiseks voi testimiseks. Arendusvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui
eksisteerivad tehnilised ja finantsilised v8imalused ning positiivne kavatsus projekti elluviimiseks, kontsern suudab kasutada v6i mitia loodavat
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vara ning
arendusvaljaminekute suurust ja immateriaalsest varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on v8imalik usaldusvaarselt mdota.
Muud arendusvéljaminekud kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 20-35
Masimad ja seadmed 5-10

Muu materiaalne p&hivara 3,5-10

Tarkvara-immateriaalne pdhivara = 3,5

Rendid

Kontsern kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v6i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub

saadaolevate rendimaksete nlitdisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult
saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse

rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes sama.
Rendilepingute s6lmimisega kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda,
vOetakse arvesse rendi sisemise intressimaara ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu véhendusena rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tlilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdotetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle
tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; v6i kontsernil pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse
luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised
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Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna [/s6ltumatute ekspertide]

hinnangust eraldise taitmiseks tGenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i tleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud valjamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Kassa 2588 2 335
Pangakontod 881 616 606 801
Kokku raha 884 204 609 136
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
pooltoodang

Valmistoodang
valmistoodang

Ettemaksed varude eest
ettemaksed varude eest

Kokku varud

96 584

96 584

210 355

12 605

325575
325575
0

645119

60 924

60 924

26 414

354 419
354 419

441 757

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2018
41 418

41 418
350578
350578

15 482
15482

407 478

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

96 584

96 584

210355

12 605

297 674 27901
297 674 27901
0

617 218 27901

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

60 924

60 924

26 414

233 507 120912
233507 120912

320 845 120912

31.12.2017
92 009

92 009
690 420
690 420
665

665

783 094

12
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 50 958 74 664
Kaibemaks 6 542 7 396
Uksikisiku tulumaks 43 647 33377
Sotsiaalmaks 69 530 53138
Kohustuslik kogumispension 3818 3333
Tootuskindlustusmaksed 4857 3831
Ettemaksukonto jaak 12 605 26 414
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 12 605 179 352 26 414 175739
Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
T'L]ttareftevétja Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Pb6hitegevusala Osaluse maar (%)
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
10361271 Bit AS Eesti Oppematerjalide 100 100

kirjastamine

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
Bit AS 320 000 320 000

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 320 000 320 000
perioodi I6pus
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Seotud
osapool

Seotud
osapool

Muud
luhiajalised
laenud

Kokku muud
ndéuded

Laenunduded

Seotud
osapool

Seotud
osapool

Muud
luhiajalised
laenud

Kokku muud
néuded

31.12.2018

325575

86 255

196 256

43 064

325575

31.12.2017

354 419

221 256

111 256

21907

354 419

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
297 674 27 901
86 255
196 256
15163 27 901
297 674 27 901

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
233507 120912
221 256
111 256
12 251 9 656
233507 120912

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

0,5%

0,5%

0,5-4%

Intressimaar

0,5%

0,5%

0,5-4%

Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
EUR 2019 22
EUR 2019 22
EUR 2018-2022

Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
EUR 2018 22
EUR 2019 22
EUR 2018-2022
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2016
Soetusmaksumus 16 746 228 976 245 722
Ak leeritud

umuleeritu -137 049 -137 049
kulum
Jadkmaksumus 16 746 91 927 108 673
Amortisatsioonikulu -16 384 -16 384
31.12.2017
Soetusmaksumus 16 746 228 976 245 722
Akumuleeritud

-153 433 -153 433

kulum
Jadkmaksumus 16 746 75 543 92 289
Amortisatsioonikulu -12 616 -12 616
Umberliigitamised -2 875 -2 875
31.12.2018
Soetusmaksumus 16 746 226 101 242 847
Ak leeri

umuleeritud -166 049 -166 049
kulum
Jadkmaksumus 16 746 60 052 76 798

2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 917 500
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Muugid

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Miigid
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa Ehitised
40576 5897 320
-1 833 750

40576 4063 570

-288 939

40576 5897 320

-2 122 689

40576 3774631
27 000
27 000

-217 552

-2 002

2873

2873

67576 5898 191

-2 340 241

67 576 = 3557 950

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Ehitised

Masinad ja seadmed

Transpordi-
vahendid

201 141
-129 329

71812

-5078
-18 632

191 523
-143 421
48 102

29 300

29 300

-22 082
-7 059

185104
-136 843
48 261

Muud
masinad
ja
seadmed

37 706
-37 606
100

28 655

28 655

-2 966

66 361
-40 572
25789

3500

3500

-5 848

69 861
-46 420
23 441

2018
77 000
18 300

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

238 847
-166 935

71912

28 655

28 655

-8 044
-18 632

257 884
-183 993
73 891

32 800

32 800

-27 930
-7 059

254 965
-183 263
71702

2017

28 250

Muud
materiaalsed
pdhivarad

285 245
-285 245
0

285 245
-285 245
0

12 802

12 802

-850

298 048
-286 096
11 952

Ettemaksed

-4

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

-4

Kokku

6 461 988
-2 285930
4176 058

28 655

28 655

-296 983
-18 632
5

6481 030
-2 591 927

3889 103

72 602

27 000

45 602

-246 332
-9 061
2873

2873

-4

6518 781
-2 809 600
3709181
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Transpordi- vahendid 18 300 28 250
Kokku 95 300 28 250

Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara = Kontsessioonid, LGpetamata
patendid, projektid ja
litsentsid, ettemaksed
kaubamargid
31.12.2016
Soetusmaksumus 828 410 1533881 69 466 2431757
Akumuleeritud kulum -449 632 -1533 881 -1 983513
Jadkmaksumus 378 778 0 69 466 448 244
Ostud ja parendused 91 752 91 752
Amortisatsioonikulu -215 175 -215 175
Umberliigitamised 31070 -31 073 -3
31.12.2017
Soetusmaksumus 951 232 1533881 38 393 2523 506
Akumuleeritud kulum -664 807 -1533 881 -2 198 688
Jaakmaksumus 286 425 0 38393 324 818
Ostud ja parendused 86 541 86 541
Amortisatsioonikulu -165 406 -165 406
Umberliigitamised 81 156 -81 156
Muud muutused 0
31.12.2018
Soetusmaksumus 1032 391 1533881 43778 2610 050
Akumuleeritud kulum -830 216 -1533 881 -2 364 097
Jaakmaksumus 202 175 0 43778 245 953

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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31.12.2018 Jaotus jérelejdanud téhtaja Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 6.
27 045 13 400 13 645 EUR 30.11.2019

euribor+1,9%

Kapitalirendikohustised

27 045 13 400 13 645
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
jargi
12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
Swedbank Liising AS 6k
3387 3387 . EUR 30.09.2018
euribor+1,9%
Swedbank Liising AS 6k
9984 5157 4 827 . EUR 30.11.2019
euribor+1,9%
Swedbank Liising AS 6k
23737 4996 18 741 X EUR 15.07.2022
euribor+1,99%
Kapitalirendikohustised
37 108 13 540 23568

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2018 31.12.2017
Masinad ja seadmed 27 045 44 360
Kokku 27 045 44 360
Lisa 12 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul  lle5 aasta
Kapitalirendikohustised 27 045 13 400 13 645 11
kokku
Laenukohustised
27 045 13 400 13 645
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta
Kapitalirendikohustised 37 108 13 540 23568 11
kokku
Laenukohustised
37 108 13 540 23568

kokku
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

41672
143108
179 352
129 365

90 085

39 280
493 497

30987
134 938
175739
278 371
274 965

3406
620 035

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 15 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018

4 357 767
1089 442
5447 209

31.12.2018
3822
3

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017

4378 376
1094 594
5472970

31.12.2017
3822
3

41672
143108
179 352
129 365

90 085

39 280
493 497

30987
134 938
175739
278 371
274 965

3406
620 035

Lisa nr

22

Lisa nr

22
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4030 314 3 445 655
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4030 314 3 445 655
Kokku muugitulu 4030 314 3 445 655

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Oppematerjalide kirjastamine 3771240 3390 881
Muu 259 074 54 774
Kokku muugitulu 4030 314 3 445 655

Lisa 17 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2018 2017
Muugi eesmargil ostetud kaubad 1472915 1211897
Energia 11 196 9930
Elektrienergia 10 126 9930
Soojusenergia 1070 0
Veevarustusteenused 1051 1520
Udir ja rent 2 769 0
Mitmesugused birookulud 1632 8139
Toojéukulud 752 203 603 552
Amortisatsioonikulu 424 361 528 541
Honorarid, autoritasud 350 571 318 563
Remondikulu 0 49 105
Maamaks 6 982 6982
Muud 142 231 90
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 3165911 2738319
Lisa 18 Turustuskulud
(eurodes)
2018 2017
Transpordikulud 44 491 51451
Logistikakulud 67 290 64 661
T66j6ukulud 73 276 62 327
Reklaam 17 049 14983
Kokku turustuskulud 202 106 193 422
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Lisa 19 Uldhalduskulud

(eurodes)

Too6j6urent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Transpordikulud
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
T66j6ukulud
Muud
Maamaks

Kokku tldhalduskulud

Lisa 20 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid

Kokku

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

2018 2017
517 0
36 560 37983
7717 9942
28 843 28 041
1525 1810
3760 13 509
207 375 137 364
48 697 21674
420 17 365
150 0
416 989 360 282
0 3349
0 0
715993 593 336
2018 2017
1269121 1077971
322178 266 753
1591 299 1344724
69 70
2018 2017
Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
0 0 400 000
0 0 400 000

2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

100 000
100 000
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Osaiihing Sintos Invest 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 210 355
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

282511 90 085 332510

2018 Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Maarja Rammo 50 000 0,5 EUR 31.12.2019

2017 Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Maarja Rammo 5000 0,5% EUR 31.12.2019

Ostud ja miugid

2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 614 000 210 355 558 880 2038
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 110 807 76 166
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Osaiihing Sintos Invest 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad
Kaibevarad
Raha 30 393 6 258
Noéuded ja ettemaksed 359 875 267 816
Kokku kaibevarad 390 268 274074
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 320 000 320 000
Finantsinvesteeringud 3196 3196
Kinnisvarainvesteeringud 3602910 3775 647
Materiaalsed p&hivarad 112 342 85 507
Kokku pdhivarad 4038 448 4184 350
Kokku varad 4428 716 4 458 424
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 5096 89 907
Vélad ja ettemaksed 139 899 360 792
Eraldised 100 100
Kokku luhiajalised kohustised 145 095 450 799
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 13 645 18 741
Kokku pikaajalised kohustised 13 645 18 741
Kokku kohustised 158 740 469 540
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3822 3822
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3984 806 3911503
Aruandeaasta kasum (kahjum) 281 092 73 303
Kokku omakapital 4269 976 3988 884
Kokku kohustised ja omakapital 4428 716 4 458 424
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Osaiihing Sintos Invest 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Muugitulu 480 953 473 387
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -365 524 -277 710
Brutokasum (-kahjum) 115 429 195 677
Turustuskulud -4 071 -5 363
Uldhalduskulud -29 408 -14 567
Kokku arikasum (-kahjum) 81 950 175 747
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 200 000 0
Intressikulud -1979 -3 566
Muud finantstulud ja -kulud 1121 1122
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 281 092 173 303
Tulumaks 0 -100 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 281 092 73 303
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Osaiihing Sintos Invest 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 81 950 175 747
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 176 402 177 129
Kokku korrigeerimised 176 402 177 129
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 32943 36 420
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1141 5892
Laekunud intressid 1121 1122
Kokku rahavood aritegevusest 293 557 396 310
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel ~30500 0
Antud laenude tagasimaksed 25000 0
Laekunud dividendid 50 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 44 500 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -84 725 -144 452
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed -5418 -4 918
Makstud intressid -1979 -3 566
Makstud dividendid -184 880 -197 480
Makstud ettevétte tulumaks -36 920 -46 220
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -313 922 -396 636
Kokku rahavood 24135 -326
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 258 6584
Raha ja raha ekvivalentide muutus 24 135 -326
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 30393 6 258
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Osaiihing Sintos Invest 2018. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2016 3822 256 4311 503 4 315 581
Aruandeaasta kasum

) 73 303 73 303

(kahjum)
Véljakuulutatud 400 000 400 000
dividendid
31.12.2017 3822 256 3984 806 3988 884

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -320 000 -320 000
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

o 1808 164 1808 164
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 3822 256 5472970 5477 048
omakapital 31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

281 092 281 092

31.12.2018 3822 256 4 265 898 4269 976

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -320 000 -320 000
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

o 1501 311 1501 311
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 3822 256 5447 209 5451 287
omakapital 31.12.2018
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.05.2019

Osauhing Sintos Invest (registrikood: 10821063) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LY KRIISKA Juhatuse liige 03.05.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Sintos Invest osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osaiihing Sintos Invest ja tema tiitarettevétja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember
2018 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspohimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning
sellel kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v&i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v&ivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi
tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli mérkimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
03. mai 2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Sintos Invest (registrikood: 10821063) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 03.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
eelmiste perioodide jaotamata kasumi hulka

Kokku

31.12.2018
5472970
-25761
5447 209

300 000

300 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Ly Kriiska

Liis Rammo

Antti Rammo

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

46306060391 Eesti

48404090245

38301280373

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 62754156
+372 6411040

terje@avita.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 480953 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1274 EUR
(Lihtomand)

1274 EUR
(Lihtomand)

1274 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



