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TEGEVUSARUANNE

Majanduskeskkond

2018. aastal oli majanduskeskkond AS-i Koduliising tegevuseks jatkuvalt soodne. Kasvasid nii Eesti SKP kui
eraisikute tarbimine. Tarbimise kasvu voéimendas palkade kiire kasv, mis 2018. aasta viimases kvartalis
kiirenes 8,9%-ni. Konkurentsisituatsioon jai eelnevate aastatega vorreldes samaks, uusi konkurente, kes
ettevotte tegevust ja tulemusi oluliselt m&jutaksid, turule ei tulnud. Soodne majanduskeskkond mdjus
positiivselt nii AS-i Koduliising uusmiigile kui laenuportfelli kvaliteedile.

Miiiigitegevus ja -tulemused

2018.a jatkasime kahe peamise toote — jarelmaksu ja jarelmaksukaardi — pakkumist. Jarelmaksu
uusmudgimaht oli 2018. aastal 26 miljonit eurot, langedes 2017. kalendriaastaga vorreldes 5,5%. Languse
pohjuseks voib pidada tarbijate eelistuste kaldumist lihntsamate ja multifunktsionaalsete toodete kasuks.
Jarelmaksu pakkumiseks on meil endiselt vaga ulatuslik koostddpartnerite vork, kus pakume
finantseerimist enam kui seitsmesaja ettevdtte rohkem kui kahe tuhandes miitigikohas. Uheks
alternatiiviks jarelmaksule pakume krediitkaardi funktsionaalsusega jarelmaksukaarti, mis vGimaldab
finantseerida ostmist nii eelpoolmainitud koostdopartnerite vorgus kui peaaegu kéikides muudes
ostukohtades, kus on véimalik pangakaardiga tasuda.

Jarelmaksukaardi uusmiiiik kasvas aastaga 2,4 korda ja moodustas 2018. aastal 12,5 miljonit eurot.
Seejuures kasvas markimisvaarselt nii kaardi kasutajate arv kui keskmine kasutuses olev krediidilimiit
kaardi kohta.

Novembri IGpus téime turule vdikelaenutoote, mis on samuti alternatiiviks jarelmaksutootele. Vaikelaen
leidis klientide poolt kohe vidga sooja vastuvGtu ning pisut lle kuu ajaga saavutasime uue toote
miuitigimahuks tile 600 tuhande euro.

2018. aastal jatkasime koost6dd Nord Varaliising OU-ga ettevdtetele viikeliisingu pakkumiseks ning
saavutasime aasta mutgimahuks ca kaks miljonit eurot.

Kokku saavutas AS Koduliising 2018. aastal muigimahuks 41,1 miljonit eurot, mis on vorreldes 2017.
kalendriaasta midgitulemusega 18,2% enam.

Finantseerimisportfelli areng ja kvaliteet

AS-i Koduliising finantseerimisportfell moodustas 2018. aasta |16pu seisuga ca 30 miljonit eurot, olles
aastaga 17,5% kasvanud. Kdige enam kasvas portfell jarelmaksukaarditoote osas, kus kasv oli 2,3-kordne
ning aasta |18puks jdudis portfell 9,5 miljoni euroni. Samuti kasvas Nord Varaliising OU-ga koost66s
finantseeritavate ettevétete liisinguportfell, jdudes aasta IGpuks 2,5 miljoni euroni, olles kasvanud aastaga
ca poole vorra. Aasta IGpus uue tootena turule toodud eraisikute vaikelaenu portfell j6udis 2018. a I6puks
600 tuhande euroni. Jarelmaksuportfell moodustas aasta IGpus 17 miljonit eurot.
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Finantseerimisportfelli kvaliteet plisis aasta jooksul suhteliselt stabiilsena ning Ule 90-paevase
volgnevusega portfelli osakaal oli koguportfellist aasta |6pu seisuga 3,4%. Seejuures on oluline markida,
et 2018. aastal kandsime bilansist suures mahus vidlja vaga pikaajaliste volgnevustega ja sisuliselt
lootusetuteks vBlgnevusteks loetud jarelmaksulepinguid.

Toodete |Gikes oli kdige vdiksema volaosakaaluga jarelmaksuportfell, kus Gle 90 paeva vanused vélad
moodustasid 2,9% portfellist. Jarelmaksukaardiportfelli vastav vblaosakaal oli 3,7% ning ettevotete
liisingportfelli volaosakaal 6,1%.

2018. aastal vottis ettevote finantsaruandluses kasutusele rahvusvahelised finantsaruandluse standardid,
nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt. Sellega kaasnev peamine muudatus puudutas
krediidiportfellile moodustatavate allahindluste pdhim&tteid ning t6i kaasa oodatavate krediidikahjumite
suurenemise.

Finantstulemused

Tulude teenimise osas vGib 2018. aastat pidada AS-i Koduliising jaoks edukaks. Teenitud tulud kasvasid
2017. aastaga vorreldes 1,4% ning moodustasid 2018. aastal ca kaheksa miljonit eurot. Suurima osa
tuludest moodustasid intressitulud, mis olid 2018. aastal 7,2 miljonit eurot, kasvades aastaga 5,8%.
Teenustasutulud moodustasid ca pool miljonit eurot ning vorreldes 2017. aastaga toimus siin ca 30%-line
vdahenemine. Seejuures tuleb aga finantsnaitajate vérdlemisel kindlasti arvesse vétta, et ettevotte 2017.
majandusaasta pikkuseks oli 18 kuud.

Kulud kasvasid 2018. aastal eelneva aastaga vorreldes ca 12% ning moodustasid ca kuus miljonit eurot.
Peamisteks kulude kasvu pohjusteks olid kasvanud tootajate arv — 2017. aasta I16pul 53 tootajat, 2018.
aasta 0pul 63 tootajat. Peamiselt suurenes tootajate arv Tallinna kontoris ning jarelmaksu-
kaardiosakonnas. Tallinnas tugevdasime meeskonda tdiendavate tootajatega riskijuhtimise,
finantsteenistuse, juriidilise toe ning ariarenduse valdkondades; kaardiosakonna tddtajaskonna kasv on
seotud kaardiklientide arvu kasvuga ning sooviga seda kasvutempot veelgi tdsta. Toojoukulud kokku
kasvasid aastaga 43% ning moodustasid 2018. aastal ca 1,5 miljonit eurot. Samuti kasvasid oluliselt veel
intressikulud seoses kaasatud laenukapitali mahu kasvuga ning jarelmaksukaartidega seotud kulud,
seoses kaardiportfelli kasvu ja partneri vahetusega kaasnenud ihekordsete kuludega.

2018. aasta puhaskasumiks kujunes ca 2,1 miljonit eurot, mida on 2017. aastaga vorreldes ca 21% enam
ning koiki asjaolusid arvesse vottes voib I6ppenud majandusaastat ettevotte jaoks igati edukaks pidada.
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Peamised majandusnditajad ja suhtarvud

eurodes 2018 2017
Keskmised varad 29 683 032 23418 224
Keskmine krediidiportfelli maht 27 744 270 22564 715
Keskmine omakapital 17 291 794 15 342 631
Intressitulu 7 172 441 6792018
Palgakulu 1118 330 786 659
Oodatavad krediidikahjumid 935730 4176991
Puhaskasum 2093 065 1724520
Omakapitali tootlus (ROE) 12% 11%
Varade tootlus (ROA) 7% 7%
Kulude ja tulude suhe (CIR) 60% 57%

Olulised siindmused

2018. aasta 26. martsil tunnistas Finantsinspektsioon kehtetuks AS-i Versobank tegevusloa ja seetdttu
lakkasid toimimast ca 12 tuhande AS-i Koduliising kliendi jarelmaksukaardid. Kaardid onnestus taas
toimima saada juuni 16puks. Uusi jarelmaksukaarte saime klientidele taas valjastama hakata septembris.
Selline sunnitud paus mdjutas nii kaarditehingute uusmudki, uute kaartide valjastamist kui ettevotte
mainet. Tana voib siiski 6elda, et jarelmaksukaardiklientide usaldus toote vastu on taastunud ning kaart
on klientide seas endiselt populaarne.

2018. aastal jatkas AS Koduliising uute tootajate varbamist, et kiirendada ettevétte arengut ning seada
see valmis jargmisele kvalitatiivsele tasemele tGusmiseks, eesmaérgiga omandada krediidiasutuse
tegevusluba. Vastav taotlus esitati Finantsinspektsioonile 2018. aasta martsi IGpus ning jargneva 12 kuu
jooksul toimus Finantsinspektsiooniga tihe suhtlus, mille kdigus vastati tegevusloa taotluse menetlemise
protsessis tekkinud paljudele kiisimustele.

Finantsinspektsioon véljastas ettevéttele krediidiasutuse tegevusloa 02.aprillil 2019. aastal ning ettevotte
uueks drinimeks sai Holm Bank AS.

Ootused jargnevaks majandusaastaks

2019. majandusaastaks prognoosib ettevote tulude kasvu jatkumist, kuna oodatavalt jatkub ka
majanduskasv, kuigi ilmselt monevorra aeglasemas tempos kui 2018. aastal. Toodete 16ikes ootame
endiselt markimisvaarset kasvu jarelmaksukaardi mitgi ja portfelli osas ning veelgi kiiremat kasvu
vaikelaenu osas. Klassikalise jarelmaksutoote miulgi ja portfelli osas ndeme ilmselt ka 2019. aastal
langustrendi jatkumist, mis on tingitud klientide eelistuste jatkuvast liikumisest jarelmaksukaardi ja
vaikelaenu poole. Vaikeettevotete finantseerimise poolel on 2019. aastal plaanis drimahte oluliselt
kasvatada ja seda nii olemasoleva koost66 raames kui tdiendavate muligipartnerite kaasamise labi.

Indrek Julge
Juhatuse esimees
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDED

KOONDKASUMIARUANNE

eurodes, majandusaasta kohta Lisa 2018 2017
Intressitulud 5 7172 441 6792 018
Intressikulud 6 -776 547 -545 988
Neto intressitulu 6 395 894 6246 030
Teenustasutulud 7 454 634 642 386
Teenustasukulud 7 -1 699 734 -1585611
Neto teenustasutulud -1 245 099 -943 225
Nouete allahindluse kulu 9 -162 766 -806 845

Netokasum odiglases vairtuses
labi kasumiaruande 0 25500
kajastatavatelt finantsvaradelt

Muud tulud 441 545 512 201
Mitmesugused tegevuskulud 8 -1 697 036 -1 761 827
To66j6ukulud 8 -1492 776 -1 045 386
Péhivarade kulum ja vaartuse langus 14,15,16 -125 608 -112 884
Muud arikulud 8 -21 088 -389 044
Kasum enne tulumaksustamist 2093 065 1724520
Tulumaks 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 2 093 065 1724520
Muu koondkasum 0 0
Aruandeperioodi koondkasum 2 093 065 1724520

Lisad lehekiilgedel 11-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.



FINANTSSEISUNDI ARUANNE

eurodes

Varad

Raha

Laenud ja nduded

Muud varad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Immateriaalne péhivara
Varad kokku

Kohustised
Laenukohustised

Vo6lad hankijatele ja muud
kohustised

Kohustised kokku

Omakapital
Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital
Ulekurss

Eelmiste perioodide
jaotamata kasum
Aruandeperioodi kasum
Omakapital kokku

Lisa

10
11
12
14
15
16

17

18

20
20
20

Kohustised ja omakapital kokku

AS KODULIISING, MAJANDUSAASTA ARUANNE 2018

31.12.2018 31.12.2017 13.07.2016
23319 108 679 50 000
29 544 562 23 289 848 0
926 493 999 990 0
1043724 1450951
662 839 418 447 0
585 679 311 531 0
32786 616 26 579 448 50000
13 007 810 8616 103 0
1440 479 1718 084 0
14 448 290 10 334 187 0
50 000 50000 50 000
5000 0 0
14 470 742 14 470 742 0
1719520 0 0
2 093 065 1724520 0
18 338 326 16 245 261 50000
32786 616 26 579 448 50 000

Lisad lehekiilgedel 11-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.



RAHAVOOGUDE ARUANNE

eurodes

Kasum enne tulumaksustamist
Korrigeerimised, sh
Intressitulu
Intressikulu
Allahindlused
Péhivarade kulum ja vddrtuse langus
Muud korrigeerimised
Nouete ja ettemaksete muutus
Vo6lad hankijatele jm kohustiste muutus
Laekunud intressid
Rahavood aritegevusest

Materiaalse ja immateriaalse

pohivara soetamine

Laekunud kinnisvarainvesteeringute miiligist
Laekunud finantsvara miitigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Rahavood investeerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud tulumaks dividendidelt

Rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha lidhendid
perioodi alguses

Raha ja raha ldhendite muutus
Raha ja raha lahendid
perioodi l6pus

Lisad lehekiilgedel 11-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Lisa 2018 2017
2 093 065 1724 520

-6 145 881 -5 280 285

5 -7 172 441 -6 792 018

6 776 547 545988

9 162 766 806 845
14,15,16 125 608 499 486
-38 361 -340 586

11,12 -6 181216 -6 296 120

18 -313 120 223

7 059 879 6 648 303

3174 466 -3 083 359

14,15,16 -755 904 -484 982
14 500 000 0

49 500 30 000

0 -470 526

0 470 526

0 23 280

-206 404 -431 702

17 5384 770 9307 660

17 -993 063 -5019 397

6 -721 197 -493 523

18 -300 000 -175 000

18 -75 000 -46 000
3295511 3573 740

108 679 50 000

-85 360 58 679

10 23319 108 679




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Saldo seisuga 13.07.2016
Aruandeperioodi kasum
Muu koondkasum
Koondkasum kokku
Muud muutused

Saldo seisuga 31.12.2017

Saldo seisuga 01.01.2018
Aruandeperioodi kasum
Muu koondkasum
Koondkasum kokku
Kantud kohustuslikku
reservkapitali

Saldo seisuga 31.12.2018

AS KODULIISING, MAJANDUSAASTA ARUANNE 2018

Kohustuslik

AKktsia- reserv- Jaotamata

Kkapital Kkapital UleKkurss kasum Kokku

50 000 0 0 0 50 000
0 0 0 1724520 1724520
0 0 0 0 0
0 0 0 1724 520 1724 520
0 0 14 470 742 0 14 470 742

50 000 0 14 470 742 1724 520 16 245 261

50 000 0 14 470 742 1724 520 16 245 261
0 0 0 2 093 065 2 093 065
0 0 0 0 0
0 0 0 2 093 065 2 093 065
0 5000 0 -5 000 0

50 000 5000 14 470 742 3812 585 18 338 326

Muud muutused (iilekurss) 2017.majandusaastal on seotud OU Koduliising (rg-kood 10892531)
jagunemisel omandatud varade ja kohustustega, mida on p&hjalikumalt kasitletud punktis 2.3.

Lisad lehekiilgedel 11-42 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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RAAMATUPIDAMISARUANDE LISAD

LISA 1. ULDINE INFORMATSIOON

AS-i Koduliising (ettevote) pGhitegevuseks on tarbijafinantseeringu pakkumine jae- ja e-kaubanduses
,Liisi“ kaubamargi alt. Peamine tegevusvaldkond on vaikekrediidi valjastamine tarbimislaenu, vaikelaenu,
jarelmaksukaardi ning liisingu vormis. AS Koduliising tegutseb ainult Eesti turul, ettevotte registreeritud
aadress on Posti tn 30, Haapsalu.

AS Koduliising on kontsentreeritud omanikeringiga krediidiandja. Ettevotte ainuaktsionariks on Liisi
Valdus OU (alates 25.04.2019 rinimega OU Koduliising), mis omakorda kuulub 100%-liselt Arne Veske'le,
kes on ka AS-i Koduliising I6plikuks kasusaajaks.

2017. aastal andis Finantsinspektsioon AS-ile Koduliising tegevusloa tegutsemiseks krediidiandjana
(Finantsinspektsiooni juhatuse 06.03.2017 otsus nr 4.1-1/14). Bilansipdeva jargselt véljastas Finants-
inspektsioon ettevottele krediidiasutuse tegevusloa. Alates 08.04.19 on ettevotte drinimi Holm Bank AS.

Kdesolev raamatupidamise aastaaruanne on juhatuse poolt kinnitatud 17. juunil 2019.aastal. Ettevétte
aktsionaridel on digus koostatud aruannet mitte heaks kiita ja ndude uue aruande koostamist.

LISA 2. KOKKUVOTE OLULISTEST ARVESTUSPOHIMOTETEST

Kdesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud peamised arvestuspohimdtted on
toodud allpool. Toodud arvestuspohimotteid on kasutatud kéikidele aruandes toodud perioodidele, vilja
arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

2.1. Aruande koostamise alused

AS-i Koduliising raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2018 on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu vBetud Euroopa Liidu poolt. EttevGtte jaoks
on kaesolev aruanne esmane IFRS aruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse meetodist ja tegevuse
jatkuvuse p6himottest. Aruandeperioodiks on 1. jaanuar 2018 kuni 31. detsember 2018. Ettevétte esitlus-
ja arvestusvaluuta on euro. Aruandes toodud rahalised vaartused on (imardatud tdiseurodeni.
Vordlusperiood on 2017 majandusaasta, mis kestis 13.07.2016 — 31.12.2017 ning seetdttu pole aruanded
Uheselt vorreldavad.

AS-i Koduliising juhatus ei kasuta igapdevaste juhtimisotsuste tegemisel ja tegevuste anallilisimisel
segmenteerimist. Ettevote tegutses majandusaastal ainult (ihes geograafilises piirkonnas, Eestis.
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2.2. Vastuvoetud, kuid mitte veel joustunud ega ennetdhtaegselt rakendatud standardid
IFRS 16 ,,Rendiarvestus”

Standardit kohaldatakse 1. jaanuaril 2019 vdi hiljem algavatele aruandlusperioodidele. Standardiga IFRS
16 kehtestatakse rentide kajastamise, mo&tmise, esitamise ja avalikustamise pdhimdtted mdélemale
lepingupoolele, st nii kliendile (rentnikule) kui ka teenuseosutajale (rendileandjale). Uue standardi
kohaselt peavad kajastama rentnikud suurema osa rentidest oma finantsaruannetes. Kui moned erandid
valja arvata, kajastatakse koiki rente Ghtse mudeli alusel. Rendileandjate jaoks jadb rentide kajastamine
suures osas muutumatuks. Ettevdte plaanib standardit rakendada osaliselt tagasiulatuvalt. Alates
0l.jaanuar 2019 kajastatakse 93 856 eurot ettevotte finantsseisundi aruandes vara kasutusdigusena ja
rendikohustusena, mille tulemusena suureneb ettevétte bilansimaht. Standardi rakendamisest ei tulene
madju 01.01.2019 seisuga jaotamata kasumile.

IFRS 9 muudatus: negatiivse hiivitisega ettemaksed

Muudatust kohaldatakse 1. jaanuaril 2019 voi hiljem algavatele aruandlusperioodidele, samuti on lubatud
ennetahtaegne rakendamine. Muudatusega lubatakse kajastada finantsvara, mille lepingutingimused
lubavad vGi nduavad, et lepingupool maksaks voi saaks lepingu ennetdhtaegse I6petamise korral
maistlikus suuruses hivitist (st vara omaniku seisukohalt vaadatuna tekiks nii ‘negatiivne hdvitis’),
korrigeeritud soetusmaksumuses voi Oiglases vaartuses muu koondkasumi kaudu. Ettevéte hindab
muudatuste mdju finantsaruandele vaheoluliseks.

IFRIC-i tolgendus 23: ebakindlus tulumaksu kajastamisel

Tolgendust kohaldatakse 1. jaanuaril 2019 voi hiljem algavatele aruandlusperioodidele, samuti on lubatud
ennetahtaegne rakendamine. Tolgenduses kasitletakse tulumaksu kajastamist juhtudel, kus
maksustamisviisiie omane maaramatus mojutab standardi IAS 12 rakendamist. Télgenduses antakse
suuniseid ebamadraste maksustamisviiside eraldi ja koos kajastamise, maksuhalduri kontrolli, ebakindluse
kajastamiseks sobiva meetodi valimise ning asjaolude muutumise kajastamise kohta. EttevGte hindab
muudatuste mdju finantsaruandele vaheoluliseks.

IAS 19 muudatus: plaani muutmine, kdrpimine vo6i arveldamine

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2019 véi hiljem algavatele aruandlusperioodidele, samuti on lubatud
ennetahtaegne rakendamine. Muudatustega pannakse majandusiiksustele kohustus uuendada
aktuaarseid eeldusi, et teha péarast plaani muutmist, kdrpimist voi arveldamist kindlaks jooksva t66alase
teenistuse kulutus ning netointress lGlejaanud aruandlusperioodiks. Samuti tdpsustatakse muudatustega
seda, kuidas md&jutab plaani muutmine, karpimine vai arveldamine vara dlemmaéara rakendamist. Ettevote
hindab muudatuste moju finantsaruandele vdheoluliseks.
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IFRS-ide kontseptuaalne raamistik

2018. aasta 29. martsil andis IASB valja finantsaruandluse muudetud kontseptuaalse raamistiku, millega
pannakse paika finantsaruandluse ja standardite kehtestamise Uldised pohimotted ning antakse juhiseid
aruannete koostajatele Uhetaoliste arvestusmeetodite valjatootamiseks ning nduandeid ka teistele
standardite mo&istmiseks ja tolgendamiseks. Kontseptuaalse raamistikuga koos andis IASB vilja ka eraldi
lisadokumendi ,,IFRS-ides esinevate kontseptuaalse raamistiku viidete parandused”, milles on toodud &ra
muudatused asjakohastes standardites, et uuendada neis esinevaid viiteid finantsaruandluse muudetud
kontseptuaalsele raamistikule. Selle eesmark on olla muudetud kontseptuaalsele raamistikule ileminekul
abiks ettevotetele, kes kasutavad kontseptuaalset raamistikku arvestuspohimotete valjatootamiseks
olukordades, kus tikski IFRS konkreetse tehingu kajastamist ei reguleeri. Aruannete koostajate puhul, kes
kasutavad kontseptuaalset raamistikku arvestuspShimotete valjatodtamiseks, kohaldatakse uut
raamistikku 1. jaanuaril 2020 voi hiljem algavatele aruandlusperioodidele.

IFRS 3 , Aritihendused”“ muudatused

IASB andis valja IFRS 3 muudatused, millega tdpsustatakse ’dritegevuse’ definitsiooni, et lahendada
probleeme, mis on tekkinud majandusiksustel olukordades, kus neil on vaja teha kindlaks, kas omandatud
on aritegevus voi varariihm. Muudatusi kohaldatakse ariithendustele ja varadele, mille omandamise
kuupdev on 1. jaanuaril 2020 v&i hiljem algaval aruandlusperioodil, samuti on lubatud ennetdhtaegne
rakendamine. Ettevéte hindab muudatuste moju finantsaruandele vaheoluliseks.

IAS 1, Finantsaruannete esitamine” ja IAS 8 , Arvestusmeetodid, arvestushinnangute muutused ja
vead“ muudatused: maoiste ’oluline’ definitsioon.

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2020 v&i hiljem algavatele aruandlusperioodidele, samuti on lubatud
ennetahtaegne rakendamine. Muudatustega tdpsustatakse mdiste ’oluline’ definitsiooni ning selle
kasutamist. Uue definitsiooni kohaselt loetakse informatsioon oluliseks, kui v6ib péhjendatult eeldada, et
selle valjajatmine, vaarkajastamine voi varjamine vOiks mdjutada otsuseid, mida uldotstarbeliste
finantsaruannete esmased kasutajad konkreetse aruandva majandusiiksuse finantsaruannetes sisalduva
finantsteabe alusel teevad. Samuti on tdiendatud definitsiooniga kaasnevaid selgitusi. Muudatustega
tagatakse ka see, et moistet kasutatakse kdigis IFRS-ides samas tdhenduses. Ettevéte hindab muudatuste
moju finantsaruandele vaheoluliseks.

IASB on vilja andnud muudatuste kogumiku ,lga-aastased IFRS-ide parandused ajavahemikuks 2015-
2017“. Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2019 véi hiljem algavatele aruandlusperioodidele, samuti on
lubatud ennetdhtaegne rakendamine. Ettevéte hindab muudatuste moju finantsaruandele vaheoluliseks.

IFRS 3, Arithendused” ja IFRS 11 , Uhised ettev&tmised”. Standardi IFRS 3 muudatustega tapsustatakse,
et kui ettevote saavutab Uhistegevuseks liigituva aritegevuse Ule kontrolli, tuleb tema varasem osalus
kdnealuses dritegevuses imberhinnata. Standardi IFRS 11 muudatustega tapsustatakse, et kui ettevéte
saavutab Uhistegevuseks liigituva dritegevuse labi Ghise kontrolli, tema varasemat osalust kdnealuses
dritegevuses Umber ei hinnata.
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IAS 12 ,Tulumaks”. Muudatustega tapsustatakse, et omakapitali alla liigitatud finantsinstrumentide
maksetega seotud tulumaksukohustist tuleb kajastada vastavalt sellele, kus kajastati moéodunud
perioodidel jaotamisele kuuluva kasumi tekitanud tehinguid vdi siindmusi.

IAS 23 ,Laenukasutuse kulutused”. Muudatused puudutavad standardi paragrahvi 14 ning nendega
tapsustatakse, et kui tingimustele vastav varaobjekt on viidud otstarbekohasesse kasutus- voi
mudgivalmidusse, kuid sellega seotud laen ei ole tdies ulatuses tagasi makstud, tuleb kanda kdnealune
laenusumma ettevotte Gldiste laenukohustuste koosseisu.

2.3. Vordlusandmete korrigeerimine seoses vea paranduse ja IFRS-ile iileminekuga

2018. aastal toimunud lootusetute krediidinduete bilansist valjakandmise kaigus labi viidud
arvestuspShimotete analllsimisel selgus, et ettevGte on teinud eelnevatel perioodidel vea
krediidiportfellist tulenevate intressinduete kajastamisel, mille tdttu on eelnevatel perioodidel arvestatud
ja kajastatud tekkepdhist intressi tegelikust vdiksemas mahus. Antud vea parandamise tulemusel
suurenevad néuded klientide vastu summas 220 898 eurot, samas ulatuses toimub suurenemine ka
omakapitalis.

IFRS standardite esmakordse rakendamise moju avaldub ettevotte finantsarvestuses eelkdige
krediidinduete allahindluste arvutamisel (IFRS9) ja avalikustatava informatsiooni detailsusele. Muus osas
ei toonud IFRS standardite kasutuselevétmine markimisvdaarseid muudatusi ettevétte arvestus-
pohimotetes ja aruandluses.

IFRS 9 vaartuse languse kahjumite kajastamise mudeli nduded pdhinevad oodatava krediidikahjumi
mudelil, vastupidiselt RTJ 3 tegeliku krediidikahjumi mudelile.

Vastavalt RTJ 3-le kajastatakse nduete allahindlust, kui esineb objektiivseid tGendeid selle kohta, et kdik
nouete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad
vOimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot voi olulised finantsraskused ning makse-
tahtaegadest mittekinnipidamine.

IFRS 9 rakendamisest tekkiv moju eelnevate perioodide krediidiportfelli allahindlustele on kokku summas
676 976 eurot, millest 521 100 eurot on tdiendav pohiosajadkide allahindluste kulu ning 155 876 eurot on
muude nduete tdiendav allahindlus. Rohkem erinevusi IFRS-i ja RTJ vahel ei tuvastatud. IFRS-ile
Gleminekul puudus moju ettevotte rahavoogude aruandele.

Vordlusandmete korrigeerimise moju finantsseisundi aruandele ja koondkasumiaruandele on toodud
jargnevas tabelis:
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eurodes 13.07.2016 31.12.2017 Korrigeerimine Korrigeerimine 31.12.2017
Enne IFRS Avastatud
Finantsseisundi aruanne . e . esmakordne vigade Korrigeeritud
korrigeerimisi . .
rakendamine parandamine
Varad
Raha 50 000 108 679 0 0 108 679
Laenud ja néuded 0 23 745927 -676 976 220 898 23289 848
Muud varad 0 999 990 0 0 999 990
Materiaalne pohivara 0 1869 399 0 0 1869 399
Immateriaalne péhivara 0 311 531 0 0 311 531
50 000 27 035 527 -676 976 220 898 26 579 448
Kohustised
Laenukohustised 0 8616103 0 0 8616 103
Vélad hankijatele ja muud kohustised 0 1718 084 0 0 1718 084
0 10 334 187 0 0 10 334 187
Omakapital
Aktsiakapital 50 000 50 000 0 0 50 000
Kohustuslik reservkapital 0 0 0 0 0
Ulekurss 0 14 389917 -124 177 205 001 14 470 742
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi kasum 0 2261423 -552 799 15 896 1724520
50 000 16 701 340 -676 976 220 898 16 245 261
Kohustised ja omakapital kokku 50 000 27 035 527 -676 976 220 898 26 579 448
31.12.2017 Korrigeerimine Korrigeerimine 31.12.2017
E IFRS Avastatud
Koondkasumiaruanne A ) n.n (,3 esmakordne vigade Korrigeeritud
korrigeerimisi . .
rakendamine parandamine
Intressitulud 6776122 0 15 896 6792018
Intressikulud -545 988 0 0 -545 988
Neto intressitulu 6 230 134 0 15 896 6 246 030
Nouete allahindluse kulu -254 046 -552 799 0 -806 845
Kasum enne tulumaksustamist 2261423 -552 799 15 896 1724 520
Aruandeperioodi puhaskasum 2261423 -552 799 15 896 1724 520
Aruandeperioodi koondkasum 2261423 -552 799 15 896 1724 520

Algsaldodele seisuga 13.07.2016 ei omanud IFRS rakendamine mdju. 2016. aastal otsustatud OU
Koduliising jagunemise tulemusena omandas Koduliising Holding AS OU-It Koduliising enamuse
krediidiportfellist ning majandustegevusest. Jagunemisleping sOlmiti 09.09.2016 ja jagunemise
kuupdevaks oli 01.10.2016. Parast jagunemise kandmist driregistrisse jatkas Koduliising Holding AS
tegevust uue arinime, AS Koduliising, all.

OU Koduliising (rg-kood 10892531) jagunemislepingu alusel jagunes (ihing selliselt, et andis k&ik oma vara
ja sellega kaasnevad kohustused iile omandavatele iihingutele, AS-ile Koduliising ja OU-le Kodutarve.
Jagunemisega seoses anti AS-ile Koduliising Ule ko&ik tarbijakrediidiportfellist tulenevad nduded ja
kohustised, p&hivarad, v&lakohustised, laenukohustised, rendilepingud ning kdikide OU Koduliising
todtajatega sdlmitud tédlepingud. OU Koduliising tehingud loeti tehtuks AS-i Koduliising arvel alates
01.10.2016.a (OU Koduliising Idppbilanss koostatud seisuga 30.09.2016). Jagunemisel omandatud varad
(sh Gigused ja kohustused) on toodud alljargnevas tabelis:
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Enne IFRS Avastatud
Korrigeerimisi esmakor(?ne Vigz?de Korrigeeritud

rakendamine parandamine
Raha 40 455 0 0 40455
Nouded ja ettemaksed 17 920 294 -124 177 205 001 18001 119
Finantsinvesteeringud 57 125 0 0 57125
Kinnisvarainvesteeringud 1 649 686 0 0 1649 686
Materiaalsed pohivarad 429 875 0 0 429 875
Immateriaalsed pohivarad 109 993 0 0 109 993
Liihiajalised laenukohustised 1856 405 0 0 1856 405
Volad ja ettemaksed 1786 768 0 0 1786768
Pikaajalised laenukohustised 2174 338 0 0 2174 338
Omandatud netovara kokku 14 389917 -124 177 205 001 14470742

Kuna jagunemine toimus Uhise kontrolli all olevate ettevGtete vahel ning jagunemisel aktsiakapitali ei
suurendatud, siis kajastati jagunemise teel saadud netovara Ulekursi korrigeerimisena.

2.4. Tulude ja kulude kajastamine
Tuludena kajastatakse intressitulu ja lepingutasu krediidilepingutelt ning miiligitulu muude teenuste eest.
2.4.1. Intressitulud ja -kulud

Intressitulu kajastatakse kasumiaruandes kd&ikide intressikandvate finantsvarade- ja kohustuste osas,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Efektiivse intressimddra meetod on finantsvara korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja
intressitulu véi intressikulu vastavale perioodile jaotamise meetod. Efektiivne intressimaar on maar, mis
diskonteerib tapselt eeldatava tulevase rahavoo labi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara
bilansilise vaartuseni. Efektiivse intressimadra arvutamisel hindab ettevéte rahavooge, arvestades
finantsinstrumendi koiki lepingulisi tingimusi, kuid ei arvesta tulevasi krediidikahjumeid. Arvutusse
kaasatakse kdik lepingulised olulised pooltevahelised tasutud v&i saadud teenustasud, mis on efektiivse
intressimaara lahutamatuks osaks, tehingukulud ja kéik muud tdiendavad maksed vdi mahaarvamised.

Efektiivse intressimddra meetodi rakendamisel amortiseeritakse koik saadud ja makstud tasud
instrumendi eeldatava kehtivusaja jooksul (tdhenduses, et saadud teenustasu tulu jagatakse lepingu
perioodile ja kajastatakse intressituluna). Krediidilepingute teenustasude amortiseerimisel
periodiseeritakse need lineaarselt vastavalt lepingu pikkusele.

Intressi iseloomuga on need tulud ja kulud, mis on seotud vara voi kohustise lepingulise/lunastustahtajaga
vOi suhtega vara vGi kohustise suurusesse.
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2.4.2. Komisjoni- ja teenustasud

Teenustasutulude all kajastatakse klientidelt saadud muid tasusid. Muude teenuste tulud kajastatakse
tekkepohiselt vastavate tehingute toimumise hetkel kasumiaruandes. Kui tasu laekub vahetult voi
|Ghikese perioodi jooksul parast tehingu toimumist, vordub miudgitulu saadud voéi saadaoleva
rahasummaga. Kulud, mis on otseselt seotud teenustasutulude genereerimisega, kajastatakse kui
teenustasukulud. Otseselt krediidilepingute sdlmimisega seotud tasusid kajastatakse efektiivse
intressimaarameetodil.

2.5. Raha ja raha lahendid

Raha ja raha ldahenditena rahavoogude aruandes kajastatakse kassas olevat sularaha ning vabalt
kasutatavaid hoiuseid teistes krediidiasutustes.

2.6. Finantsvarad

Finantsvaraks nimetakse igasugust vara, mis on raha, lepinguline Gigus saada teiselt osapoolelt raha voi
muid finantsvarasid, lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel
tingimustel voi teise ettevotte omakapitaliinstrument.

Finantsvara klassifitseerimine séltub antud vara soetuse eesmargist. Ettevotte juhtkond maarab
finantsvarade esmasel kajastamisel nende klassifitseerimise.

Finantsvara klassifitseerimisel varaks, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, Oiglases
vaartuses muutustega |abi kasumiaruande voi Giglases vaartuses muutustega labi koondkasumiaruande
hinnatakse:

1) portfelli arimudelit finantsvara haldamisel ning
2) kas instrumendi lepingulised rahavood sisaldavad ainult p&hiosa- ja intressimakseid (APIM).

Arimudeli hindamiseks jagatakse finantsvarad portfellidesse ja/véi alamportfellidesse selle alusel, kuidas
sarnaseid finantsvarasid hallatakse, saavutamaks kindel &riline eesmark. Lepingulisi rahavoogusid
hinnatakse instrumendipdhiselt. Kui vélainstrumenti hoitakse sissendudmise eesmargil ja APIM nSue on
tdidetud, kajastatakse instrument korrigeeritud soetusmaksumuses. Vélainstrumendid, mis vastavad
APIM ndudele ja mida hoitakse portfellis, kus ettevGte hoiab varasid nii sissenéudmise kui ka milimise
eesmargil, kajastatakse diglases vaartuses labi koondkasumiaruande. Finantsvarad, mis ei sisalda APIM
rahavoogusid, kajastatakse Giglases vaartuses labi kasumiaruande (nditeks tuletisinstrumendid).

Ettevottel on seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 finantsinstrumendid, mida kajastatakse kas korrigeeritud
soetusmaksumuses voi diglases vaartuses labi kasumiaruande.

2.6.1. Finantsvarad, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatakse laene klientidele, laene seotud osapooltele ning muid
ndudeid.
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Laenunduded voetakse esmalt arvele Oiglases vaartuses. Edaspidi kajastatakse laenundudeid
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades selleks efektiivse intressimaara meetodit. Laenu vaartust
korrigeeritakse, vGttes arvesse laenutagasimakseid (osamakseid) ning algse soetusmaksumuse ja
lunastusmaksumuse vahelise vdimaliku erinevuse kumulatiivset amortisatsiooni. Laenunduete
korrigeeritud soetusmaksumusest on maha arvatud finantsvara vaartuse langusest tulenevad oodatavad
krediidikahjumid.

Laenudena klassifitseeritud varadest saadavat intressitulu kajastatakse netointressitulus, kasutades
efektiivse intressimaara meetodit.

Efektiivne intressimadr on see maar, millega diskonteeritakse hinnangulised tulevased maksed voi
laekumised finantsvara eeldatava kehtivusaja vGi vajaduse korral lihema perioodi jooksul tdpselt
finantsvara neto(jadk)maksumusse. Efektiivse intressimadara arvutamisel prognoositakse rahavoogusid,
arvestades finantsvara kdiki lepingulisi tingimusi, kuid ei arvestata tulevasi krediidikahjumeid. Arvestus
hdlmab kdiki lepingu osapoolte vahel makstud vdi saadud tasusid, mis on efektiivse intressimaara
olemuslikeks komponentideks, tehingukulutusi ja kdiki muid lisatasusid voi allahindlusi. Tehingu otseste
kuludena kasitletakse kulusid, mis on seotud lepingu slmimisega. Nende hulka ei kuulu tldhalduskulud
ja muud kulud, mida oleks kantud ka asjakohasest laenulepingust olenemata.

Juhul kui laenude kestust on raske hinnata voi kui tegelik kestus on tdenaoliselt lepingulise kestusega
vordne, kasutatakse efektiivse intressimaara arvutamisel lepingulist kestust. Kui lepinguline kestus on
|Ghem kui oodatud kestus, kasutatakse lepingulist kestust.

2.6.2. Finantsvarad odiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Finantsvaradena Giglases vdartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatakse:
¢ kauplemiseesmargil hoitavaid finantsvarasid (sh tuletisinstrumendid);
¢ finantsvarasid, mis nende esmasel kajastamisel on maaratletud Giglases vaartuses muutustega
|abi kasumiaruande juhul kui see elimineerib arvestuse mittevastavuse.

Finantsvarad klassifitseeritakse kauplemise eesmargil hoitavaks, kui need on soetatud véi tekkinud
peamiselt edasimiigi v6i tagasiostmise eesmargil ladhitulevikus. Tuletisinstrumendid kajastatakse
kauplemise eesmargil hoitavaks, kui neid ei ole kajastatud riskimaandamise instrumentidena.

Finantsvarade tavapéaraseid oste ja miilke kajastatakse finantsseisundi aruandes tehingupaeval.
Finantsvarad diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande voetakse algselt arvele nende diglases
vaartuses; tehingukulud kajastatakse otse kasumiaruandes. Parast esmast arvele vGtmist kajastatakse
neid finantsvarasid jitkuvalt nende &iglases vairtuses. Oiglases vaartuses muutustega |abi
kasumiaruande kajastatavate finantsvarade ostu ja miiligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade
tehingu- ja bilansipdeva vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi voi
kahjumina.
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2.6.3. Finantsvara vaartuse langus

IFRS 9 vaartuse languse kahjumite kajastamise mudeli nduded pdhinevad oodatava krediidikahjumi
mudelil. Mudelit rakendatakse kdikidele perioodidele.

Koikide finantsvarade puhul, mida méddetakse korrigeeritud soetusmaksumuses, viiakse labi finantsvara
vaartuse languse hindamine. Vaartuse langust hinnatakse nii individuaalselt kui ka kollektiivselt.
Individuaalselt hinnatakse ndudeid, mille jadk on suurem kui 100 000 eurot. Kollektiivse allahindluse
otstarbel grupeeritakse finantsvarasid homogeensete krediidiriski tunnuste pdhjal, hindamisprotsessi
alusel, mis votab arvesse varade liiki, maksepraktikat, majandusharu, tagatise liiki, makromajanduslikke
naitajaid ja muid asjakohaseid tegureid. Laenu allahindlus arvutatakse kui erinevus laenu bilansilises
vadrtuse ja laenu efektiivse intressimddraga diskonteeritud tulevaste hinnanguliste rahavoogude
niidispuhasvdadrtuse vahel. Kasutatav efektiivne intressimdar on laenu algne efektiivne intressimaar.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kollektiivselt hinnatud laenugruppide oodatavat rahavoogu hinnatakse varade lepinguliste rahavoogude
pohjal ja nende varade ajalooliste kahjumite pdhjal, mille krediidiriski tunnused sarnanevad pangas
olemasolevatele varadele. Ajaloolisi laenukahjumeid korrigeeritakse kehtivate vaadeldavate andmete
pohjal, kajastamaks hetke tingimuste m&ju, mis ei mdjutanud seda perioodi, millel ajaloolised kahjumid
tuginevad ja kérvaldamaks nende médédunud perioodide neid mdjusid, mis hetkel ei esine. Ettevote
vaatab regulaarselt Ule tuleviku rahavoogude hindamise meetodeid ja eeldusi, et vdhendada v&imalikke
erinevusi kahjuhinnangute ja tegelike kahjude vahel.

Ettevote jagab finantsvarad kolme gruppi vastavalt finantsvarade krediidikvaliteedi muutumisele.
Esimesse gruppi kuuluvad finantsvarad, mille puhul pole toimunud olulist krediidikvaliteedi halvenemist,
teise gruppi kuuluvad finantsvarad, millel on toimunud oluline krediidikvaliteedi halvenemine, kolmandas
grupis on mittetdotavad finantsvarad ja lootusetuks tunnistatud nduded.

Esimesse gruppi kuuluvate finantsvarade allahindluse summa moodustab 12 kuu oodatav krediidikahjum.
Teise ja kolmandasse gruppi kuuluvate finantsvarade allahindluse summa on vérdne finantsvara oodatava
krediidikahjumiga kogu eluea jooksul. Pdrast esmast arvele vGtmist hindab ettevéte jarjepidevalt, kas on
olemas objektiivseid tdendeid selle kohta, et finantsvara vdi finantsvarade grupi krediidikvaliteet on
langenud. Finantsvara voi finantsvarade grupi vaartus on langenud ja allahindlusest tulenev kahju on
tekkinud vaid juhul, kui on olemas objektiivsed téendid halvenemisest (ihe voi mitme slindmuse téttu
parast vara esialgset arvele votmist (nagu laenusaaja maksepraktika halvenemine) ja sellel on mdju
finantsvara vo6i finantsvarade rihma tuleviku eeldatavatele rahavoogudele, mida on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Intressiarvestus laenudelt s6ltub sellest, kas tegemist on t66tava voi mittetdéotava laenuga. Kolmandasse
gruppi kuuluvatelt ehk mittetéotavatelt laenudelt arvestatakse intressi laenundude bilansiliselt
jaakvaartuselt (ehk arvestades tehtud allahindlusi).

Oodatava krediidikahju pohimotetest annab pdhjalikuma tlevaate punkt 4.1.3.
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2.7. Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad hankijatele, voetud laenud ning muud llhi- ja pikaajalised v6lakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste  finantskohustiste  korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lGhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

2.8. Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaradeks loetakse varasid, mida ettevite kasutab teenuste osutamisel voi
halduseesmarkidel ja mille kasulik to6aeg on lle Ghe aasta.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja -asukohta.
Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse p&hivara soetusmaksumusele ainult
juhul, kui on téendoline, et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu. Jooksva
hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja
raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvutamise aluseks on lineaarne arvestusmeetod.

Amortisatsiooni hakatakse arvutama alates kasutuselevétmise kuust ning amortisatsiooni arvutus
|6petatakse, kui I10ppvaartus lGletab bilansilist jddkmaksumust, vara eemaldatakse kasutusest 16plikult voi
Umberklassifitseeritakse  “midgiootel pdhivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
kuluminormide, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pohjendatust.

Hinnangulised majanduslikult kasulikud té6ead on jargmised:

Maa ja kunstivaartused ei amortiseerita
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar ja IT seadmed 5 aastat
Ehitised 30 aastat
Tarkvara 10 aastat

2.9. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse
suurenemise vO6i molemal eesmargil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on ostuhind ja otseselt
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soetamisega kaasnevad kulutused. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses,
millest on maha arvutatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringu
kasulikuks elueaks on 30 aastat ehitiste korral. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine finantsseisundi aruandes |Gpetatakse objekti vGérandamise voi
kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse perioodi
kasumis v&i kahjumis.

2.10. Immateriaalne pohivara

Immateriaalse pdhivara hulka kuuluvad kaubamargid, patendid, litsentsid, kasutusdigused, tarkvara,
kvoodid ja muud flUsilise substantsita varad, mida ettevote kasutab teenuste osutamisel voi
halduseesmarkidel.

Tarkvaraprogrammide haldamisega seotud kulud kajastatakse kuluna nende tekkimise hetkel.
Arenduskulud, mis on otseselt seotud tarkvara projekteerimise ja testimisega, kajastatakse immateriaalse
varana.

Immateriaalne pdhivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalset pohivara kajastatakse finantsseisundi aruandes
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad  allahindlused.  Amortisatsiooni  arvestamisel  kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimadr maaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse
muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettevote kajastab immateriaalse pdhivarana kliendi- ja krediidihaldustarkvara, mida amortiseeritakse
kuludesse lineaarsel meetodil hinnangulise kasuliku eluea jooksul, mille pikkus on kuni 10 aastat.

2.11. Oiglase vairtuse mdédtmine

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsinstrumentide Giglane vaartus on toodud lisas 22.
Oiglane vaartus on summa, mille eest on hindamispieva seisuga vdimalik vahetada vara v&i arveldada
kohustust tavaparase aritehingu kaigus soltumatute turuosaliste vahel.

Oiglase vairtuse hindamisel lahtutakse eeldusest, et vara miiiik véi kohustuse tasumine toimub:
e vara v0i kohustuse peamise turu tingimustes, v0i
e peamise turu puudumisel, vara vGi kohustuse jaoks soodsaima turu tingimustes.
Ettevottel peab olema juurdepads peamisele voi soodsaimale turule.

Vara voi kohustuse diglase vaartuse hindamisel eeldatakse, et turuosalised ldhtuvad vara voi kohustuse
hinna maaramisel oma majanduslikest huvidest.
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Ettevote kasutab diglase vaartuse hindamisel meetodeid, mis on antud tingimustes asjakohased ja mille
kasutamiseks eksisteerib piisavalt andmeid, et hinnata diglast vaartust, maksimeerides asjakohaste
jalgitavate sisendite kasutamist ja minimeerides mittejalgitavate sisendite kasutamist.

Koik varad ja kohustused, mis on hinnatud diglasesse vaartusesse voi avalikustatud finantsaruannetes, on
klassifitseeritud vastavalt diglase vaartuse hierarhiale, mis on kirjeldatud allpool ning pShineb madalaima
taseme sisendil, mis on oluline Giglase vaartuse mootmisele tervikuna:

Tase 1: Noteeritud (korrigeerimata) hinnad aktiivsel turul identsetele varadele ja
kohustustele;

Tase 2: Hindamismeetodid, mille puhul madalaima taseme olulised sisendid on otseselt
vOi kaudselt jalgitavad;

Tase 3: Hindamismeetodid, mille puhul madalaima taseme olulised sisendid ei ole
otseselt voi kaudselt jalgitavad.

Ettevote hindab iga aruandlusperioodi IGpul, kas varad ja kohustused, mis esinevad finantsaruannetes
perioodide I0ikes korduvalt, vajavad tasemete vahel (imberklassifitseerimist (baseerudes madalaimal
sisendil, mis on oluline diglase vaartuse hindamisele tervikuna).

2.12. Rendiarvestus, kasutus- ja kapitalirendid

Ettevote hindab lepingu sGlmimisel, kas see on rendileping voi kas see sisaldab endas rendisuhet. Kui
leping annab Giguse kontrollida renditava varaobjekti kasutamist teatud perioodil tasu eest, siis see on
rendileping voi sisaldab rendisuhet.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hived kanduvad ile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirent vGetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma nilidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja
kohustise jadkvaartuse vahendamiseks. Kasutusrendimaksed kajastati rendiperioodi jooksul lineaarselt
kasumiaruandes kuluna. Kasutusrendikohustuste llevaade on toodud lisas 19.

Ettevote kui rendileandja
Klientidega sdlmitud liisingulepingutest tulenevaid ndudeid kajastab ettevote kapitalirendina.

Kapitalirenti kajastatakse finantsseisundi aruandes renditud vara Oiglase vaartuse summas voGi
rendimaksete miinimumsumma ndddisvaartuses. Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendinbude pGhiosa tagasimakseteks ja intressituluks. Noude allahindlus vdhendab finantsseisundi
aruandes vastava vara vaartust. NGuete vaartuse langust hinnatakse vastavalt punktis 2.6.3. kirjeldatud
pohimotetele.
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2.13. Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Finantsseisundi aruandes kajastatakse eraldisena enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest
tulenevaid kohustusi, mille realiseerumine on pigem tdendoline ja mille summa suurust on véimalik
usaldusvaarselt m6ota, kuid mille realiseerimise aeg véi summa ei ole tapselt teada.

Eraldis kajastatakse finantsseisundi aruandes summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva
seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks.

Eraldise kulu ja eraldiste bilansiline maksumuse muutuste kulu kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Eraldisi ei moodustata dritegevuse tulevaste perioodide kahjumite katmiseks.

Muud voimalikud vi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on vahem kui téendoline véi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

2.14. Maksustamine
Tulumaks ja edasiliikkunud tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid
dividende. Dividendide valjamaksmisega v6i muude omakapitali vahendavate valjamaksete tegemisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes tulumaksukuluna samas
perioodis, mil dividendid v6i muud omakapitali vahendavad valjamaksed vilja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest on dividendid valja kuulutatud véi millal need tegelikult vdlja makstakse.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille
kohaselt saavad ettevétted kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%.
Soodusmaksumaéra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule
eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaéar 14% ning Uletatavale
makstavale dividendide osale rakendub maksumadra 20%. 14% soodusmaksumdaara saab kasutada
viimase kolme aasta keskmise vialjamakstud dividendi summa ulatuses. Esimeseks arvesse voetavaks
aastaks keskmise dividendimakse leidmisel on aasta 2018.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevGtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu ndue voi kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist
ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmisel dividendidena.

2.15. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital iga-aastastest puhaskasumi
eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.
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2.16. Seotud osapooled

Seotud isikuteks loetakse ettevétte aktsiondri osanik, ettevotte tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende
sugulased, samuti aktsionari omanikuga seotud ning tema otsese voi kaudse valitseva moju all olevad
ettevotted. Tehingud seotud osapooltega on kirjeldatud lisas 21.

LISA 3. OLULISED RAAMATUPIDAMISARVESTUSLIKUD HINNANGUD JA EELDUSED

Finantsaruannete esitamine vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele, nagu need on
vastu vGetud Euroopa Liidu poolt, eeldab teatud oluliste juhtkonnapoolsete raamatupidamisarvestuslike
hinnangute ning eelduste tegemist, mis mdjutavad aruande kuupdeva seisuga raporteeritavate varade ja
kohustiste jadke ning tingimuslike varade ja kohustiste esitamist ning aruandeperioodil kajastatud
intressitulusid ja kulusid. Kuigi need eeldused pdhinevad juhtkonna teadmistel ja hinnangul, mis on tehtud
juhtkonna parima teadmise kohaselt, voib tegelik tulemus nendest eeldustest oluliselt erineda. Kdige
olulisemad juhtkonnapoolsed hinnangud on seotud uue standardi IFRS 9 kasutuselevdtuga. Korrigeeritud
soetusmaksumuses mdddetavate finantsvarade eeldatava krediidikahjumi katteks moodustatavate
allahindluste m&6tmine eeldab olulisi hinnanguid ning metoodika, mudelite ja sisendite valikut. Juhtkond
teeb ka hinnanguid finantsvarade oodatava krediidikahju mudeli sisendite osas. Mudeleid, hinnanguid ja
sisendeid vaadatakse regulaarselt lle ettevotte riskijuhtimise funktsiooni poolt.

LISA 4. RISKIDE JUHTIMINE

Ettevotte dritegevuse sisuks on valdavalt krediidi andmine eraisikutele ning vdikese ja keskmise suurusega
aritihingutele. Ettevote votab oma majandustegevuses riske tasemel, mis pakub kdrgeimat tulu taset ning
kus riskid ettevottele on sellise taseme juures piisavalt péhjendatud.

Riski votmine ja riski juhtimine on ettevGtte majandustegevuse osa. Ettevote hoiab kogu aja jooksul
tasakaalustatud riskistruktuuri ja mitmekesistatud riskiportfelli, valtides riskide kontsentreerumist ning
riske, mis voiksid ohustada ettevotte likviidsust.

Ettevote lahtub oma majandustegevuses riskide votmisel jargmistest pohimotetest:
- valtida erakordselt suurte tehinguriskide v6i ihe vastaspoolega seotud riskide votmist, mis véivad
ohustada suurt osa omakapitalist vGi ettevotte likviidsust;
- valtida riskide vGtmist tehingutes, mis on avatud olulisele juriidilisele riskile;
- valtida riske, mis ei ole juhitavad ja limiteeritavad, isegi kui tulemuseks v&iks olla suurem tulu;
- valtida tehinguid, millega voib kaasneda oluline mainekahju ettevottele.

Ettevotte riskijuhtimise lildine eesmark on riske tuvastada, digesti moota ja juhtida ning seeldbi tagada
ettevGtte stabiilsus, usaldusvaarsus ja vaartuse jatkusuutlik kasv ning eelduse loomine teadlikuma ja
kvaliteetsema driotsustuse tegemiseks. Riskijuhtimise korralduses lahtutakse kehtivatest seadusandlikest
regulatsioonidest.



AS KODULIISING, MAJANDUSAASTA ARUANNE 2018

Ettevotte riskijuhtimise eesmarkideks on:

- tagada optimaalne riski ja tulu suhe, sdilitades sealjuures stabiilne kasumlikkus;

- hoida ja sailitada pikaajaliselt jatkusuutlikuks tegevuseks vajalikku ja ettevotte omakapitali suhtes
kohast ning tasakaalustatud riskitaset ja likviidsust;

- luuajahoida klientide, aripartnerite, investorite ning ettevotte tegevuse lle jarelevalve teostajate
usaldust ettevotte vastu;

- vahendada ettevdtte aktsionari vara vadrtuse kasvu ajalist kdikumist ning aidata kaasa aktsionari
vara vaartuse jatkuvale kasvule;

- identifitseerida, hinnata, jalgida ja kontrollida ettevotte dritegevusega seotud riske ja eesmarkide
saavutamist ohustavaid tegureid.

Riskijuhtimise korraldamisel [ahtutakse jargmistest phimdatetest:

- riskijuhtimine on ettevaatav, olulisel kohal on riskiteadlikkus ja selle parandamine ning jalgimine;

- igale riskile on maadratud omanik, tagades sellega funktsioonide selge eristamise ja eraldamise
nende vahel, kes on otseselt vastutavad riskijuhtimise eest ja nende eest, kes vastutavad
riskikontrolli ja riskijuhtimise raamistiku tGhusa toimimise, rakendatuse, riskide jalgimise ja
jarelevalve eest ning riskijuhtimise raamistiku arendamise eest ning isikud, kes vastutavad
soltumatu riskijuhtimise toimimise hindamise eest ning jarelevalve eest (siseaudiitor voi siseauditi
funktsiooni taitev isik);

- iga tootaja ja Uksus vastutab oma tegevuse vastavuse eest digusaktidele, sise-eeskirjadele ja
juhatuse ning noukogu otsustele, heale tavale, varade sailimise, usaldusvaarse informatsiooni
loomise ja kditlemise eest ning oma tegevuse tulemuslikkuse eest vastavalt ettevétte
arieesmarkidele;

- erinevate Uksuste juhid tagavad, et to6tajad mdistaksid ettevGtte tegevuse sisu ja olemust ning
protsesside juhtimiseks loodud sise-eeskirju ja muid dokumente. Juhid tagavad, et t66tajatel
oleksid nende t66ks vajalikud teadmised ning k&ik tootajad tegutseksid eetiliselt, kooskdlas
ettevGtte vaartuste, poliitikate ja sise-eeskirjadega ning kehtivate digusaktidega.

4.1. Krediidirisk

Krediidirisk on risk, et klient ei ole voimeline vGi ei soovi tdita oma lepingulisi kohustusi ning ettevéte
kannab seeldbi kahju. Ettevotte peamisteks krediidiriskile avatud varadeks on nduded teistele
krediidiasutustele ja laenud ning nduded klientide vastu. Arvestades, et ettevbtte bilansist suure osa
moodustavad krediidinduded klientide vastu, on ettevottes olulisel kohal krediidi andmisega seonduvad
pohimotted, klientide maksevéime ja maksekaitumise anallilis ning vastava valdkonnaga tegelevate
tootajate riskikultuur ning koolitamine.

Ettevote ldhtub krediidi valjastamisel vastutustundliku laenamise pohimotetest, kasutades Kliendi
maksevGime ja maksekaitumise anallisi tulemusi Kliendile pakutava krediidilimiidi summa otsustamisel.
Ettevotte laenuportfell on jaotunud suure hulga isikute vahel, kelle elu- ja to6piirkond jaotub le terve
Eesti ning kes tegutsevad erinevatel elualadel. Eelnevast tulenevalt on laenuportfell hasti
diversifitseeritud ning kontsentratsioonirisk sisuliselt puudub. Labi portfelli Ghtlase jaotuse, suure
klientide arvu ja madala keskmise krediidisumma valdib ettevite kontsentratsiooniriski ning limiteerib ja
hajutab ettevdte Uldisest vdi regionaalsest majanduskeskkonna halvenemisest tulenevat krediidiriski.



AS KODULIISING, MAJANDUSAASTA ARUANNE 2018

Ettevote valdib riskide kontsentratsiooni, keskendudes suure riskikontsentratsiooni valtimiseks eeskatt
vaiksematele laenudele ning aruandekuupdeva seisuga kontsentratsioonirisk (risk, mis tuleneb suurest
riskipositsioonist Ghe vastaspoole voi seotud vastaspoolte vastu, kelle riski m&jutab Ghine riskitegur)
ettevottes puudus.

Laenuportfelli krediidiriski juhitakse labi sisereitingute siisteemi ning volapaevade struktuuri muutuste ja
mittetdodtavate laenude osakaalu jalgimise erinevate toodete |Gikes.

Ettevotte maksimaalne krediidirisk moodustas 31.12.2018 seisuga 31 284 838 eurot:

31.12.2018 31.12.2017 13.07.2016
Nouded kommertspankadele 23319 108 679 50 000
Laenunduded 29 589 367 25899172 0
Intressinéuded 718 229 1365491 0
Muud néuded 71524 490 793 0
Nouded ostjate vastu 15193 96 384 0
Nouded seotud osapoolte vastu 15 600 110110 0
Muud ettemaksed 851 605 402 546 0

31284 838 28473175 50 000

4.1.1. Krediidiportfell

AS-i Koduliising krediidiportfelli kuulub neli toodet: jarelmaks, jarelmaksukaart, vdikelaen ja liising.
Jarelmaksutoode on traditsioonilisim ja selle portfell suurim, moodustades 17 029 090 eurot.
Jarelmaksukaardi pakkumist alustati 2017 aasta kolmandas kvartalis ning 2018 aasta I16puks oli portfell,
hoolimata kevadel Versobanki likvideerimisega toimunud tagasilodgist, teinud kiire kasvu, moodustades
juba 9 458 887 eurot. Liisingutoode toodi turule 2016.aasta kolmandas kvartalis ning selle osas on 2018
toimunud md&ddukas kasv, andes portfelli aastaldpusuuruseks 2 477 835 eurot. Varskeima tootena
lisandus tooteportfelli 2018. aasta novembris vaikelaen, mille edukas lansseerimine andis sisuliselt ihe
kuu midgi péhjal aastaldputulemuseks 623 556 euro suuruse portfellimahu.

4.1.1.1. Jarelmaks

Jarelmaksutoodet pakub ettevote klientidele koostoopartnerite vahendusel nii nende fldisilistes
mitigikohtades kui internetipoodides. Jarelmaksu sihtotstarbeks on kliendi poolt ostetavate kaupade ja
teenuste eest tasumise ajatamine. Kliendiga sGlmitavas lepingus fikseeritakse laenusumma, mis
makstakse muijale kliendi poolt ostetavate kaupade/teenuste eest. Maksimaalseks lepinguperioodiks on
60 kuud.

4.1.1.2. Jarelmaksukaart

Jarelmaksukaardi puhul kehtestatakse kliendile personaalne jarelmaksulimiit, mille piires on Kliendil
vOimalik makseid teostada. Maksevahendiks on laenusaajale véljastatud fiusiline krediitkaart, mis on
registreeritud VISA co-brand programmina. Jarelmaksukaardi sihtotstarbeks on kliendi poolt ostetavate
kaupade ja teenuste eest tasumise ajatamine. Maksimaalseks jarelmaksuperioodiks on 60 kuud.
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4.1.1.3. Vaikelaen

Vaikelaenu puhul ei seata piiranguid kliendi konkreetsele ostule, ostukohale ega laenu sihtotstarbele.
Laenulepingu jéustumisel kantakse laenusumma kliendi arveldusarvele. Laenulimiit on kuni 10 000 eurot
ning maksimaalseks tagasimaksegraafiku pikkuseks 60 kuud.

4.1.1.4. Liising

Liisingu sihtotstarbeks on soetatavate kaupade eest tasumise ajatamine. Liisingut pakutakse ainult
juriidilistele isikutele. AS Koduliising omandab vara midjalt kliendi poolt valitud vara ning rendib seda
kokkulepitud rendiperioodi jooksul kliendile. Maksimaalseks rendiperioodi pikkuseks on 60 kuud.
Rendiperioodi IGpus miitiakse vara tagasiostukohustuse alusel vara miilijale voi saab klient selle kohase
kokkuleppe alusel vilja osta.

4.1.2. Krediidikvaliteet

Krediidiportfelli kvaliteeti kirjeldavad jargnevad aruanded nduete gruppidesse jagunemise ning
tahtaegade kohta (ilma allahindluseta).

Jarelmaksu-
Seisuga 31.12.2018 Jarelmaks kaart Viikelaen Liising Kokku
Téahtaega
mitteiiletanud 15187 959 8 854 416 623 556 1721017 26 386 948
Tahtaja tiletanud
kuni 30 pédeva 1005 669 163 437 0 457 044 1626 149
Tahtaja tiletanud
31-90 paeva 344 213 88 381 0 164 282 596 877
Tahtaja tiletanud
iile 90 paeva 430 130 274 049 0 125 858 830 037
Tahtaja tiletanud
ile 365 paeva 61118 78 604 0 9 634 149 356
17 029 090 9 458 887 623 556 2 477 835 29 589 367
Jarelmaksu-
Seisuga 31.12.2017 Jarelmaks kaart Viikelaen Liising Kokku
Tahtaega
mittetiletanud 15731820 3966 249 0 862 476 20 560 545
Tahtaja tiletanud
kuni 30 péaeva 1033892 121 487 0 662 422 1817 800
Tahtaja tiletanud
31-90 paeva 381953 35293 0 94 390 511 637
Tahtaja tiletanud
tile 90 pieva 501 264 9726 0 48 310 559 300
Tahtaja tiletanud
ile 365 paeva 2413 858 36 032 0 0 2 449 890

20 062 787 4 168 787 0 1667 598 25899 172
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Seisuga 31.12.2018 Krediidi- Muud Nouded — hindlus
nouded nouded kokku

Grupp 1 26 521 722 377 365 26 899 087 156 663

Grupp 2 1803 321 61823 1865 144 175 580

Grupp 3 1264 324 217 245 1481569 603 488

29 589 367 656 433 30 245 800 935 730

Seisuga 31.12.2017 Krediidi- Muud Nouded — hindlus
nouded nouded kokku

Grupp 1 20 548 406 291 648 20 840 054 67 850

Grupp 2 1613 540 73 787 1687 327 118 284

Grupp 3 3737 226 1000 056 4737 282 3990 857

25899 172 1365 491 27 264 663 4176 991

4.1.3. Oodatavad krediidikahjumid

2018. aastal vaatas ettevéte lile nduete hindamise metoodika, vottes kasutusele IFRS 9’| p&hineva
lahenemise, mille tulemusena suurenesid oluliselt oodatavad krediidikahjumid (vt ka lisa 9). Uus
metoodika tugineb nduete grupeerimisel vastavalt muutustele krediidiriskis, kus aluseks on ettevotte
sisereitingute slsteem ning ajalooline portfellistatistika. Soltuvalt nduete jaotumisest erinevate
krediidikvaliteedi gruppidesse, arvutatakse oodatavad krediidikahjumid:

- 12 kuulise oodatava krediidikahjuna nduetele, mille osas ettevottel puudub informatsioon
krediidiriski olulise suurenemise kohta;

- oodatava lepingu eluea krediidikahjuna nGuetele, mille osas on ettevéttel objektiivseid tdendeid
krediidiriski olulise suurenemise kohta.

Ettevottes labiviidav nGuete allahindlusméaarade arvutamine on krediiditoodete ja sisereitingute baasil
moodustatud homogeensete gruppide pdhine, kus koigile gruppidele leitakse eraldi allahindluse maarad.
Individuaalselt hinnatavad ndudeid ettevéttel ei ole. Erinevate nduete gruppide moodustamisel on
aluseks sarnase krediidiriskiga nduded, mida hinnatakse grupipohiselt.

Oodatava krediidikahju méotmine

Nouete gruppide allahindlusmaarade arvestamise aluseks on ettevétte laenuportfelli ajaloolise kaditumise
statistiline anallis mitteté6tavaks muutumise statistika ja tegelike kahjumé&arade osas. Homogeensete
nouete gruppide moodustamisel voetakse aluseks krediiditooted: jarelmaks, vaikelaen, jarelmaksukaart
ja liising. Homogeensetesse gruppidesse kuuluvad nduded kliendi maksekaitumise ning sisereitingu alusel
omakorda grupeeritud:

Grupp 1 — Korras kliendid. Sellesse gruppi kuuluvate nGuete maksekaitumine ja selle ajalugu on hea ning
kliendi erinevate lepingute vGlapaevade arv ei ole viimase kolme kuu jooksul olnud rohkem kui 30 pdeva
ning klient ei ole olnud viimase viie aasta jooksul Ghegi lepinguga vélgnevuses rohkem kui 90 paeva.
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Grupp 2 — Jalgimise all olevad kliendid. Sellesse gruppi kuuluvad kliendid, kus klient on viivitanud viimase
kolme kuu jooksul vahemalt ihe lepingu maksetega rohkem kui 30 paeva ning kliendid, kelle sisereiting
on paranenud maksepraktika tulemusena ,, maksejduetult” tasemelt ,jalgimise all“ olevaks paranenud
(toimunud on maksimaalne vdimalik paranemine, Gihe reitinguastme vorra).

Grupp 3 — Maksejouetud kliendid. Sellesse gruppi kuuluvad kliendid, kelle maksekditumine on
mitterahuldav, klient on viimase kolme kuu jooksul olnud méne oma lepingujargse maksega viahemalt
korra Ule 90 pdeva volgnevuses voi vastab moni kliendiga sélmitud leping muudele mittetootavaks
muutumise tunnustele.

Krediidiriski oluline suurenemine

Ettevote hindab kord kvartalis, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud vorreldes esmase kajastamisega.
Olulise krediidiriski suurenemise hindamine baseerub ajaloolisel laenukahjumite kogemusel. Kahjude
hindamisega voib kaasneda kvalitatiivne hinnang ehk eksperthinnang. See on vajalik katmaks seda osa
kahjudest, mida ajaloolistel vaatlustel pShineva mudeliga tehtavad arvutused ei suuda hélmata/katta. Nt
makromajanduslikud arengud, muudatused portfellis, varade likviidsus, olulised muudatused
restruktureeritud voi lle tdhtaja laenude mahtudes, muudatused tagatiste vaartuses.

Juhul kui on toimunud oluline krediidiriski suurenemine vérreldes esmase kajastamisega, kajastatakse
eluea oodatav krediidikahjum ja ndue liigub jargmisesse gruppi.

Nouete liikumine gruppide vahel on seotud kliendireitingu muutumisega. Kliendi maksepraktika
paranedes vdib kliendireiting paraneda, kuid mitte rohkem kui (the astme vérra lepingute kehtivusaja
jooksul kujunenud madalaimast vaartusest. Kliendireitingu paranemise eeltingimuseks on paranenud
maksepraktika vahemalt kolme kuu jooksul.

Maksejouetuse definitsioon

Ettevote klassifitseerib krediidinduded mittetodtavateks (maksejouetuteks) ndueteks kui need vastavad
Ghele voi mélemale alltoodud kriteeriumile :

- klient on lepingujargsete maksete tasumisega hilinenud rohkem kui 90 paeva,

- ettevote loeb kliendi vbimet taita oma laenukohustusi tdies mahus vahetdenaoliseks, s6ltumata
olemasolevast tahtaja Gletanud summast voi Gletatud pdevade arvust.

Uhe ja sama kliendi k&ik nduded grupeeritakse madalaimasse gruppi liigitatud ndude p&hjal.

Grupi 1 allahindluste arvutusse on kaasatud lisaks bilansilistele krediidinGuetele klientide poolt
kasutamata krediidilimiidid, kus krediidinbuete summa on vastavalt suurendatud, kasutades bilansivélise
osa Umberhindluse tegurit. Jalgimise all olevate ja maksejouetute klientidel kasutamata krediidilimiite ei
ole, kuna krediidilimiidi olemasolu eelduseks on, et kliendi maksekditumine on korrektne. 31.12.2018
seisuga moodustas jarelmaksukaardiklientide poolt kasutamata krediidilimiit 5 923 829 eurot.

Oodatava krediidikahjumi arvutamine

Oodatav krediidikahju leitakse maksevGimetuks muutumise tGendosuse, oodatava kahjumaira ja
maksejouetuks muutumise hetke oodatava néude jaagi (EAD) korrutisena. Maksevdimetuks muutumise
téendosus (Probability of Default — PD) on toendosus, et kliendil tekib maksehaire ning kliendi vastu olevad
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nduded muutuvad mittetédtavaks. Kahjusumma maksehdire korral (Loss Given Default —LGD) on hinnang,
kui palju ettevote kaotab, kui kliendi ndue muutub mitteté6tavaks. Madala riskiga nduetele leitakse
allahindluse maar 12 kuu oodatava krediidikahju alusel, suurenenud ja kdrge riskiga nouetele leitakse
allahindlusmaarad lepingute oodatava eluea jooksul oodatava krediidikahju alusel, diskonteerides
tulemuse tanapdaeva.

Allahindlusmaarade arvutamise aluseks on krediidiportfelli ajalooline informatsioon, kus on jarelduste
tegemiseks olemas piisav portfelli maht ja ajalugu, iseloomustamaks muudatusi krediidiportfellis. Vastava
portfelli baasil hinnatakse kvartaalseid muudatusi vottes arvesse maksejouetuks muutumise
téendosuseid labi vblapdevade migratsiooni. Erinevate parameetrite arvutamisel on aluseks nduete
pohiosajaagid. Muud nduded (nt intress jms) on kaasatud allahindlusreservide arvutusse, kus kasutatakse
pohiosanduete baasil kujunenud allahindlusmaarasid. Muude nduete vélgnevused on kaasatud ja
madjutavad portfelli kvaliteedi muutuseid e on kaasatud sisereitingute ning viivispdevade arvutusse.

Nouete allahindlusmadrade arvutamisel arvestab ettevéte lisaks baasstsenaariumile muude vdimalike
stsenaariumite esinemise vOimalusega. Ettevite kasutab allahindlusmaarade arvutamisel
makromajanduslike néitajate (nt téépuudus jms) muutuse moju tarbimislaenude maksejouetuks
muutumisele, mis on kaasatud sisendina ndude eluea jooksul PD m&dara muutuse prognoosimisel. M&ju
hindamine baseerub lineaarsel regressioonil ning eksperthinnangul, vottes aluseks lisaks ettevotte
portfelli ajaloolistele andmetele vorreldavaid turuandmeid alates aastast 2006. Arvestades ajaloolisi
muutuseid ning olemasolevat majanduslikku tausta, kasutatakse kaalutud keskmist potentsiaalset mdju
kahe stsenaariumi baasil, kus baasstsenaarium lahtub makromajanduslike naitajate prognoosidest
jargnevateks perioodideks ning riskistsenaarium ndeb ette 2009-2010 aasta stsenaariumi kordumise
portfelli kvaliteedi halvenemise osas.

Nouete allahindlusmé&arade arvutamine ja kinnitamine toimub iga-aastaselt esimeses kvartalis, vottes
aluseks eelmise kvartali 16pu portfelli andmeid, ajaloolist statistikat, makromajanduslikke naitajaid ja
nende tulevikuprognoose, muudatusi ettevétte riskiisus, pakutavate toodete tingimustes, portfelli
struktuuris jms. Krediidiportfelli kvaliteedi vdi majanduskeskkonna tingimuste olulisel muutumisel
vaadatakse vajadusel allahindluse maarad Ule sagedamini.

Ettevote kandis 2018. aastal bilansist valja lootusetuid ndudeid 3 449 575 euro ulatuses. Lootusetute
nouete bilansivaliseks kandmisel hindab ettevote volgnevuse pikkust, nduete eelneva perioodi laekumise
mahtu ja sagedust ning tulevaste perioodide laekumiste tdendosust ning tdiendavalt vGetakse aluseks
vbBlamenetlejate hinnangud.

4.2. Tururisk

Tururisk on risk, mis tuleneb turuhindade muutusest. Tururiski alamkategooriatena vaatleb ettevéte
intressiriski — riski, mis tuleneb intressimdarade muutusest.

AS-i Koduliising valjastatud ja véljastatavad krediidid ja vGetud ning vOGetavad kohustused on k&ik
nomineeritud eurodes. Ettevotte tegevuses puudub sisuline vilisvaluutarisk.
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Ettevotte tururiskidele avatus tekib positsioonidest, mida mdjutab riskiteguri — intressimdarade —
muutumine. Ettevotte tegevuses puudub kauplemine ja puudub kauplemisportfell. Samuti puudub
[6pptahtajani hoitavate volakirjade portfell.

Ettevote valdib intressiriski valjaantud krediitidelt ning fikseerib krediidilepingutes intressimaara.
EttevOtte avatus intressiriskile tekib voetud finantskohustustest. Kohustuste intressimaara kujunemine on
fikseeritud finantseerimislepingus ja see sisaldab muutuvat intressimaara ning riskimarginaali.
Baasintressimaara suuruse muutused vaadatakse (ile ja fikseeritakse kaks korda aastas. Finantseerimises
on sdltuvus baasintressimaéara (6 kuu EURIBOR) muutustest.

Teoreetilise intressitdusu moju ettevotte 12 kuu intressikuludele ja omakapitali osakaalule on toodud
alljargnevas tabelis. Anallilis pohineb eeldusel, et intressimdarade muutus, otseselt eelkdige euribori
tdus/langus, mdjutab ettevdtte tulemusi |4bi vd&rfinantseerimise (EU6-ga seotud pangalaen)
kallinemise/odavnemise. Anallisis ei arvestata turuintressimddrade muutusega kaasneda vdivaid
tdiendavaid teoreetilisi positiivseid v4i negatiivseid mdjusid ettevotte milgitulemustele, uute krediitide
hinnastamisele ja krediidiportfelli kasvule.

Intressi- Moéju
muutus Moju 12 kuu omakapitali
(baaspunkti) kasumile (eur) osakaalule (%)
31.12.2018 -100 0 0
+100 -130 000 -0,18
+200 -260 000 -0,35
31.12.2017 -100 0
+100 -80 000 -0,12
+200 -160 000 -0,24

4.3. Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et ettevétte maksevGime ei ole piisav lepinguliste kohustuste tdhtaegseks taitmiseks,
mis tdhendab, et ettevote ei suuda jatkusuutlikult ja Gigeaegselt finantseerida erinevaid varasid voi
likvideerida oma positsioone lepinguliste kohustuste taditmiseks. Ettevotte likviidsuse juhtimise
strateegiaks on tagada igal ajahetkel ettevbtte poolt voetud kohustuste Oigeaegne ja tdiemahuline
tditmine, samal ajal optimeerides likviidsusriski selliselt, et erineva kestvusega positsioonidelt
saavutatakse maksimaalne ja stabiilne kasumlikkus.

Likviidseid varasid hoitakse Uldjuhul ettevotte tegevuspiirkonna krediidiasutustes. Majandusaasta 16pu
seisuga oli ettevotte likviidsete varade osakaal markimisvaarselt vaike, kuid seejuures oli tegemist
teadlikult planeeritud ja juhitud eesmargiga — hoida ké&ik ettevotte kohustused tahtajaks tasutuna,
minimeerides seejuures kasutuses olevat laenulimiiti ja sellega kaasnevat intressikulu.

EttevOtte varade ja kohustuste jaotus tdhtaegade jargi on toodud jargnevas tabelis:
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Nouded Kuni 1 aasta 1-5 aastat Ule 5 aasta Kokku
Seisuga 31.12.2018 15 806 338 13 738 224 0 29 544 562
Seisuga 31.12.2017 18 061 943 5227905 0 23 289 848
Laenukohustised
Seisuga 31.12.2018 946 317 12 061 494 0 13 007 810
Seisuga 31.12.2017 608 246 8 007 857 0 8616 103
Avatud positsioon
Seisuga 31.12.2018 14 860 021 1676 730 0 16 536 752
Seisuga 31.12.2017 17 453 697 -2779 952 0 14 673 745
Ettevotte kohustistega seotud tulevased diskonteerimata rahavood:
kuni 1-3 3-12 1-5 tlile
31.12.2018 1 kuu kuud kuud aastat 5 aasta Kokku
Tarnijatele tasumata 679 395 0 0 0 0 679 395
arved
Laenukohustised 79 583 159 792 1674 465 13 860 994 0 15774 835
758 978 159 792 1674 465 13 860 994 0 16 454 229
31.12.2017
Tarnijatele tasumata 770 956 0 0 0 0 770 956
arved
Laenukohustised 51 667 122 333 1305533 8 159 402 1550 880 11 189 816
822 623 122 333 1305533 8 159 402 1550 880 11960772

4.4. Operatsioonirisk

Operatsioonirisk on ettevétte sisemistest protsessidest voi

inimeste tegevusest vOi kasutatavatest

sisteemidest vGi valistest siindmustest tulenev otsuse voi sindmusega kaasnev vGimalus voi téendosus,
et selle elluviimisega kaasnevad mittesoovitavad tagajarjed.

Operatsiooniriskiga on seotud jargnevad riskid:

e Juriidiline risk on v6imalus voi tGendosus, et ettevotte tegevus ei vasta Oigusaktidele,

lepingutele, headele tavadele ja eetilistele normidele v&i tugineb nimetatud normide ebadigel
télgendamisel voi ettevote kui digustatud osapool ei saa rakendada oma digusi voi oodata
kohustuste taitmist, kuna kohustatud osapool ei tdida véetud kohustusi;

Vastavusrisk on vGimalus voi tdendosus, et ettevote ei tdida voi ei tdida kohaselt seadustes,
regulatsioonides, poliitikates ja muudes Glimuslikes normides satestatud ndudeid vai ei vasta
sellistele nduetele vai toimib huvide konflikti olukorras;

Turvarisk on vGimalus voi tdendosus, et valis- voi sisekeskkonna siindmus takistab voi muudab
vOimatuks ettevotte ressursside (vara, personal, andmed, dokumendid, rajatised)
kdideldavuse, téokindluse, ohutuse, terviklikkuse ja konfidentsiaalsuse.
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e Personalirisk on vdimalus voi tdendosus, et ettevotte drieesmarkide saavutamine ning otsuste
ning tegevuste sooritamine on takistatud vdi raskendatud tod6tajate puudumise, lojaalsuse,
padevuse ja ametikohale mittesobivuse tottu.

e Kontrolli- ja juhtimisrisk on véimalus v&i tdendosus, et rakendatavad kontrollimehhanismid ja
juhtimismeetmed ei ole kohased v6i puuduvad ettevotte darieesmarkide saavutamiseks.

e Pettuse risk on vBimalus voi tdendosus, et ettevéte kannab varalist kahju (krediidikahju,
tulude vahenemine, erakorraline kulu) kliendi v&i kolmanda isiku poolt tahtlikult puuduliku
vOi ebadige teabe avaldamise kaudu.

e Regulatiivne risk on vdimalus voi tdendosus, et ettevote ei saavuta oma drieesmarke voi
nende saavutamine on raskendatud muudatuste tottu regulatiivses keskkonnas.

e (Info)tehnoloogia risk on véimalus vGi tdendosus, et ettevottes kasutatav (info)tehnoloogia
sisteem ei toimi vOi toimib ebaadekvaatselt vdi ei ole kasutatav véi kasutatakse
ebaadekvaatselt.

e Protseduuririsk on vdimalus voi téendosus, et ettevottes kohaldatavad sise-eeskirjad on
ebaadekvaatsed voi neid ei tdideta voi tdidetakse mittekohaselt.

Ettevote jalgib operatsiooniriski ja sellega seonduvaid riske koos, arvestades nimetatud riskide
omavabhelist olulist seost ettevétte majandustegevuses.

AS-il Koduliising puudub markimisvaarne olulise kahju ja olulise kahju tekkimise véimalust sisaldavate
ohujuhtumite kogemus. 2018. aastal ei esinenud ettevotte tegevuses (ihtegi olulise kahju piiri Gletavat
sindmust. Valdavalt on ettevotte tegevuses esinenud vaid vaikese mdjuga juhtumid, mis oma kogumis ei
Uleta olulise kahju suuruse kriteeriume. Ettevotte spetsialiseerumine tGhele ariliinile ja selle eripdra (madal
keskmine laenujadk, laenuportfelli kdrge hajutatus) tingib sisuliselt suure kahju tekkimise véimalusega
ohujuhtumite puudumise.

4.5. Kapitalijuhtimine

Ettevote kasitleb kapitalina selliseid omakapitali ja kohustuste hulka kuuluvaid instrumente, mille arvel on
ettevottel vajadusel voimalik katta kahjusid. EttevGtte kapitali juhtimise eesmaérgiks on toetada arilisi
eesmarke ja aktsionarile tulu teenimise nduet, tagades samaaegselt ettevotte kapitalile Gigusaktidega
kehtestatud nduete taitmine ja kapitali taseme ning struktuuri vastavus ettevétte aritegevusele ning selle
arengule. AS-i Koduliising kapitalijuhtimine on konservatiivne, kus ettevéte on korgelt kapitaliseeritud,
dividendipoliitika on tagasihoidlik ning valdav osa teenitud kasumist suunatakse ettevotte arendamisse
ning krediidiportfelli kasvatamisse. Ettevote jalgib ja anallilsib kapitali planeerimisel, et kéik vGetavad
riskid oleksid igal ajahetkel kapitaliga kaetud, hinnates, mis tilpi riske ning millises mahus ollakse
vBimelised votma.
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LISA 5. INTRESSITULU JA MUUD SARNASED TULUD

2018 2017

Intressitulu laenudelt 6988 997 6 735992
Muu intressi iseloomuga tulu 183 443 261 027
7172 441 6997 019

LISA 6. INTRESSIKULU JA MUUD SARNASED KULUD

2018 2017

Laenuintressikulu -741 409 -532 270
Muu intressi iseloomuga kulu -35138 -13 718
-776 547 -545 988

LISA 7. NETO KOMISJONI- JA TEENUSTASUTULU

2018 2017
Komisjoni- ja teenustasutulud 454 634 642 386
Kokku 454 634 642 386
Komisjoni- ja teenustasukulud -926 140 -1224 761
Jarelmaksukaartidega seotud kulud -314 915 -128 432
Muud komisjoni- ja teenustasukulud -458 679 -232 417
Kokku -1699 734 -1585611
Neto teenustasutulu -1 245 099 -943 225

Jarelmaksukaartidega seotud kulud sisaldasid olulises mahus Uhekordse iseloomuga kulusid seoses
jarelmaksukaartide vahetamisega senise partneri, Versobank AS-i, likvideerimise tottu.



LISA 8. TEGEVUSKULUD
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eurodes, majandusaasta kohta 2018 2017
Palgakulu -1118 330 -786 659
To66jdoumaksud -374 446 -258 728
To606joukulud kokku -1492 776 -1 045 386
Krediidihindamise ja volgade sissendudmise kulud -145 163 -160 656
IT-, side- ja postikulud -440 069 -325 157
Kinnisvaraga seotud kulud -193 984 -498 370
Transpordikulud -182 448 -199 179
Koolitus-, konsultatsiooni- ja auditeerimiskulud -303 437 -95 893
Reklaami- ja turunduskulud -242 094 -224 141
Litsentsi- ja jarelevalvetasud, liitkmemaksud -27 698 -21 233
Erisoodustustega seotud kulud -41 584 -30 404
Muud kaubad, teenused ja kulud -120 560 -206 794
Mitmesugused tegevuskulud kokku -1 697 036 -1761 827
Tegevuskulud kokku -3189812 -2807 214

Tegevuskuludest kasvasid markimisvaarselt toojoukulud, seoses tootajate arvu ja keskmise palga
markimisvaarse suurenemisega, mis omakorda olid tingitud nii olemasoleva tegevuse laiendamisest
jarelmaksukaardi ja vaikelaenu alal kui krediidiasutuse tegevusloa taotlemisest ning ettevalmistustest
krediidiasutusena té6tamisega kaasnevate tdiendavate llesannete taitmiseks.

LISA 9. OODATAVAD KREDIIDIKAHJUMID

Individu- Grupi- Alla-

Mitte aalselt poOhiselt hindluse

Seisuga 31.12.2018 allahinnatud allahinnatud allahinnatud Kokku osakaal
Jarelmaks 16 632 453 0 396 637 17 029 090 2,3%
Jarelmaksukaart 9200531 0 258 356 9 458 887 2,7%
Vaikelaen 619 649 0 3907 623 556 0,6%
Liising 2 356 881 0 120 954 2477 835 4,9%
Intressinduded 562 353 0 155 876 718 229 21,7%
29 371867 0 935730 30307598 3,1%

Individu- Grupi- Alla-

Mitte aalselt pohiselt hindluse

31.12.2017 allahinnatud allahinnatud allahinnatud Kokku osakaal
Jarelmaks 16 879 212 0 3183576 20 062 787 15,9%
Jarelmaksukaart 4131736 0 37 051 4168787 0,9%
Liising 1643 814 0 23784 1667 598 1,4%
Intressinduded 432910 0 932 581 1365 491 68,3%
23087 672 0 4176991 27 264 663 15,3%




Muutused
allahindlustes
2018

Seisuga 1. jaanuar
Majandusaasta jooksul
moodustatud
allahindlused
Majandusaasta jooksul
bilansist valja kantud
Seisuga 31. detsember
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Jarelmaksu- Intressi-
Jarelmaks kaart Viikelaen Liising nouded Kokku
3183 576 37 051 0 23784 932 581 4176 991
-231717 221 305 3907 97 170 117 649 208 314
-2 555222 0 0 0 -894 353 -3 449 575
396 637 258 356 3907 120 954 155 876 935 730

2018. aasta jooksul kandis ettevote lootusetute nGuetena bilansist valja krediidiportfelli pdhiosandudeid
summas 2 555 222 eurot ja muid ndudeid summas 894 353 eurot. NSuete valjakandmine toimus
moodustatud allahindlusreservide arvelt ning selle otsene mdju kasumiaruandele puudus. Tegemist oli
pikaajalise vOlgnevusega nduetega (volgnevus iile 365 paeva), milledelt oodatavad voimalikud laekumised
hinnati eelneva 12 kuu laekumiste p&hjal ebapiisavaks ning milliste puhul ei pidanud ettevote véimalikuks
vOi majanduslikult kasulikuks rakendada tdiendavaid meetmeid nende tagasisaamiseks. Antud nduete
osas jatkub sissendudmine senisel viisil, Gldjuhul tditemenetluse raames, kuid tdiendavaid meetmeid

ettevote ei rakenda.

LISA 10. RAHA JA RAHA LAHENDID

eurodes

Arvelduskontod kommertspankades

Ettevote hoidis rahalisi vahendeid eesti kommertspankades. Sularahaga ettevdte ei arvelda.

31.12.2018 31.12.2017 13.07.2016
23319 108 679 50 000
23 319 108 679 50 000




LISA 11. LAENUD JA NOUDED KLIENTIDELE

31.12.2018

Laenundéuded

Intressinduded

Muud nouded

Nouded ostjate vastu

Nouded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ebatdenioliselt laeckuvad nduded

31.12.2017

Laenunéuded

Intressinéuded

Nouded ostjate vastu

Nouded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ebatdendoliselt laekuvad néuded
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Liihi- Pikaajaline Pikaajaline
ajaline osa osa 1-5 aastat osaiile 5 a Kokku
15851 145 13738 224 0 29 589 368
718 229 0 0 718 229
71524 0 0 71524
15193 0 0 15193
15 600 0 0 15 600
70 377 0 0 70 377
-935 730 0 0 -935 730
15 806 338 13 738 224 0 29 544 562
Liihi- Pikaajaline Pikaajaline
ajaline osa osa 1-5 aastat osaiile 5 a Kokku
20 671 266 5227 905 0 25899171
1365491 0 0 1365491
24934 0 0 24934
110110 0 0 110110
67 134 0 0 67 134
-4 176 991 0 0 -4 176 991
18061943 5227 905 0 23 289 848

Krediidiportfelli nduete lepingulised aastaintressimaarad jadvad vahemikku 0% (nn miiligikampaaniate

kaigus tehtud eripakkumised) kuni 60%. K&ikide valjastatud krediitide valuutaks on euro.

LISA 12. MUUD ETTEMAKSED JA TULEVASTE PERIOODIDE KULUD

31.12.2018
Tulevaste perioodide kulud
Ettemaksed

31.12.2017
Tulevaste perioodide kulud
Ettemaksed

Liihi- Pikaajaline Pikaajaline
ajaline osa osa 1-5 aastat osaiile 5 a Kokku
74 889 0 0 74 889
851 605 0 0 851 605
926 493 0 0 926 493
Liihi- Pikaajaline Pikaajaline
ajaline osa osa 1-5 aastat osalile 5 a Kokku
35201 0 0 35201
964 789 0 0 964 789
999 990 0 0 999 990

Ettemaksete méarkimisvaarne maht on tingitud peamiselt jarelmaksukaartide arvelduspShimdétetest.
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LISA 13. MAKSUDE ETTEMAKSED JA MAKSUVOLAD

Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvolg

31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017

Ettevotte tulumaks 0 9798 0 8278
Uksikisiku tulumaks 0 29998 0 18 719
Erisoodustuse tulumaks 0 1078 0 872
Sotsiaalmaks 0 56 627 0 36 205
Kohustuslik kogumispension 0 3035 0 2222
Tootuskindlustusmaksed 0 3465 0 2499
Kaibemaks 70377 0 67 134 0
70377 104 001 67 134 68 795

LISA 14. KINNISVARAINVESTEERINGUD

Saldo 13.07.2016

Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 231191
Lisandumised tihinemise kaudu 1262 681
Amortisatsioonikulu -42 920
Saldo 31.12.2017

Soetusmaksumus 1493872
Akumuleeritud kulum ja amortisatsioon -42 920
Jaakmaksumus 1450951
Ostud ja parendused 155178
Miugid -553 458
Amortisatsioonikulu -8 947
Saldo 31.12.2018

Soetusmaksumus 1 095 592
Akumuleeritud kulum ja amortisatsioon -51 868
Jaakmaksumus 1043 724

Majandusaastal miils ettevote kinnisvarainvesteeringu objekti Viljandis Jakobsoni 21a ning parendas
objekti Haapsalus Posti tn 30. Kogu renditulu aruandeaastal oli 31 474 eurot, kinnisvarainvesteeringutega
seotud otsesed kulud olid vaheolulised.



LISA 15. MATERIAALNE POHIVARA

Saldo 13.07.2016

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised ithinemise kaudu
Amortisatsioonikulu

Saldo 31.12.2017

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum ja amortisatsioon
Jadkmaksumus

Ostud ja parendused

Miiigid

Amortisatsioonikulu

Saldo 31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum ja amortisatsioon
Jaakmaksumus
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0

21990
431 160
-34 702

453 150
-34 702
418 447

275 883
0
-31 492

729 033
-66 194

662 839

Majandusaastal soetas ettevote turutingimustel omatarbeks pdhivarana seni rendilepingu alusel
kasutatud kontoripinna Tallinnas Ehitajate tee 114. Taielikult amortiseeritud p&hivara, mida aruande |Gpu
kuupdeva seisuga ettevote veel edasi kasutaks, ei olnud.

LISA 16. IMMATERIAALNE POHIVARA

Saldo 13.07.2016

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised tthinemise kaudu
Amortisatsioonikulu

Saldo 31.12.2017

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum ja amortisatsioon
Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miiiigid

Amortisatsioonikulu

Saldo 31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum ja amortisatsioon
Jaakmaksumus

Immateriaalse pdhivara suurenemise

0

231800
109 540
-29 809

341 340
-29 809
311531

331532
0
-57 385

672 872
-87 193

585679

sisuks

on ettevotte krediidi-

ja

kliendihaldustarkvara

arendustegevuskulude jatkuv kapitaliseerimine. Uurimisvaljaminekud majandusaasta jooksul puudusid.



LISA 17. LAENUKOHUSTISED
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Liihi- Pika-
ajaline ajaline osa Alus- Intressi- Lopp-
eurodes 31.12.2018 osa 1-5 aastat Kokku valuuta maar tihtaeg
Pangalaen 938 507 12 061 494 13 000 000 EUR 7,5%+EU6 05.08.2023
Kapitalirent 7 810 EUR 3,1%+EU6 15.11.2019
Laenukohustised kokku 946 317 12 061 494 13 000 000
Liihi- Pika-
ajaline ajaline osa Alus- Intressi- Lopp-
eurodes 31.12.2017 osa 1-5 aastat Kokku valuuta maar tihtaeg
Laen seotud osapoolelt 600 000 600 000 EUR 12% 24.09.2018
Pangalaen 8 000 000 8 000 000 EUR 7,5%+EU6 05.08.2023
Kapitalirent 8 246 7 857 16 103 EUR 3,1%+EU6 15.11.2019
Laenukohustised kokku 608 246 8 007 857 8616 103

Bilansipdeva jargselt on ettevote ja ettevotet krediteeriv pank leppinud kokku laenulepingu graafiku
muutmises, mille tulemusena saab kogu laenulepingu jargse kohustise lugeda pikaajaliseks (1-5 aastat).
Pangalaenu tagatiseks on hiipoteek kolmandale isikule kuuluvale kinnisvarale, eraisiku kadendus,
esimesele jarjekohale seatud kommertspant vallasvarale summas 16 900 000 eurot ning pant koigi

laenusaaja poolt omandatud ja tulevikus omandatavatest nduetest tulenevale ndudedigusele.

LISA 18. VOLAD JA ETTEMAKSED

31.12.2018 31.12.2017

Volad tarnijatele 679 395 770 956
Volad toovotjatele 14 293 14 584
Maksuvélad 104 001 68 795
Intressivolad 66 042 43 333
Dividendivolad 355 269 655 269
Muud viitvolad 221479 165 147
1440 480 1718 084

Dividendid on vilja kuulutatud varasemal perioodil, enne Koduliising OU jagunemist, ning dividendide
tulumaks on kajastatud véljakuulutamise hetkel kulus. Majandusaasta jooksul tasus ettevéGte
dividendivélgu 300 000 euro ulatuses ning maksis sellega kaasnevalt ettevotte tulumaksu summas 75 000

eurot.

LISA 19. KASUTUSRENT

Uhepoolselt mittekatkestatavad rendimaksed 31.12.2017
Uhepoolselt mittekatkestatavad rendimaksed 31.12.2018

Pikaajaline

Liihi- osa 1-5
ajaline osa aastat Kokku
19 584 69 360 88 944
38075 112 953 151 028



Rendimaksetes on toodud ettevétte poolt kasutusrendi tingimustel renditud sdiduautode ja
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kontoripinna igakuiste maksete summa rendiperioodi [Gpuni.

LISA 20. OMAKAPITAL

eurodes 31.12.2018 31.12.2017
Aktsiakapital 50 000 50 000
Aktsiate arv 50 000 50 000
Kohustuslik reservkapital 5000 0

Aruandeaasta jooksul kandis ettevdte eelmise perioodi jaotamata kasumi arvelt kohustuslikku
reservkapitali ndutava miinimumsumma 5 000 eurot. Aktsiakapitali eest on taielikult tasutud.

LISA 21. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
eurodes 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega 15 600 14 031 110 1255
eraisikust omanikud ning

nende valitseva vodi olulise

moju all olevad ettevotjad

Antud Saadud
laenude laenude
Antud tagasi- Saadud tagasi-
eurodes 2018 majandusaasta Ostud Miiiigid laenud maksed laenud maksed
Tegev- ja korgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 924039 76471 0 0 384770 984770
nende valitseva voi olulise
moju all olevad ettevotjad
Antud Saadud
laenude laenude
Antud tagasi- Saadud tagasi-
eurodes 2017 majandusaasta Ostud Miiiigid laenud maksed laenud maksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevotjad

691267 120856 470526 470526 1307 660 707 660



Tegev- ja korgemale
juhtkonnale arvestatud tasud
ja muud olulised soodustused

2018
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2017

229581

92 315

LISA 22. FINANTSVARADE JA -KOHUSTISTE OIGLANE VAARTUS

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade ja -kohustiste diglane vaartus on leitud
kasutades kolmanda taseme sisendeid. Finantsvarade ja -kohustiste diglase vaartuse hindamiseks
kasutatakse sisemise intressimadra meetodit, vdhendades korrigeeritud soetusmaksumust allahindluste
vOrra. Kuna ettevGtte valjaantud laenud on pigem lihiajalised ja enamasti valjastatud viimase
aruandeaasta jooksul, ei erine laenu tegelik intressimaar oluliselt turuintressimaarast.

Finantsseisundi aruandes seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 kajastatud varade ja kohustiste Oiglane
vaartus ei erine juhtkonna hinnangul oluliselt nende raamatupidamisvaartusest.

Lisa
Nouded pankadele 10
Nouded klientidele 11
Muud finantsnéuded 11
Laenukohustised 17

Muud finantskohustised 18

Raamatu- Raamatu-
pidamis- Oiglane pidamis- Oiglane
vadrtus vadrtus vadrtus vadrtus
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017
23319 23319 108 679 108 679
29 371 866 29371 866 23 087 670 23 087 670
172 695 172 695 764 420 764 420
29567 880 29 567 880 23960770 23960770

Raamatu- Raamatu-
pidamis- Oiglane pidamis- Oiglane
vaartus vaartus vaartus vaartus
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2017
13 007 810 13 007 810 8616 103 8616 103
1440 480 1440 480 1718 084 1718 084
14 448 290 14 448 290 10 334 187 10 334 187

LISA 23. OLULISED BILANSIPAEVA JARGSED SUNDMUSED

02.04.2019 véljastati ettevottele parast 12 kuud kestnud menetlust krediidiasutuse tegevusluba. Esimese
Eesti krediidiasutusena saadi Euroopa Liidu uue Uhtse jarelevalvemehhanismi raames tegevusluba otse

Euroopa Keskpangalt.

08.04.2019 muudeti ettevotte drinimeks Holm Bank AS.

15.05.2019 tutvustas pank oma uut kuvandit ning 20.05.2019 alustas eraisikutelt hoiuste kaasamisega.



KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
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Juhatus teeb Holm Bank AS-i lildkoosolekule ettepaneku jaotamata kasumi jagamiseks jargmiselt:

- Jaotamata kasum 31.12.2018 seisuga
- Jaotamine dividendideks
- Jaotamata kasum peale jaotamist

Indrek Julge
Juhatuse esimees

Arne Veske
Juhatuse liige

Kerstin Loss
Juhatuse liige

17.06.2019.a

3812 585 eurot;
300 000 eurot;
3512 585 eurot.
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2018 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kdesolevaga kinnitame 2018.a. majandusaasta aruande:

Indrek Julge
Juhatuse esimees

Arne Veske
Juhatuse liige

Kerstin Loss
Juhatuse liige

17.06.2019.a
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NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2018 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

NSukogu on juhatuse poolt koostatud 2018. majandusaasta aruande, vandeaudiitori aruande ja kasumi
jaotamise ettepaneku ldbi vaadanud ning aktsionaride (ildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Kaido Veske
Noukogu esimees

Reimo Hammerberg
Noukogu liige

Part Kivaste
Noukogu liige

Ruslan Mahhov
Noukogu liige

Kelly Veske
Noukogu liige

19.06.2019.a
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

eurodes
Pohitegevusala 2018 2017

EMTAK kood 64929
Muu laenuandmine, v.a pandimajad 7 627 075 7434 404
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2019

AS Koduliising (registrikood: 14080830) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK JULGE Juhatuse liige 17.06.2019
ARNE VESKE Juhatuse liige 17.06.2019

KERSTIN LOSS Juhatuse liige 17.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Holm Bank AS aktsionarile
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Holm Bank AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2018 ning eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta koondkasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimétete kokkuvotet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu méjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt Holm Bank AS finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupaeval 16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Markusega arvamuse alus

1. oktoobril 2016 omandas AS Holm Bank OU Koduliising jagunemise kaigus OU Koduliising varad ja kohustused. Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruande lisas 2 vélja toodud OU-st Koduliising
jagunemise kaigus omandatud varasid ja kohustusi, kuna meid méaarati ettevotte audiitoriteks parast seda kuupaeva. Nimetatud saldod mdjutavad 31. detsember 2017 I6ppenud aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid. Meie poolt kasutatavad auditi protseduurid ei véimaldanud meil saada piisavat kindlust jagunemise kéaigus omandatud varade ja kohustuste saldode Gigsuse kohta. 22. juunil 2018 véljastasime markusega
arvamuse 31. detsembril 2017 I6ppenud majandusaasta kohta. Meie kaesoleva aasta arvamus on samuti markusega seoses voimaliku mgjuga vordlusandmetele.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses

raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) ja oleme téitnud oma muud eeti kohustused

eetikakoodeksi nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterijal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi
kaigus saadud teadmistest vi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus” ei ole me saanud piisavalt kindlust jagunemise kaigus saadud saldode digsuse kohta. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon
on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud vai mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu vetud Euroopa Liidu poolt ja sellise sisekontrolli
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v5i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi tle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja mi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava
ja asjakohase auditi tbendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tahendada
salakokkulepet, v@ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

+ omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste
suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani
saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi visil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/
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