MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018
aruandeaasta I6pp: 31.12.2018

arinimi: Premier Investments OU

registrikood: 12100445

tanava nimi, Tartu mnt 14
maja number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10117

e-posti aadress: info@colonna.ee



Premier Investments OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Laenukohustised
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Mlugitulu
Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 12 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2018. a. majandusaasta aruanne

© © o o 0o A b W

e T o o < T i = = T
g A N N N N B P B O O
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Tegevusaruanne

Premier Investments OU (edaspidi Ettevdte) peamiseks tegevusalaks on elamuaarendus kinnistul asukohaga Tallinnas, Liikuri
tn.41/Vana-Kuuli tn.15.

Kokku ehitatakse kuus 8-kordset, 33 korteriga korterelamut, milles on kokku 198 korterit, soklikorrusel garaaz ja Gues valiparkimiskohad.
Seisuga 31. detsember 2018 on kdikide korterelamute ehitus I6petatud ja mugis on veel vimased korterid.

Aruandeaastal Ettevottel tootajaid ei olnud. Ettevdtte juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2018 ja 2017. aastal tasu ei arvestatud
ega ei makstud.

Olulisemad suhtarvud ja

naitajad 2018 2017
Mudgitulu 5 142 989 1796 636
Puhaskasum 417 805 - 108 358
Kéaibevara 4399 769 4 290 581
Varad kokku 4399 769 4 290 581
Lihiajalised kohustused 491 398 930 790
Omakapital kokku 2079073 1661 268
Puhaskasumi marginaal % 8.12 neg.
tstt:;alislrijjt: kohustuste e Gl
Maksevdime kordja 3.79 1.78
Varade tootlus % 9.62 neg.
Omakapitali tootlus % 22.34 neg.

Suhtarvude ja néitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Muugitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevodime kordja = (K&ibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1722574

141 501
2535 694
4399 769
4399 769

491 398
491 398

1185 200

644 098
1829 298
2 320 696

2580

163 748
1494 940
417 805
2079073
4399 769

31.12.2017

1590 348

65 275
2 634 958
4290 581
4290 581

930 790
930 790

1185 200

513 323
1698 523
2629 313

2580
163 748
1603078
-108 138
1661 268
4290 581

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 5142 989 1796 636 9
Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus -99 264 1322273
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 145 825 -2 880 157 10
Mitmesugused tegevuskulud -349 485 -216 247 11
Muud arikulud -8 -8
Arikasum (kahjum) 548 407 22 497
Intressitulud 173 140
Intressikulud -130 775 -130 775 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 417 805 -108 138
Aruandeaasta kasum (kahjum) 417 805 -108 138
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Premier Investments OU (edaspidi Ettevdte) 31.12.2018 I6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaértuses muutustega labi
kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse diglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud majandusaasta aruande.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp8himétetest on esitatud alljargnevalt.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks rihmadeks ja kajastatakse vastavas rihmas vara arvelevdtmisel. Klassifitseerimine s6ltub
finantsvarade omandamise eesméargist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise tle nende esmasel kajastamisel.

Ettevdttel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse néute ja laenude riihmas.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

« korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
« diglases véaartuses (finantsinvesteeringud, mille diglane véartus on usaldusvéérselt hinnatav).

« soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt mdota).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja muik kajastatakse tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu voi mulgi
kohustuse tekkimise (naiteks lepingu sdlmimise) paev.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse hetkest, mil Ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta
annab kolmandale osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni kolmekuulisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed
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Noéuded, mis ei ole soetatud edasimiiigi eesmargil, kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvédartusega Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit

Nouded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevoime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdenaoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui nBue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tihistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nduete ja laenude intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude real.

Nouded kajastatakse kaibevaradena, vélja arvatud juhul kui nende tasumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva. Selliseid
ndudeid kajastatakse pShivarana.

Varud

Varuna kajastatakse mitgi eesmargil soetatud ja arendatav kinnisvara. Varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb

esialgsest soetusmaksumusest ning kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
Laenukasutuse kulutusi ei arvestata tldjuhul varude soetusmaksumusse, vélja arvatud juhul, kui varude valmistamine toimub pikema perioodi
jooksul, seda finantseeritakse laenu v6i méne muu vdlainstrumendiga ning nende kulutuste m&ju varude soetusmaksumusele on oluline.
Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse soetusmaksumuse maaramisel ja kuluks kandmisel konkreetselt iga sellise

objekti soetamisel tehtud kulutustest.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam.
Netorealiseerimisvaartus on maugihind, millest on maha arvatud eeldatavad mitgiga seotud kulud. Varude allahindlus, mis on vajalik
nende neto realiseerimisvaartuseni viimiseks, kajastatakse kuluna kasumiaruandes.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis h6lmab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast v6i juhul kui Ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud alates bilansipéevast. Ulejaanud kohustused
kajastatakse pikaajalistena.

Laenukohustusi, mille tasumise kohustus on 12 kuu jooksul alates aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi,
mida laenuandjal on Sigus aruandepaeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise t&ttu.

Finantskohustuse kajastamine I8petatakse kui kohustus on tasutud, tuhistatud v8i tasumise tédhtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenaolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Tulu kinnisvara mudgist
Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud muujalt ostjale ning midjal puudub
kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatdid. Uldjuhul loetakse miiiik toimunuks asjadiguslepingu sdlmimisega.

Tulu muude kaupade midgist
Kaupade miugi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja hiived on dle lainud ostjale, ning juhul, kui mudgitulu
7
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summat on v8imalik usaldusvéarselt maarata.

Tulu muude teenuste midgist
Teenuse muugi tulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on tdenéoline ning
muugitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaérselt méaaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis t6endoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel
perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividend vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v3i millal need tegelikult
vélja makstakse.

Bilansis ei tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus,
mis kaasneks kogu jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse neid tehingupartnereid, kelle le omatakse kontrolli vdi olulist mdju. Ettevdttega seotud osapooled on
aastaaruandes jargmised tehingupartnered:

* Emaettevéte (ning emaettevétet kontrollivad vai selle dle olulist m&ju omavad isikud);

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (néit. emaettevdtte Ulejaanud titarettevotted);

» Tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele otsustele;
* Eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu;
naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all.



Premier Investments OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Maksude ettemaksed
) o 94 492 94 492 0 0 4
ja tagasinéuded
Muud nduded 5544 5544 0 0
Intressinduded 16 16 0 0
Viitlaekumised 5528 5528 0 0
Ettemaksed 41 465 41 465 0 0
Tulevaste 41 465 41 465 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
141 501 141 501 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 2011 2011 0 0
Ostjatelt
2011 2011 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 63176 63176 0 0 4
ja tagasinéuded
Muud nduded 4 4 0 0
Intressinduded 4 4 0 0
Ettemaksed 84 84 0 0
Muud makstud
84 84 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
65 275 65 275 0 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Lopetamata toodang 0 1149 542
Valmistoodang 2535694 1485 416
Kokku varud 2535694 2 634 958

Varudena on kajastatud korterelamute arendusprojekt asukohaga Tallinnas, Liikuri tn. 41/Vana-Kuuli tn.15. Kokku ehitatakse kinnistule
8 korterelamut, milles asub 196 korterit.

Ldpetamata toodang sisaldab pooleliolevaid korterelamute arendusprojekte. valmistoodanguna on kajastatud valmis ehitatud, kuid muimata
korterite ehituskulud,

Seisuga 31.12.2018 oli Ipetatud kdikide elamute ehitus.

Varudes kajastatud valminud ja arendamisel olevaid projekte on hinnatatud allahindluse vajaduse ja suuruse tuvastamiseks vordlusmeetodil.
31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga ei vajanud varud allahindlust.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 41012
Ettemaksukonto jaak 53 480
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 94 492

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 1185 200 0 1185 200
Pikaajalised laenud
1185 200 0 1185 200
kokku
Laenukohustised
1185 200 0 1185200
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 1185 200 0 1185 200
Pikaajalised laenud
1185 200 0 1185 200
kokku
Laenukohustised
1185 200 0 1185200

kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Ettemaks Maksuvélg
0 189 348
63176
63176 189 348

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

11% EUR 31.12.2020 12

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

11% EUR 12.2019 12

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 148 982 148 982 0
Muud vélad 644 098 0 644 098
Intressivélad 644 098 0 644 098
Saadud ettemaksed 342 416 342 416 0
Tulevaste perioodide
342 416 342 416 0
tulud
Kokku vélad ja
1135 496 491 398 644 098
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 403 234 403 234 0
Maksuvdlad 189 348 189 348 0
Muud vélad 513 323 0 513 323
Intressivolad 513323 0 513323
Saadud ettemaksed 338 208 338 208 0
Tulevaste perioodide
338 208 338 208 0
tulud
Kokku vélad ja
1444113 930 790 513 323

ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1530 196
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 382 549
Kokku tingimuslikud kohustised 1912 745
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 2580
Osade arv (tk) 7

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

1195 952
298 988

1494 940

31.12.2017
2580
7

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 oli Ettevéttel seitse osanikku. Osade nimivaartused olid 645

eurot, 516 eurot, 387 eurot, 258 eurot, 258 eurot, 258 eurot ja 258 eurot.

o o o o

o o o o o

Lisa nr

12

Lisanr

11

12
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muuk
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud kinnisvara

Muugi eesméargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

5142 989
5142 989
5142 989

5106 145
31 340
5504
5142 989

2018
-4 067 910
-77 915

-4 145 825

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused biirookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest
Reklaam ja vahendustasud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2018
-99 741
-3 906
-3 000
-242 281
-5657
-349 485

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2017

1796 636
1796 636
1796 636

1757 702
36 517
2417
1796 636

2017
-2 823 035
-57 122

-2 880 157

2017
-15553
-642

0

-167 634
-32 418
-216 247

2018. a. majandusaasta aruanne
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31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o . ~ 1829 298 1698 523
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Ostud ja muagid
2018 2017
Ostud Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 47 916 47 740
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust summas 1 185 200 eurot (31.12.2017: 1 185 200 eurot) ja
intressivolga 644 098 eurot (31.12.2017: 513 323 eurot). Taiendavat teavet laenude kohta on toodud aastaaruande lisades 5 ja 6.

Seotud osapooltelt saadud laenudelt arvestatud intressid moodustasid aruandeaastal eurot 130 775 eurot (2017: 130 775 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.02.2019

Premier Investments OU (registrikood: 12100445) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 28.02.2019

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Premier Investments OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Premier Investments OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
28. veebruar 2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Premier Investments OU (registrikood: 12100445) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 28.02.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
1494 940
417 805
1912 745

31.12.2018
1494 940
417 805
1912 745

1912 745

1912 745



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonestusprojektide arendus 41101

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

5106145

Mudgitulu %

99.28%

Pd&hitegevusala

Jah



