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Felix Holding OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Felix Holding OU (edaspidi ka Ettevéte) on asutatud 20. oktoobril 2017. Ettevdtte peamisteks tegevusladeks on investeerimistegevus ning
kinnisvara ost ja mauk.

Seisuga 31.detsember 2018 omab Ettevdte osalusi jargmistes ettevitetes:
+ Lokke Holding OU osalus 30%
« Vesse Projekt OU osalus 25%

2018. aastal Ettevottes todtajaid ei olnud. Juhatuse likmetele aruandeaastal tasusid ei arvestatud ega ei makstud.

Ettevote plaanib jatkata tegevust oma p&hitegevusaladel ka 2019. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 20.10.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 586 2500
Noéuded ja ettemaksed 5671 0 2
Kokku kéaibevarad 6 257 2500
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 714 224 0 3
Finantsinvesteeringud 200 000 0 4
Noéuded ja ettemaksed 1 035 000 0 2
Kokku pdhivarad 1949 224 0
Kokku varad 1955 481 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 54 018 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 54 018 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1935 000 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 1935 000 0
Kokku kohustised 1989 018 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 037 0
Kokku omakapital -33537 2500
Kokku kohustised ja omakapital 1955 481 2500



Felix Holding OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

20.10.2017 -  Lisanr

31.12.2018

Mitmesugused tegevuskulud -540

Arikasum (kahjum) -540

Intressitulud 18 521
Intressikulud -54 018 8

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -36 037

Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 037
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Felix Holding OU (edaspidi Ettevdte) 31.12.2018 I6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaértuses muutustega labi
kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse diglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud majandusaasta aruande.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp8himétetest on esitatud alljargnevalt.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks rihmadeks ja kajastatakse vastavas rihmas vara arvelevdtmisel. Klassifitseerimine s6ltub
finantsvarade omandamise eesméargist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise tle nende esmasel kajastamisel.

Ettevdttel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse néute ja laenude riihmas.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

« korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
« diglases véaartuses (finantsinvesteeringud, mille diglane véartus on usaldusvéérselt hinnatav).
« soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt mdota).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases véartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mulk kajastatakse tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu voi
muiigi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu s6imimise) paev.

Finantsvarade kajastamine Idpetatakse hetkest, mil Ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi kui ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalndid sisaldab kassa, pangakontode ning kuni 3-kuuliste pangadeposiitide jagke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (valja arvatud sellised osalused tutar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul, kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).
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Finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses vGi diglases vaartuses
juhul, kui Ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul kui Ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

soetatud vdlainstrumenti lunastustéhtajani hoida v&i on tden&oline, et ta miub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse seda diglase
vaartuses.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtted
Sidusettevdtteks loetakse ettevdttet, mille tile Ettevéttel on oluline maju, kuid mis allu tema kontrollile. Uldjuhul kaasneb oluline méju 20%
kuni 50%-lise osalusega.

Sodltumatute osapoolte vahelisi &ritihendusi kajastatakse ostumeetodil, mille puhul v6etakse omandatud varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse

vahe kajstatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Aritihendust tihise kontrolli all olevate ettevtete vahel kajastatakse

korrigeritud ostumeetodil.

Investeeringuid sidusettevitetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel
investeeringu vaartuse

langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas on

indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Sidusettevdtja poolt makstavad dividendid
kajastatakse emaettevdtte aruandes tuluna hetkel, kui emaettevottel tekib igus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum
teeniti enne vdi parast selle sidusettevdtja soetamist emaettevdtte poolt.

Néuded ja ettemaksed

N6uded, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvédartusega Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressiméara meetodit

Nduded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete, mis on individuaalselt olulised, puhul hinnatakse vaartuse
vahenemist iga objekti kohta eraldi. Ulejaanud néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina.

N6uded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu sindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Varad on bilansis jaotatud Iihi- ja pikaajalisteks. Luhiajalisteks loetakse varad, mis eeldatavasti realiseeritakse jargmisel majandusaastal
voi Ettevétta tavaparase aritsiikli kaigus. Ulejaanud varad kajastatakse pdhivarana.

Finantskohustised

Finantskohustised vOetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis hdlmab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Kohustisi liigitatakse luhiajalisteks kui nende tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi Ettevdttel pole tingimusteta digust
kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansi kuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu. Kdik tlejaanud varad ja kohustused on néidatud pikaajalistena.

Finantskohustise kajastamine I6petatakse kui kohustis on tasutud, tihistatud v8i tasumise téahtaeg on aegunud.
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Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Kehtiv maksumaér on 20% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest). Alates 2019. aastast rakendub

regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumaar

2019. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja maksustatud netodividendidest. Dividendide
védljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse perioodi kasumis voi kahjumis kuluna dividendide valjakuulutamisel. Maksustamisststeemi
omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasilikkunud tulumaksuvara ega -kohustusi. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena, on esitatud aastaaruande lisas.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jargmised tehingupartnered:

« Ettevdtted, millel on valitsev v&i oluline mdju Ettevétte Ule;

* Tutar-ja sidusettevétted;

* Tegev- ja kérgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte arilistele otsustele;

« Eelmainitud isikute l&éhedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise m6ju olemasolu) ning nende isikute valitseva vGi
olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded seotud
1040671 5671 1035 000 0 8
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
1040671 5671 1035 000

ettemaksed

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 1 035 000 eurot ja intressindudeid summas 5 671 eurot.

Antud laenud kannavad intressi 5% ning alusvaluutaks on euro. Laenun8uete maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates laenuandja poolt
vastavasisulise ndude esitamisest. Vastavalt kokkuleppele ei esita Ettev6te nduet laenusummade tagastamise kohta 2019. aastal.
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 20.10.2017 - 31.12.2018

Sidusettevdtja

2018. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 20.10.2017 | 31.12.2018
14600146 Lodkke Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 0 30
14368991 Vesse Projekt OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 0 25

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Sidusettevdtja nimetus 20.10.2017 Omandamine
muutused
Lokke Holding OU 0 625 712 849
Vesse Projekt OU 0 750 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
0 1375 712 849

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Ettevdte kajastab investeeringuid sidusettevotjates soetusmaksumuse meetodil.

31.12.2018

713 474
750

714 224

21.11.2017 omandas Felix Holding OU 25%lise osaluse ettevéttes Vesse Projekt OU hinnaga 625 eurot. Aruandeperioodil
suurendati investeeringut sidusettevdtjas summas 712 849 eurot mitterahalise sissemaksega. Mitterahaliseks sissemakseks kasutati
sidusettevdtjale varasemal perioodil antud laenunduet ja laenundudelt arvestatud intressinduet.

06.11.2018 omandas Ettevdte 30% suuruse osaluse ettevottes Lékke Holding OU. Tehingu hinnaks oli 750 eurot.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Vdlakirjad
20.10.2017
Soetamine
31.12.2018

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

0
200 000
200 000
200 000

Kokku

200 000
200 000
200 000

Pikaajalised finantsinvesteeringud seisuga 31.12.2018 koosnevad Inbank AS allutatud v6lakirjadest. 2018. aasta I16pu seisuga omas Ettevite 20

Inbank AS allutatud vdlakirja, kokku 200 000 euro vaartuses. Volakirjad on tahtajatud.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2018

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 1935 000
Pikaajalised laenud

1935 000
kokku
Laenukohustised

1 935 000

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 1935 000 0 5% EUR
0 1935 000 0
0 1935 000 0

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud vodlad 54 018 54 018 0
Intressivolad 54 018 54018 0
Kokku vélad ja
S — 54 018 54 018 0
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 20.10.2017
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2018
Noduded Kohustised
Sidusettevétjad 1040671 0
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 1989018

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

tahtajatu 8
Lisa nr
0
0 8
0

10
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20.10.2017 - 31.12.2018 Antud laenud Saadud laenud

Sidusettevétjad

Lokke Holding OU 1035 000 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Osanik 0 1935 000

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
5% EUR tahtajatu
5% EUR tahtajatu

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 1 035 000 eurot ja intressindudeid summas 5 671 eurot.

Seisuga 31.12.2018 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustist summas 1 935 000 eurot ja intressivdlga summas 54 018 eurot.

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt oli 18 521 eurot ning intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas

54 018 eurot.

Lisa 9 EttevOtte tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2018 Uletasid Ettevotte lUhiajalised kohustised kaibevara 47 761 euro vdrra. Juhtkonna hinnagul ei tekita negatiivne kaibekapital
Ettevottele majandusraskusi 2019. aastal ning Ettevdtte osanikud on valmis Ettevétet finantsiliselt toetama ja tegema finantsinvesteeringuid

Ettevdtte tegevuse jatkuvuse tagamiseks.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.05.2019

Felix Holding OU (registrikood: 14355818) 20.10.2017 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU REINOLD Juhatuse liige 26.06.2019

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 037
Kokku -36 037
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Aruandeaasta kasum (kahjum) -36 037
Kokku -36 037
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
-36 037

jaotamist (katmist)

Kokku -36 037



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Roberto Sanfelice = 25.01.1962 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress triinu@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



