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Itse OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaliihingu pdhitegevuseks on erinevad vahendustegevused, investeerimistegevus ja varade rent.

Majandusaastal Itse OU-s td6tajaid ei olnud. Juhatuse likmele tasu ei makstud. 2019 aastal on plaanis tegevust laiendada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

210
49 120
10 265
59 595

37 478
37 478
97 073

1089
1089
1089

2500
250
159 172
-65 938
95 984
97 073

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

3210

44390 2,34,15
9973

57 573

225798 5
32750 6
258 548

316 121

109 331 8
34 868 9,10

144 199

144 199

2500 11
250
147 387
21785
171922
316 121
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 33 486 72116 12
Muud é&ritulud 12 248 4 659
Kaubad, toore, materjal ja teenused -107 -30 169
Mitmesugused tegevuskulud -21728 -14 142 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1107 -3118
Muud &rikulud -80 969 -141
Arikasum (kahjum) -58 177 29 205
Intressikulud -5238 -7 420
Muud finantstulud ja -kulud -23 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -63 438 21785
Tulumaks -2 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -65 938 21785
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

muitgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

-58 177

1107
80 969
82 076
17 590

-32 424
-5238
3827

-5835

117 686

-27 925
20 300
104 226

5200
-103 753
-10 000
-2 500
-111 053
-3 000
3210

-3 000
210
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2017

29 205

3118
-4 487
-1 369

-20 767
30 449
-7 420
30098

-7 692

8333

-206
206
641

-27 529

-27 529
3210

3210
3210
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital

nimivaartuses
31.12.2016 2500

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017 2500

Aruandeaasta kasum
(kahjum)
Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018 2500

Kohustuslik
reservkapital

250

250

250

Jaotamata kasum
(kahjum)

147 387
21785
169 172

-65 938

-10 000

93 234

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

150 137
21785
171922

-65 938

-10 000

95 984
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Itse OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile. Finantsaruandluse Standardi
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Itse OU 2018. aasta aruanne on koostatud keskmise suurusega ettevotja suurusklassile ettenéhtud aruandlusvormile.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete laekumise tdendosust hinnatakse v8imaluse korral iga ostja kohta eraldi.

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud on hinnatud l&htudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi
netorealiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 600 eurot.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ja ning sailitada

varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 600

Finantskohustised

K@ik finantskohustised vdetakse esialgselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumkasu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumkasu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja

makstakse.

Seotud osapooled

Itse OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikku;

b. eespool loetletud isikuga seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

9 786

9 786

158

39176
38 497
679

49 120

27 372

27 372

16 336
16 336
682

682

44 390

12 kuu jooksul

9786

9786

158

39176
38 497
679

49 120

12 kuu jooksul

27372

27 372

16 336
16 336
682

682

44 390

Lisa
nr
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Lisa
nr
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2018

Ettemaks

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2018
Laenunduded
Aritihingule
Viitlaekumised

Kokku muud néuded

31.12.2017
Laenunduded
Arithingult

Kokku muud néuded

158
158

31.12.2017

Maksuvdlg
39
39

38 497
38 497

679
39176

16 336
16 336
16 336

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

38 497
38 497

679
39176

16 336
16 336
16 336

10
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2016

Soetusmaksumus 223740 223 740
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 223 740 223 740
Ostud ja parendused 2 058 2 058
31.12.2017

Soetusmaksumus 225798 225798
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 225 798 225 798
Muugid -225 798 -225 798
31.12.2018

Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0

11
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

11 205

11 205

11 205

11 205

11 205

11 205

Transpordi-
vahendid

1458
-832
626

-291

1458
-1123
335

-291

1458
-1414
44

Muud
masinad ja
seadmed

2550
-1354
1196

1788
-719

-158

4180
-2 073
2107

-815

4180
-2 888
1292

2018
867

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
SEERIEe L&petamata
projektid
4008 19 103
-2 186 0
1822 19103
1788
-1 010
-158
5638 19 103
-3196 0
2442 19103
5834
-1106
5638 24 937
-4 302 0
1336 24 937
2017
1913

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

19103

19103

19103

19103

5834

24 937

24 937

12

Kokku

34 316
-2 186

32130

1788
-1 010
-158

35 946
-3 196
32750

5834
-1106

41780
-4 302

37 478
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
AS LHV Pank 0 0
Luhiajalised laenud
0 0
kokku
Laenukohustised kokku 0 0
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

Luhiajalised laenud

AS LHV Pank 109 331 109 331
Lihiajalised laenud

109 331 109 331
kokku
Laenukohustised kokku 109 331 109 331

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 69 926
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 23308
Kokku tingimuslikud kohustised 93234

12 kuu jooksul
1089
1089

12 kuu jooksul

328
39
987
987
33514
33514
34 868

31.12.2017

125738
31435
157 173

Intressimaar

Intressimaar

6%

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

27.10.2018

1089
1089

328
39
987
987
33514
33514
34 868

13
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Turgi
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Teenused
Kauba muiuk

Kokku mudgitulu

31.12.2018
2500
1

2018

4 486
14 000
18 486

15 000

15 000

33 486

33 486

33 486

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamise kohuslasel ei ole to6tajaid.

2018
2611
2611

19 117
21728

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
2500
1

2017

45116
12 000
57 116

15000
15 000
72 116

33028
39 088
72 116

2017
2462
2462

11 680
14 142

14



Itse OU

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Néuded
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 48 283

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2018

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

Aritihingud

Urmet Itse

2017

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Nordcity Center OU

Urmet Itse

Ostud ja miugid

Antud laenud

27 925

Antud laenud

2018
Ostud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1782

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

Néuded Kohustised

28 336 33513

Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed
3625 10 eur 2019
Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
206 206
18 341
2017
Mudgid Ostud Muugid
17 925 0 69 384

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

Itse OU (registrikood: 12106732) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMET ITSE Juhatuse liige 27.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

katta 2018 tekkinud kahjum varasema jaotamata kasumi arvelt.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
159172
-65 938

93 234

31.12.2018
159172
-65 938

93 234



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221 33486 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
) 2500 EUR
Urmet Itse 37602174926 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56668815

E-posti aadress urmet@nordcity.ee

Pd&hitegevusala

Jah



