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Tegevusaruanne

Ettevdtte tegevuses 2018 aastal olulisi muudatusi polnud . Td6tajaid ettevottel ei olnud ja valjamakseid juhatuse liikmetele ei tehtud.



UT Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

50 476
21570
72 046

12 936
229 000
241 936
313982

9793
9793

155 086
155 086
164 879

2500
-2 500
174 894
-25791
149 103
313 982

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

104 207 2
2826
107 033

38 863 3
242 250 4
281113
388 146

46 500 5
6 666 6
53 166

160 086 5
160 086
213 252

2500 7
-2 500
79 028
95 866
174 894
388 146
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu -22 584 136 070 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3127 -39 138 9
Mitmesugused tegevuskulud -86 -1078
Arikasum (kahjum) -25797 95 854
Muud finantstulud ja -kulud 6 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -25 791 95 866
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25791 95 866
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

UT KINNISVARA OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandlus standardiga. Pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused).

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara voi
finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti

omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiisis leitud Siglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v8i amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid

elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressiméaéara meetodil.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, Iahtudes
valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

2018. a. majandusaasta aruanne

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Sularaha kassas

Kokku raha

31.12.2018 31.12.2017
7 459 67 590

43 017 36 617

50 476 104 207

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja . e
L Sidusettev8tja nimetus
registrikood

12435192 Vanalinna Investeeringud OU

Asukohamaa

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017

Vanalinna Investeeringud OU 38 863

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. ) o 38863
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-25 927

-25 927

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2017 31.12.2018

kinnisvara ttrimine 50 50

31.12.2018

12 936

12 936
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016

Soetamine

Aktsiad ja osad

Kasum (kahjum) maugist ja

Umberhindlusest

31.12.2017

31.12.2017
Muuk madgihinnas voi
lunastamine

Aktsiad ja osad

Kasum (kahjum) maugist ja

Umberhindlusest

31.12.2018

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laenud ettevotetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laenud ettevotetelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud ettevotetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

155 086

155 086

155 086

31.12.2017

46 500

46 500

160 086

160 086

206 586

Muud
97 400

6 600

104 000

Muud
104 000

-10 000

94 000

2018. a. majandusaasta aruanne

100 000
38 250

138 250

138 250

-3 250

135 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
155 086
155 086
155 086

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
46 500
46 500
160 086
160 086
46 500 160 086

Ule 5 aasta

Kokku

Kokku

Ldpptahtaeg

31.12.2020

Ldpptahtaeg

2018

31.12.2019

197 400
38 250

6 600

242 250

242 250

-3 250

-10 000

229 000

Lisa
nr

11

Lisa
nr

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Muud vélad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Tulud sidusettevotete osadelt
Intressitulud
Tulud aktsiatelt
Muud finantstulud

Kokku mudgitulu

31.12.2018
2500
1

2018

-22 584
-22 584

-22 584

-25928
11744
-10 000

1600
-22 584

9793
9793
9793

6 666
6 666
6 666

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Intressikulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

3127
3127

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2017
2500
1

2017

136 070
136 070
136 070

38 417
8 926
81727
7 000
136 070

2017
35889
3249
39138

9793
9793
9793

6 666
6 666
6 666

Lisa nr

11

Lisa nr

11
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

raamatupidamiskohustuslasel ei ole tdotajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Sidusettevotjad 149 570 141 076

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 164 879 166 752
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Eraisikud 7 000 0

2018 Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad
Ettevotted 20 000 23 250

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ettevotted 5000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Eraisikud 14 000 7 000

2017 Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad
Ettevotted 100 000 61 750

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ettevotted 9500

raamatupidamiskohustuslase tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

UT Kinnisvara OU (registrikood: 12427071) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS TSAHKNA Juhatuse liige 27.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 174 894
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25791
Kokku 149 103

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist) 149 103
Kokku 149 103

Ettepanek on jatta kogunenud kasum jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Investeerimine volakirjadesse, vaartpaberitesse jms
64301 -22584

finantsvahenditesse

Osanikud

Isikukood / -
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
L valuuta
slinniaeg
) 2500 EUR
Urmas Tsahkna 37208252786 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress urmas.tsahkna@gmail.com

Pd&hitegevusala

Ei



