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oU Vergine KV 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Vergine KV on registreeritud 04 juunil 2013.a. (reg. Nr.12484747). Majandustegevus algas
juulis 2013.a.

PGhitegevus on enda voi renditud kinnisvara tlrileandmine ja kéitus. Netto realiseerimiskaive
2018.a. moodustas 259 868 eurot, kasum 38 097 eurot. 2018.al8puks oli ettevottel 4 rentnikut.

EttevOte soetas 2013. aastal tootmishoonega hoonestatud kinnistu, mis asub aadressil Visase tn 20,
Lasnamée linnaosa, Tallinnalinn, Harju maakond. Endine ndukogudeaegne ehitusgargus
tootmishoone rekonstrueeritakse kaasaegsel e metallitoostusel e sobilikuks tootmishooneks.

Tanase pdeva seisuga, kdik ehituse ja renoveerimisega seotud pohitddd on |6petatud. Allegdanud
t60d on seotud territooriumi ja roheala korrastamisega. TO0d planeeritakse |dpetada 2019 a. [6pp.

OU Vergine KV ettevdtel 2018. aastal to6tgjaid e olnud. Aruandeaastas juhatuseliikme tasu oli 12
000.00 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Nduded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1644
14 432
6 679
6 672
886
195
16 076

1829172
1829172
1845 248

59 612
28 545
1000
8831
21 236
59 612

1613 848
1613 848
1673 460

2500
131191
38 097
171788
1845 248

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017

4794
29 151
6818
16 868
5142
323
33945

1854 053
1854 053
1887998

200 000
110 450
82928
1000
3459
23 063
310 450

1443 857
1443 857

1754 307

2500

92 056
39 135
133 691
1887 998
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
259 868
2

-59 214
-9 827
-15 960
-88 020
86 849
-48 752
38 097
38 097

2017
252 152
2

-47 806
-8 451
-15 960
-81512
98 425
-59 290
39135

39135

2018. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vergine KV on koostanud 2018. aasta kohta liihendatud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

OU Vergine KV kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1. alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
mpangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdenaosusest. Nouet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded hinnatakse bilansis alla
tGenaoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt lackuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nGuete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena aruandeperioodi
kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 400 euro ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine valtab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara

vOi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 400

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa 0

Hooned 25 aastat
Muud inventar 4 aastat
Transpordivahendid 4 aastat
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Rajatised-sildkraanad 10 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad jne.) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustised liigitatakse lthiajalisteks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast, voi ettevéttel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téahtaeg on
12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

-olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

-midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;
-tulu midgitehingust saab usaldusvaérselt moota;

-tehingust saadav tasu laekumine on tdenéaoline;

-tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on véimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole érilistele

otsustele. Seotud osapooled on osatihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad
ettevotted.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

EttevGtte tulumaks 5000 5000
Kéibemaks 3285 -2484
Uksikisiku tulumaks 196 593
Sotsiaalmaks 330 330
Kohustuslik kogumispension 20 20
Ettemaksukonto jaak 886 5142

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 886 8 831 5142 3459
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaékmaksumus

152 590

0

152 590

152 590

0

152 590

152 590

0

152 590

Ehitised

1495 240

-34 889

1460 351

-62 929

85077

[y

580 317

-97 818

1482 499

55708

-68 122

107 741

1743 766

-165 940

1577 826

Transpordi-
vahendid

14 000
-2 990

11010

-3 500

14 000
-6 490

7510

-3 500

14 000
-9 990

4010

Masinad ja
seadmed
Muud
masinad ja
seadmed
82 506 96 506
-4 323 -7 313
78 183 89193
-8 250 -11 750

82 506 96 506

-12 573 -19 063

69 933 77 443

0 0

-8 251 -11 751
0 0

82 506 96 506
-20 824 -30 814
61 682 65 692

Muud
materiaalsed
pdhivarad

24 426
-9 031

15395

5175

-6 833

29 601
-15 864

13737

5500

-8 147

35101
-24 011

11 090

2018. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

95 866

95 866

116 995

-85 077

127 784
0
127 784

1931

0

-107 741

21974

21974

Ettemaksed

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

95 866

95 866

116 995

-85 077

127 784
0
127 784

1931

0

-107 741

21974

21974

Kokku

1864 628

-51 233

1813395

122 170

-81 512

0

1986 798

-132 745

1854 053

63 139

-88 020

2 049 937

-220 765

1829172
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Seotud ettevattelt
Omanikulaen
Investeerimislaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen eraisiku poolt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud ettevattelt
Omanikulaen
Investeerimislaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

31.12.2018

76 000
300 000
1179 145
58 703

1613 848

1613 848

31.12.2017

200 000

200 000

7500
300 000
1058 225
78 132

1443 857

1643 857

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

200 000

200 000

200 000

1-5 aasta
jooksul

76 000
300 000
1179145
58 703

1613 848

1613848

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

4%

3%

3.3%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
12%
7 500 4%
300 000
1058 225 3%
78 132 3.3%
1143857 300 000
1143 857 300 000
31.12.2018 31.12.2017
1170 000 1170 000
1170 000 1170 000
31.12.2018 31.12.2017
2500 2500
2 2

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023

14.10.2020

17.10.2021

Ldpptahtaeg

30.04.2018

31.12.2023

14.10.2020

17.10.2021
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 259 868 248 852
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 0 3300
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 259 868 252 152
Kokku mudgitulu 259 868 252 152

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Enda v@i renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 259 868 252 152
Kokku mudgitulu 259 868 252 152

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Tooraine ja materjal 943 1989
Energia 41 982 36 056
Elektrienergia 31019 28 318
Soojusenergia 10818 7738
Kitus 145 0
Ostetud teenused 16 289 9761
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 59 214 47 806

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Mitmesugused birookulud 3836 3715
Riiklikud ja kohalikud maksud 3935 3923
Kindlustus 2056 813
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9827 8451

10
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud ja miagid

Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kGrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2018
12 000
3960
15 960

Kohustised

87 836

Muugid

254 302

2018
12 000

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
12 000
3960
15 960

31.12.2017

Néuded Kohustised

16 868 9 656

2017

Ostud Muugid

3482 242 497

2017
12 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2019

OU Vergine KV (registrikood: 12484747) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALEKSANDER JARV Juhatuse liige 28.05.2019

RUSLAN VALI Juhatuse liige 26.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 131191
Aruandeaasta kasum (kahjum) 38097
Kokku 169 288
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 131191
Aruandeaasta kasum (kahjum) 38097

Kokku 169 288



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 259868 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
- . 1250 EUR
Ruslan Vali 36808180271 Eesti .
(Lihtomand)
. X 1250 EUR
Aleksander Jarv 36808290284 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress info@vergine.ee

E-posti aadress vergine.ou@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



