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MI Arendus OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

MI Arendus OU kuulub Astri ettevétete gruppi, mille phitegevusaladeks on kaubandusliku kinnisvara arendamine ning (iiiri- ja haldamisteenuste
osutamine. Astri Grupi ettevGtted omavad L8unakeskuse kaubandusparki Tartus, Fama ja Astri keskuseid Narvas, Parnu linnas asuvat Parnu
Keskust ning Balti Jaama Turgu ja DEPOO Turgu Tallinnas. Kokku on Astri Grupi ettevétete hallata ligi 200 000 m? kaubanduspinda neljas Eesti
linnas ning aruandeaastal kilastas meie keskuseid ja turge kokku ligikaudu 22 miljoni inimest.

MI Arendus OU kuulub 100% Astri Kinnisvara OU titarettevttena Astri Kinnisvara OU konsolideerimisgruppi, kuhu konsolideerub ka M
Arendus OU sd@sarettevéte Balti Jaama Turg OU.

MI Arendus OU tegutseb sarnaselt teiste Astri Grupi ettevétetega kinnisvaravaldkonnas, pdhitegevuseks on tugifunktsioonid Grupi ettevotetele,
tapsemalt kinnistute ost ning arendusprojektide ettevalmistamine.

Septembris 2016.a. osales MI Arendus OU Telliskivi 64, Tallinn kinnistu enampakkumisel ning vditis selle. Soetatud kinnistu asub MI Arendus
OU emaettevéttele kuuluva kinnistu Kopli 1, Tallinn (Balti Jaama Turg) kdrval.

2018.a. jatkus nn DEPOO kvartali detailplaneeringu algatamise ettevalmistamine, mille osaks on MI Arendus OU-le kuuluv kinnistu Telliskivi 64.
Selleks on sélmitud leping AS-ga K-Projekt. Mahulise arhitektuurse eskiisi koostab OU KOKO Arhitektid. Plaanis on jduda detailplaneeringu
algatamiseni 2019. aasta varakevadel.

MI Arendus OU I6petas majandusaasta negatiivse omakapitaliga. Ettevdte planeerib viia omakapitali seadusega kooskdlla.

Jargmisel majandusaastal jaéb MI Arendus OU peamiseks tegevusalaks kinnisvara arendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

2507
182
2 689

859 767
859 767
862 456

47 219
47 219

1014 000
1014 000
1061 219

2500
-221 162
19 899
-198 763
862 456

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

1985

1987

820 000 3
820 000
821 987

26 649 5
26 649

1014 000 4
1014 000
1040 649

2500
-24 625
-196 537
-218 662
821 987
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 3791 1783 6
Muud é&ritulud 39 767 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 095 -1676
Mitmesugused tegevuskulud -3 -553
Muud arikulud 0 -175 530
Arikasum (kahjum) 40 460 -175 976
Intressikulud -20 561 -20 561
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 19 899 -196 537
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 899 -196 537
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU MI Arendus 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

OU MI Arendus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Nouded ja ettemaksed

N&uded ostjatele ja muud nduded (ettemaksed, viittaekumised, ning muud lihiajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vBimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (pikaajaliste nduetena) kajastatakse antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud

pérast bilansipéeva.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvéartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o.notaritasud, riigildivud ja muud kulutused). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid igal bilansipaeval nende

Oiglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/-kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kirjetel

"Muud aritulud"/"Muud &rikulud".

Kinnisvarainvesteeringutele parenduste kaigus lisandunud vaartust voetakse arvesse labi bilansipéeval toimuvate tmberhindluste.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvGlad, ning muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustised) vbetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit, arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu lepingus

satestatud méaarades.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi ettevdttel pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud tasu Giglases vaartuses. Tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille saajaks on ettevéte ise. Mudgitulu hulgas ei kajastata tlrnike poolt tasumisele
kuuluvaid Guripinnaga seonduvaid kommunaal - ja halduskulusid.



MI Arendus OU

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnatt.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks emaettevédtjat, ettevotja omanikke ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise

mdju all olevaid ettevdtjaid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

2018. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 180 180 0
Ostjatelt laekumata
180 180 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
182 182 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
2 2 0

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2017

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

995 530

-175 530

820 000

39 767

859 767

2018 2017
3791 1783
3095 1676
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

600 000
414 000

1014 000

1014 000

31.12.2017

600 000
414 000

1014 000

1014 000

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 29.12.2021
EUR 15.08.2021

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 29.12.2021
EUR 15.08.2021

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 600 000 0
0 414 000 0
0 1014 000 0
0 1014 000 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul = 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 600 000 0
0 414 000 0
0 1014 000 0
0 1014 000 0
12 kuu jooksul
103 103
47 116 47 116
47 116 47 116
47 219 47 219
12 kuu jooksul
53 53
42 42
26 554 26 554
26 554 26 554
26 649 26 649

1 -5 aasta jooksul

o o o o

o o o o o
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3791 1783
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3791 1783
Kokku muugitulu 3791 1783
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulriteenus 3791 1783
Kokku mudgitulu 3791 1783
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Astri Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Astri Kinnisvara OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 624 433 0 612 267
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 436 683 0 428 288
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 16.04.2019

MI Arendus OU (registrikood: 12910026) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KLEIMANN Juhatuse liige 17.04.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-221 162
19 899
-201 263

-201 263

-201 263

31.12.2018
-221 162
19 899

-201 263

-201 263

-201 263



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Astri Kinnisvara
12181047

ou

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 7425122

astri@astri.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 3791 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



