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1.1.    City Service'i kontsern

City Service SE on valdusettevõte, mis haldab Euroopas kinnisvarahoolduse 
ja integreeritud kommunaalteenuseid pakkuvate ettevõtete kontserni.

Kontserni kuuluvad ettevõtted pakuvad hoonete haldusteenuse juhtimist, tehnosüsteemide hal-
damis- ja remonditeenust, energiaallikate haldamis- ja renoveerimisteenust, korraldavad ehitiste 
tehnilist ja energiaalast auditeerimist, pakuvad ehitist ümbritseva territooriumi haldamise ja kor-
rastamise teenust, turvateenust, bensiinijaamade hooldusteenuseid ja toitlustust ning tegelevad 
võlgade haldamisega.

1.  Ettevõtte profiil

Kontserni peamised tegevusvaldkonnad:

Muud 

tegevused

Korter-

elamute 

haldus

Äri-

kinnisvara 
haldus

Territooriumite 

korrashoid ja 

koristus
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Peterburi

Läti

Leedu

Poola

Hispaania

Kontserni kuuluvad ettevõtted peavad oma tegevuses rangelt 
kinni kõikidest kehtivatest keskkonnakaitse nõuetest.

Praegu pakuvad kontserni kuuluvad ettevõtted oma teenuseid 

Leedus, Poolas, Hispaanias, Lätis ja Peterburis (Venemaal).

Kokku hallatakse neis riikides 

35,8 mln m2

1.2.  Strateegia ja eesmärgid

Kombineerides City Service'i globaalsed kogemused põhjalike teadmistega 
kohalikest eripäradest, suudame pakkuda oma klientidele kaasaegseid ja 
mugavaid teenuseid.

Meie pikaajaline eesmärk on seotud tihedalt meie missiooniga – kasvatada oma ärikinnisvara, avali-
ke ja eraomanduses olevate hoonete haldamise portfelli ning arendada integreeritud kommunaal-
teenuseid

1.3.  Missioon ja visioon

Meie visioon – omada 
elamukinnisvara turul 
väärtusloome vallas 

liidripositsiooni

Meie missioon – kaitsta oma klientide huve, 
tõstes nende kinnisvara väärtust ja parandades 

nende elukeskkonda
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1.4. Kontserni struktuur

LITHUANIA

100%

UAB 
Acta iuventus

100%

UAB 
City Service

100%

UAB 
Karoliniškių 

turgus

100%

UAB Namų 
priežiūros 

centras

100%

UAB 
Alytaus būstas

100%

UAB City 
Service 

Cleaning

100%

UAB Kauno 
centro būstas

100%

UAB 
Naujamiesčio 

būstas

100%

UAB  
Šiaulių NT 
valdymas

76%

UAB 
Alytaus namų 

valda

100%

UAB City  
Service  

Engineering

100%

UAB Klaipėdos 
būstas LT

100%

UAB Naujo-
sios Vilnios 
turgavietė

100%

UAB  
Tauragės 

būstas

100%

UAB  
Algos saugos 

tarnyba

100%

UAB  
Connecto Pay

100%

UAB Konarskio 
turgelis

100%

UAB Nemuno 
būstas

100%

UAB  
Antakalnio 

būstas

100%

UAB 
CSG IT

100%

UAB Lazdynų 
butų ūkis

100%

UAB  
Unitechna

100%

UAB 
Aukštaitijos 

būstas

100%

UAB 
Dainavos 

būstas

100%

UAB Lazdynų 
būstas

100%

UAB Pastatų 
valdymas

100%

UAB Vaizdo 
stebėjimo 

sprendimai

100%

UAB Baltijos 
būsto 

priežiūra

100%

UAB 
Danės būstas

100%

UAB  
Mano aplinka

100%

UAB Pašilaičių 
būstas

100%

UAB Vėtrungės 
būstas

100%

UAB 
Baltijos NT 
valdymas

100%

UAB 
Economus

100%

UAB  
Mano aplinka 

plius

100%

UAB Pietinis 
būstas

100%

UAB Vilkpėdės 
būstas

100%

UAB Baltijos 
transporto 
valdymas

100%

UAB Energijos 
taupymo 

paslaugos

100%

UAB  
Mano Būstas

100%

UAB 
Radviliškio 

būstas

100%

UAB Vilniaus 
turgus

57,71%

UAB  
Baltijos turto 

valdymas

100%

UAB Energi nio 
efektyvumo 
paslaugos

100%

UAB Mano 
Būsto Sauga

100%

UAB  
Rinkų 

vystymas

100%

UAB Viršuliškių 
būstas

100%

UAB  
Birštono 
būstas

100%

UAB 
Neries būstas

100%

UAB Mano 
būsto 

valdymas

100%

UAB Saugos 
projektų 

valdymas1

100%

UAB Voverės

100%

UAB 
Justiniškių 

būstas

100%

UAB Mano 
sauga LT

100%

UAB  
Skolos LT

100%

UAB Žirmūnų 
būstas

100%

UAB 
Būsto 

mokėjimai

100%

UAB 
Jūros būstas

100%

UAB 
Merlangas

100%

UAB Šiaulių 
būstas

100%

UAB  
Citenga

100%

UAB 
Karoliniškių 

būstas

100%

UAB Naciona-
linis renovaci-

jos fondas

100%

UAB Šilalės 
būstas

LEEDu

100%

Atrium 21  
sp. z o.o.

100%

Parama Red 
sp. z o.o.

100%

Certus-Serwis 
sp. z o. o. 

100%

Parama Yellow 
sp. z o.o.

100%

City Service  
Polska  

sp. z o.o.

100%

Parama White 
sp. z o.o.

100%

Concierge-ZN2 

sp. z o.o.

100%

Progresline  
sp. z o.o.

100%

Dom Best  
sp. z o. o.

100%

SANTER  
ZN3  

sp. z o.o.

100%

EnergiaOK  
sp. z o.o.

100%

Skydas - PB4  
sp. z o.o.

100%

Famix  
sp. z o.o.

100%

TED sp. z o.o

100%

Grupa  
Techniczna 24  

sp. z o.o.

100%

Tumieszkamy 
sp. z o. o.

50%

Home Rent  
sp. z o.o.

100%

Wolska 
Aparthotel  
sp. z o. o.

100%

Parama Blue 
sp. z o.o.

100%

ZZN5 
sp. z o.o.

100%

Parama Group 
sp z o. o. 

100%

ZZN Inwestycje  
sp. z o.o.

pOOLA

100%

OAO Cити Сервис / 
ОАО City service

100%

ЗAO Cити Сервис / 
ZAO City service

100%

OOO Срну 6

100%

ООО Мн Групп 

80%
ООО Жилкомсервис  
№ 3 Фрун зенского 

района

100%

ООО Чистый дом

100%

ООО Подъемные 
механизмы

100%

ООО Территория 
комфорта

peTerburI

100%

Administracion 
Urbana y Rural 
Chorro, S.L.U.

100%

Euronamas Ges-
tion de Fincas 

Sur, S.L.

100%

Ainem 
administración 

de inques, S.L.U.

100%

Euronamas Ges-
tion de Fincas 

Mrc, S.L.

100%

Aresi adminis-
tracion de in-

cas S. L.

100%

Euronamas Ges-
tion de incas 
Madrid, S.L.

100%

Aresi Euroinmo 
S.L.

100%

Grupo Aresi de 
Inversiones, S.L.

100%

Aresi Gestion 
residencial, S.L.

100%

Interlift Manten-
imiento y Ascen-

sores, S.L.

100%

Concentra Serv-
icios y Manten-
imiento, S.A.7

100%

Portalpro Gestion 
Integral S.L.

100%

Elche adminis-
tracion de incas, 

S.L.U.

100%

Vetell dos 
iberica, S.L. 7

100%

Eurobroker Advi-
sors Sorreduria de 

Seguros, S.L.

HISpAAniA

100%

SIA Connecto 
Pay

100%

SIA City 
Service

100%

SIA City  
Service 

Engineering

100%

SIA Ēku 
pārvaldīšanas 

serviss

100%

SIA Laba 
Enerģija

100%

SIA  
Latvijas Nam-

saimnieks

100%

SIA Namu 
serviss APSE

LÄTi

City ServiCe Se

2018. aasta 31. detsembri seisuga 
koosnesid kontserni investeeringud 
sidusettevõttesse investeeringust 
UAB-sse Marijampolės butų ūkis (34% 
osalus).

    

      

  

1 Kontsern lõpetas UAB Saugos projektu 
valdymas konsolideerimise oma raamatu-
pidamise aastaaruandes pärast pankroti-
halduri määramist 24. juulil 2017 ehk päe-
val, mil kontsern kontrolli kaotas.

2  Concierge - Zarządzanie Nieruchomościa-
mi sp. z o.o.

3 SANTER Zarządzanie Nieruchomościami
sp. z o.o.

4 Skydas - Przeglądy Budowlane sp. z o.o.

5  Zespół Zarządców Nieruchomości sp. z o.o.

6  OOO Специализи-рованное ремонтно-
наладочное управление

7 Kontsern lõpetas Concentra Servicios y 

Mantenimiento, S.A. konsolideerimise oma 
raamatupidamise aastaaruandes pärast 
pankrotihalduri määramist 10. mail 2017 
ehk päeval, mil kontsern kontrolli kaotas.

99,84%

UAB
Šilutės būstas

99,84%

UAB
Toirenta

99,84%

UAB Pastatų
priežiūra

57,71%

UAB
Biržų butų

ūkis
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Aastal 2018 keskendusid kontserni kuuluvad ettevõtted oma töötajate töötingi-
muste ühtlustamise ja parandamisele, vähendades töötajatevahelisi erinevusi. 
Kontoreid renoveeriti nii Leedus, Poolas kui ka Venemaal: lisaks saavad töötajad 
soovi korral nautida nüüd töö juures ka tasuta kohvi ja puuvilju.

Kõikides riikides, kus kontserni ettevõtted te-
gutsevad, hakati koguma andmeid töötajate 
kaasatuse ja rahulolu kohta. Leedus, kus kõne-
alust uuringut korraldatakse juba alates aastast 
2012, registreeriti seni kõrgeim töötajate kaa-
satuse ja rahulolu tase.

2018. aasta lõpus andis Leedu personalijuhtimi-
se ühing ettevõttele aasta külastuse auhinna, 
mis annab tõestust selle kohta, et ettevõte ra-
kendab oma töös kõige progressiivsemaid per-
sonalijuhtimistavasid.

Praeguse seisuga töötab kontserni ettevõtetes 
kokku 4305 inimest: Leedus 2736, Lätis 117, 
Poolas 678, Hispaanias 126 ja Peterburis 648.

Erilist tähelepanu pöörati töötajate arendami-
sele ning ettevõtte pikaajalise strateegia ja ees-
märkidega paremini kurssi viimisele. Kõigis riiki-
des on võetud kasutusele ühtne sise- ja välis-
klientide teenindamise standard koos asjako-
haste sisekoolitustega kõigile keti töötajatele. 
Teisel poolaastal kinnitati Leedus Euroopa Liidu 
vahendite eraldamine töötajate koolitamiseks. 
Projekt kestab 3 aastat ning selle koguväärtu-
seks hinnatakse ligikaudu 500 000 eurot. Kõne-
alused vahendid investeeritakse kõikide tasan-
dite töötajate intensiivseks koolitamiseks, ala-
tes ametialaste oskuste arendamisest ja võõr-
keelte õpetamisest kuni juhtimisoskuste lihvi-
miseni.

1.5.  Personal



CITY SERVICE SE KONSOLIDEERITUD AASTAARUANNE 2018

10 Ettevõtte profiil

Leedu

Läti

Poola

Hispaania

Peterburi

2,736  
employees

2736
töötajat

678
töötajat

126
töötajat

Töötajate arv riigiti

648
töötajat

                  töötajat kokku

4305

117
töötajat
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2.1. Peamised tegevusvaldkonnad

2.1.1. KORTERELAMUTE HALDUS

Kontsern pakub korterelamute haldusteenuseid, st korraldab kõiki tegevusi, 
mis on vajalikud, et ühiskasutuses olevaid objekte töökorras hoida ja neid 
sihtotstarbeliselt kasutada, ning teeb ka jooksvat tehnohooldust.

Kontserni kuuluvad ettevõtted aitavad säilitada ehitiste põhistruktuuride 
vastupidavust, kõrvaldavad pisidefekte, tegelevad tehniliste vahendite 
ennetava kontrolli ja seadistamisega, veendudes nende ohutuses, teosta-
vad muid ennetavaid tegevusi, reguleerivad kütte- ja soojaveesüsteeme 
ning teevad ettevalmistusi kütteperioodi alguseks.

Korterelamute haldus- ja hooldusteenuseid pakutakse Leedus, Poolas, Lä-

tis, Hispaanias ja Peterburis.

LEEDUS sõlmisid kontserni kuuluvad ettevõtted korteriomanikega uusi le-
pinguid, suurendades sellega hallatavate korterelamute pinda. Aastaga 
suurenes hallatavate korterelamute pindala 117 000 m2 võrra. Tegevusi 
on laiendatud ka uutesse piirkondadesse: nüüdsest pakutakse korterela-  

2.  Tegevusaruanne

mln m2

10,6
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mutele haldusteenuseid ka Šakiai, Pasvalyse ja Tauragė piirkonnas. Erilist 
tähelepanu pöörati kliendisuhetele ja kvaliteedikontrollile. Kõikides Lee-
du ettevõtetes viidi läbi projekt, mille eesmärk oli klientide vajadusi pare-
mini mõista, vaadates üle senised tegevuspõhimõtted, reageerides prob-
leemidele operatiivsemalt ning pakkudes välja asjakohaseid lahendusi.

Oluliselt on kasvanud veebiplatvormi ja mobiilirakendust eBūstas kasuta-
vate klientide osakaal. Kasutajate arv on kasvanud pea 80 000-ni ning sel-
le kaudu oma arveid maksvate klientide arv 20 000-ni.

Praeguse seisuga on korterelamute kogupindala, millele Leedus teenu-
seid osutatakse, 10,6 mln m2.

9,5
mln m2

mln m2

7,4

POOLAS tegutsevad tütarettevõtted hakkasid pakkuma teenuseid 
Tumieszkamy kaubamärgi alt. Aktiivselt on tegeletud kodukindlustustee-
nuse vahendamisele suunatud äritegevuse optimeerimise protsesside 
juurutamisega. Samuti käivitas ettevõte töövõtjate sertifitseerimise süs-
teemi, et tagada oma klientidele alati kvaliteetsed tööd ja teenused.

Praeguse seisuga on korterelamute kogupindala, millele Poolas teenu-
seid osutatakse, 9,5 mln m2.

HISPAANIAS on laiendanud kontserni valdusettevõte Grupo Aresi de 
Inversiones S.L. oma tegevust Levantese, Murcia, Madridi ja Malaga piir-
konnas. 2018. aasta jooksul omandatud portfellid kasvatasid hallatavate 
korterelamute kogupindala 7,4 mln m2-ni.

Aastal 2019 on plaanis teha algust õigusteenuste pakkumisega ning suu-
rendada veelgi oma turuosa korterelamute haldamise turul orgaanilise 
laienemise ja omandamiste kaudu.
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mln m2

3,4

LÄTI turu areng on olnud hoogne. Hallatavate hoonete pinda on 
kasvatatud orgaaniliselt ning teenuseid osutatakse nüüd nii Riias kui 
Liepājas. Praeguse seisuga on korterelamute kogupindala, millele Lätis 
teenuseid osutatakse 680 000 m2. Kontserni kuuluvad ettevõtted kavat-
sevad nende poolt teenindatavate korterite kogupindala orgaanilise laie-
nemise ja omandamiste kaudu veelgi suurendada ning alustada tegutse-
mist ka riigi teistes linnades.

PETERBURIS tegutsevad tütarettevõtted kasvatasid hallatavate korter-
elamute pinda aasta jooksul 19 000 m2 võrra. Parema klienditeeninduse 
tagamiseks avati asukohtades, kus kortermajade elanikele teenuseid ja 
konsultatsioone pakutakse, 4 uut kontorit. Kontserni kuuluvad ettevõt-
ted tegid algust uute teenusepakettide (nt "Tark maja", "Turvaline linn") 
väljatöötamisega ning kavatsevad investeerivad 2019. aastal kõnealuste 
teenuste arendamisesse. Laiendati ka koostööd telekommunikatsiooni-
teenuste pakkujatega, kes kontsern hallatavates korterelamutes oma 
teenuseid pakuvad.

Praeguse seisuga on korterelamute kogupindala, millele Peterburis tee-
nuseid osutatakse, 3,4 mln m2.

mln m2

0,7
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MUUTUSED KONTSERNI KUULUVATE ETTEVÕTETE POOLT 

KORTERELAMUTES HALLATAVAS KOGUPINDALAS, MLN M2

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

15,6 15,8 14,4

19,4
20,9

22,6

25,3

29,3
31,6

2018

31,6
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mln m2

0,7

3,5
mln m2

2.1.2. ÄRIKINNISVARA HALDUS

Kontserni kuuluvad ettevõtted pakuvad ärihoonete haldamise teenuseid,
mis aitavad hoonete erinevaid süsteeme töökorras ja hoolduskulusid kont-
rolli all hoida.

LEEDUS on kasvatatud kliendibaasi, sõlmides kokku 75 lepingut, neist 38
uute ja 37 olemasolevate klientidega.

Integreeritud hoonehaldusteenuseid hakati osutama Kaunase vabama-
janduspiirkonnas tegutsevale Saksa päritolu ettevõttele HELLA Lithuania, 
üle kogu Leedu kauplusi omavale rahvusvahelisele riidekaupluseketile 
H&M, ärikeskusele Minsko 7, uuele klaaspaketitehasele Glass Lt ning Klai-
peda sadama keskterminalile. Allkirjastati leping tänavavalgustuse hool-
damiseks Tauragės ning pikendati NT Holdinguga sõlmitud lepingut kõigi 
nende Leedus asuvate hoonete haldamiseks. Hoolduslepingud sõlmiti 
Booking.com-i uue kontori hooldamiseks Vilniuses, AB Telia ventilatsioo-
ni- ja konditsioneerisüsteemi hoolduseks, kõigi AB Lietuvos Paštas Lee-
dus asuvate varaobjektide haldamiseks, Prantsusmaa spordigigandi 
Decathlon esimese Leedu poe hooldamiseks, Quadrumi ärikeskuse hool-
damiseks ning DS Smithi pakenditehasele kinnisvarahaldusteenuste pak-
kumiseks.

Praeguse seisuga on ärihoonete kogupindala, millele Leedus teenuseid 
osutatakse, 3,5 mln m2.

LÄTIS kasvatati 2018. aastal nii ärikinnisvara halduse klientide kui ka 
hallatavate objektide arvu. Allkirjastati uued lepingud ärikinnisvara hal-
damiseks ärikeskustega Alojas Biznesa centrs ja Pillar Business Centre 
ning uue Lemon Gymi spordiklubiga, samuti teenuse osutamise leping 
McDonald’siga. Edukalt on lõpule viidud ka teised suurprojektid: Maxima 
kaupluste rekonstrueerimine ja uute sisseseadmine ning Lemon Gymi 
spordiklubi sisseseadmine. Energiasäästuprojektid on käimas.

2018. aastal oli ärihoonete kogupindala, millele Lätis teenuseid osutati, 
pea 680 000 m2.

Ettevõtete pakutav teenustevalik on väga 
lai: projekteerimistöödest ning energiares-
sursside juhtimisest ja säästmisest kuni sise-

ruumide koristuse ja valveteenuseni. Ärihoo-
nete haldamise teenuseid pakutakse Leedus ja 
Lätis.
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MUUTUSED KONTSERNI KUULUVATE ETTEVÕTETE POOLT ÄRI-, TÖÖSTUS- JA 

AVALIKES HOONETES HALLATAVAS KOGUPINDALAS, MLN M2

13,5

20152010

2,7

2011

3,0

2012

3,2

2013

9,6

2014

10,2

12,4

2016

4,2

2017

4,2
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2.1.3. TERRITOORIUMITE KORRASHOID JA KORISTUS

Kontserni kuuluvad ettevõtted pakuvad laia valikut territooriumite korras-
hoiu- ja koristusteenuseid: siseruumide ja ehitiste ümbruse haldamine ja ko-
ristamine, eravalduste ja avalike ruumide korrashoid, lume, liiva ja lehtede 
koristamine, muru niitmine, eripuhastustööd. Lisaks müüme ka puhastusva-
hendeid. Territooriumite korrashoiu- ja koristusteenuseid pakutakse Lee-
dus, Lätis ja Peterburis.

LEEDUS pakub kontserni kuuluv ettevõte terri-
tooriumite korrashoiu- ja koristusteenuseid 
järgmistes linnades: Vilnius, Kaunas, Klaipėda, 
Šiauliai, Biržai, Alytus, Šilutė, Radviliškis, 
Rokiškis ja Panevėžys. Ettevõte tagab puhta 
keskkonna ja korra nii korterelamutes kui ka 
ärihoonetes ning hoiab korras ka avalikku ruu-
mi. Majandusaastal uuendati Vilniuse kesklinna 
lepingut – see tagab ettevõttele järgmise 3 aas-
ta jooksul üle 13 mln eurose sissetuleku. Ettevõ-
te tegeleb pidevalt oma teenustevaliku laienda-
misega ja investeerib uutesse seadmetesse: os-
tetud on 7 uut traktorit, üle 40 põrandapesu-
masina ning mitmeid muudki kaasaegseid sead-
meid siseruumide koristamiseks. Aastal 2019 

plaanitakse tulla turule aknapesuteenuse, hal-
jastusteenuse ning eraisikutele suunatud koris-
tusteenusega.

LÄTIS pakuvad kontserni kuuluvad ettevõtted 
koristamise ja territooriumite hooldamise tee-
nuseid korterelamutele, supermarketitele ja 
kontoritele. 2018. aastal investeeris ettevõte 
sõidukite ja professionaalsete koristusvahendi-
te renoveerimisse.

PETERBURIS tegeleb ettevõte korterelamutele 
ja linnaosa valitsustele territooriumite koristus- 
ja korrashoiuteenuste pakkumisega.
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2.1.4. MUUD TEENUSED

Põhitegevuse kõrval pakuvad kontserni kuuluvad ettevõtted oma klientidele 
Leedus, Poolas, Lätis ja Peterburis ka erinevaid lisateenuseid.

LEEDUS osutasid kontserni kuuluvad ettevõtted 
2018. aasta jooksul turvateenuseid 5000 klien-
dile, teostasid renoveerimistöid 166 majas, 
hooldasid 631 mänguväljakut ja 513 välijõusaa-
lide treeningseadet, osutasid hooldusteenuseid 
221 bensiinijaamale, nõudsid klientide kasuks 
kas kohtu kaudu või kohtueelse menetlus kor-
ras sisse pea 4 mln eurot võlgu ning varustasid 
toiduga 37 ettevõtet ja organisatsiooni.

Kontserni LÄTIS tegutsev ettevõte jätkab Lätis 

kortermajade renoveerimist vastavalt uutele  

nõuetele. Aasta jooksul renoveeriti täielikult 2 
korterelamut ning 2 korterelamu renoveerimi-
ne on hetkel veel käimas. Jätkub elanike aktiiv-
ne küsitlemine, et uurida nende rahulolu teos-
tatud renoveerimistöödega.

POOLAS tegelevad ettevõtted soojusenergia 
tootmise ja müümise, küttesüsteemide paigal-
damise ning elektrienergia jaemüügiga.

PETERBURIS tegeleb ettevõte 361 korterelamu 
jaoks kommunaalarvete administreerimisega.

“ 5000 kliendile

Leedus osutasid kontserni 

ettevõtted turvateenuseid
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2.2.  Efektiivsuse tõstmine

Kontsern jätkas äriprotsesside efektiivseks juhtimiseks LEAN-metodo-
loogia rakendamist. Vastavad projektid on tänaseks läbi viidud kõikides 
riikides, kus ettevõte tegutseb.

2018. aastal töötati LEEDUS välja  ja standardi-
seeriti LEAN-i koolitusprogramm. Programmis 
raames korraldatud koolitustel osales üle 350 
kontserni kuuluvate ettevõtete töötaja. 
Osalejad hindasid koolitusprogrammi kasulik-
kust, terviklikkust ja selgust viiepalliskaala 4,7 
punkti vääriliseks. Eelmisel aastal osales projek-
ti tegevustes 71% tippjuhtidest.

4 projekti puudutasid automaatiseerimist ja ro-
bootikat. Nii säästeti aasta jooksul üle 3600 töö-
tunni.

2018. aastal koostati kontserni äriprotsesside 
arhitektuur. Selle käigus tuvastati üle 800 prot-
sessi ning modelleeriti üle 200 protsessi, millele 
määrati ka omanikud. Standardiseeritud prot-
sessid ning selge arhitektuur võimaldavad iga-
päevases äritegevuses ettetulevaid muutuseid 
kergemini juhtida.

HISPAANIA tegutsevad ettevõtted tegelevad 
aktiivselt pideva parandustegevusega, millesse 
on kaasatud kogu ettevõtte tippjuhtkond ning 
50% ülejäänud töötajatest. Ka aastal 2019 pöö-
ratakse kõrgendatud tähelepanu töötajate 
teadmiste ja oskuste arendamisele ning hoone-
haldusstandardi rakendamisele.

Ka POOLAS tegutsevad majandusüksused jät-

kavad tegevuste optimeerimisele suunatud 
lahenduste rakendamist. LEAN võimaldab tege-
leda aktiivselt arendus- ja optimeerimisprotses-
sidega ning pidevatesse parendustegevustesse 
on kaasatud kogu tippjuhtkond ja suurem osa 
tugipersonalist. Kõnealused regioonid on näida-
nud märkimisväärset potentsiaal ning seetõttu 
keskendutakse seal ka edaspidi efektiivsuse 
tõstmisele.

LÄTIS arendati LEAN-metodoloogiat põhiliselt 
A3 projektide kaudu, suurendades järk-järgult 
kaasatud töötajate arvu, ning korraldati töötaja-
tele koolitusi.

PETERBURIS on efektiivsust tõstvate protsessi-
de edukas rakendamine vähendanud ebatõe-
näoliselt laekuvate nõuete portfelli 80 000 000
euro võrra. Erilist tähelepanu pöörati juhtkonna
ja töötajate arendamisele ning seega kasvas ka
erinevate koolituste ja neil osalenud juhtide ja
töötajate arv. Kokku osales aasta jooksul kooli-
tustel üle 150 erinevate tasandite töötaja.

LEAN-ist on saanud üks kontserni peamiseid 
konkurentsieeliseid ning seetõttu jätkavad kõik 
kontserni kuuluvad ettevõtted selle põhimõte-
te rakendamisega ka 2019. aastal.
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“
LEAN-ist on saanud üks

kontserni peamiseid 

konkurentsieeliseid

ning seetõttu jätkavad kõik 

kontserni kuuluvad ettevõtted 

selle põhimõtete 

rakendamisega ka

 2019. aastal. 

20 
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2.3. Olulisemad investeeringud
              ja sündmused

18. JAANUARIL omandas kontsern oma Leedu
tütarettevõtte kaudu 100% osaluse turvatee-
nuseid pakkuvas ettevõttes UAB Acta iuventus
(ostuhind 289 000 eurot).

28. VEEBRUARIL 2018 viidi lõpule ettevõtete  
City Service Poland sp. z.o.o. ja City Service 
Polska sp. z.o.o. reorganiseerimine. Reorgani-
seerimisprotsessi lõppedes liideti City Service 
Poland sp. z.o.o. koos kõigi oma varade, õiguste 
ja kohustustega ettevõttega City Service Polska 
sp. z.o.o. City Service Poland sp. z.o.o. tegevus 
lõpetati ning ettevõte kustutati registrist. City
Service Polska sp. z.o.o. juhtkond ja muud kon-
taktandmed reorganiseerimisel ei muutunud.

11. JUUNIL 2018 muudeti ettevõtte 

Eurodrauda Correguria de Seguros, S.L.U. nime, 
uueks nimeks sai Eurobroker Advisors Sorreduria 
de Seguros, S.L. Muud kontaktandmed ei muu-
tunud.

28. JUUNIL 2018 toimus ettevõtte aktsionäride 
korraline üldkoosolek, kus kinnitati ettevõtte 
2017. aasta konsolideeritud raamatupidamise 
aastaaruanne ning otsustati 2017. aasta kasumi 
jaotamine.

5. JUULIL 2018 omandas kontsern oma Leedu 
tütarettevõtte kaudu 100% osaluse ettevõttes 
UAB Merlangas (ostuhind 257 000 eurot), mis 
tegeleb Panevėžyses elamuhaldusteenuste 
pakkumisega.

5. JUULIL 2018 omandas kontsern oma Leedu 
tütarettevõtte kaudu 100% osaluse ettevõttes 
UAB Pastatų valdymas (ostuhind 340 000 eu-
rot), mis tegeleb Panevėžyses elamuhaldustee-
nuste pakkumisega.

25. JUULIL 2018 omandas kontsern oma Leedu 
tütarettevõtte kaudu 100% osaluse toitlustus-
ettevõttes UAB Voverės (ostuhind 571 000 eu-
rot).

27. JUULIL 2018 muudeti ettevõtte OAO 
Специализи-рованное ремонтно-
наладочное управление õiguslikku vormi ning 
ettevõttest sai OOO Специализи-рованное
ремонтно-наладочное управлениe.

31. JUULIL 2018 müüs kontsern oma Poola 
tütarettevõtte kaudu 100% osaluse ärikinnisva-
ra haldus- ja hooldusteenuseid pakkuvas ette-
võttes  Gerente - Serwis Nieruchomości sp. z. 
o.o. Müügitehingu väärtuseks oli 80 000 Poola 
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zlotti. Müügikuupäeva seisuga oli müüdud tü-
tarettevõtte netovara väärtuseks 374 000 Poo-
la zlotti.

31. JUULIL 2018 müüs kontsern oma Poola tü-
tarettevõtte kaudu 100% osaluse ehitus- ja pro-
jekteerimisteenuseid pakkuvas ettevõttes
Hoone - Usługi Bu-dowlane sp. z o.o. Müügite-
hingu väärtuseks oli 40 000 Poola zlotti. Müügi-
kuupäeva seisuga oli müüdud tütarettevõtte 
netovara väärtuseks (54) 000 Poola zlotti.

1. AUGUSTIL 2018 viidi lõpule ettevõtte 
Zespół Zarządców Nieruchomości sp. z o.o. reor-
ganiseerimine. Reorganiseerimine toimus eral-
dumise teel. Pärast varade, õiguste ja kohustus-
te eraldamist loodi uus ettevõte Wolska
Aparthotel sp. z o.o. Zespół Zarządców 
Nieruchomości sp. z o.o. juhtkond ja muud kon-
taktandmed reorganiseerimisel ei muutunud.

9. AUGUSTIL 2018 omandas City Service SE 
oma Leedu tütarettevõtte kaudu 100% osaluse 
ettevõttes UAB Unitechna (ostuhind 2 035 000 
eurot), mis osutab bensiinijaamade rajamise, 
seadmete hankimise ja tehnohoolduse teenu-
seid ühele Leedu suurimale bensiinijaamaketile.

4. SEPTEMBRIL 2018 sõlmis ettevõte finant-
seerimislepingu pangaga AB SEB bankas (re-
gistrikood 112021238), mis võimaldab võtta et-
tevõttel kuni 42 mln euro ulatuses laenu, mille-
ga on kavas rahastada City Service'i kontserni 
aktiivset laienemist omandamiste kaudu ning 
refinantseerida olemasolevaid laene.

29. AUGUSTIL 2018 muudeti ettevõtte UAB 

Būsto aplinka UAB nime, uueks nimeks sai 
Connecto Pay. Muud kontaktandmed ei muutu-
nud.

15. NOVEMBRIL 2018 omandas City Service SE 

oma Leedu tütarettevõtte UAB Vaizdo 

stebėjimo sprendimai kaudu 100% osaluse  tur-

vateenuste pakkumisega tegelevas ettevõttes 

UAB ALGOS saugos tarnyba (ostuhind 450 000 
eurot).

16. NOVEMBRIL 2018 toimus ettevõtte aktsio-
näride erakorraline üldkoosolek, kus valiti ette-
võtte audiitoriks perioodiks 2018-2020 Ernst & 
Young Baltic AS, kes hakkab auditeerima kõne-
alusel perioodil nii ettevõtte kui kontserni kon-
solideeritud raamatupidamise aastaaruandeid 
ning hindama ettevõtte konsolideeritud aasta-
aruandeid. Samuti kinnitasid aktsionärid nime-
tatud auditite eest makstava tasu.

19. NOVEMBRIL 2018 UAB muudeti ettevõtte 
UAB Grindos būstas nime, uueks nimeks sai UAB 
Neries būstas. Muud kontaktandmed ei muutu-
nud.

3. DETSEMBRIL 2018 muudeti ettevõtte 
Euronamas Gestion de Fincas Madr, S.L. nime, 
uueks nimeks sai Euronamas Gestion de Fincas 
Sur, S.L. Muud kontaktandmed ei muutunud.

SÜnDMUSeD AASTAL 2019

21. JAANUARIL 2019 omandas kontsern oma 
Leedu tütarettevõtte kaudu 100% osaluse ette-
võttes SIA Ventspils nami (ostuhind 120 000 eu-
rot), mis tegeleb Ventspilsis elamuhaldustee-
nuste pakkumisega. Käesoleva raamatupidami-
se aastaruande allkirjastamise kuupäeva seisu-
ga ei õnnestunud kontserni juhtkonnal hankida 
värskelt omandatud ettevõtte kohta usaldus-
väärset finantsteavet, et hinnata selle netovara 
õiglast väärtus omandamiskuupäeva seisuga.

1. VEEBRUARIL 2019 valis ettevõtte nõukogu 
uueks juhatuse liikmeks Dalius Šimaitise. Nüüd 
koosneb juhatus 7 liikmest, sh juhatuse esi-
mees.



CITY SERVICE SE KONSOLIDEERITUD AASTAARUANNE 2018

23 Tegevusaruanne

2.4.      Peamised tegevusriskid ja
            ebakindluse allikad

2018. aastal oli turg stabiilne - hinnad ja ostujõud ei langenud - kuid tugeva 
konkurentsi tõttu hoonete haldusteenuste turul tuli kontsernil keskenduda 
oma tegevuste efektiivsuse jätkuvale tõstmisele. Hoonete haldusteenuste 
hinnad pole viimase aasta jooksul märgatavalt muutunud, klientide rahulolu 
tõus ja aktiivne müügitöö tagasid aga märkimisväärse kasvu lisateenuste 
pakkumise vallas.

Riskid on jäänud eelmise aastaga võrreldes sa-
maks: inflatsioon, klientide maksevõime, tiheda 
konkurentsi tõttu nõudlikumaks muutuvad äri- 
ja eluhoonete kliendid, kvalifitseeritud töötaja-
te leidmine.

Korterelamute haldus- ja hooldusteenuste ula-
tus, nõuded teenusepakkujatele ja tasude ar-
vestamise põhimõtted on kohalikul ja riiklikul 
tasandil üksikasjalikult paika pandud. Kohalikel 
omavalitsustel on võim seada tasudele ülempiir 
ning koos vastavate kontrolliorganitega jälgida, 
et teenusepakkujad täidaksid seadustes mää-
ratletud haldus- ja hooldusnõudeid. Lisaks on 
neil õigus rakendada sanktsioone ettevõtetele, 
kes nõudeid täita ei suuda.

Kõik osutatud teenuseid puudutavad preten-
sioonid saavad omanikud ka ise otse KOV-i esin-
dajatele või teenusepakkujatele esitada. Seetõt-
tu kujutavad korterelamute haldus- ja hooldus-
teenuste turul endast riski ka kõikvõimalikud 
seadusemuudatused, sääraste muudatuste sis-
seviimise sagedus, KOV-i või riigi tasandil kinni-
tatud otsused, mis seavad teenusepakkujatele 
lisakohustusi, ning erinevate järelevalveorgani-
te ja KOV-ide läbiviidud kontrollide tulemused. 
Samuti kujutab kontserni tegevusele korterela-
mute haldus- ja hooldusteenuste pakkumisel 
riski kindlaksmääratud tasude ülempiiri õige-
aegne indekseerimine.

2018. aastal ei tehtud korterelamute haldus- ja 
hooldusteenuseid reguleerivates seadustes üh-
tegi olulist muudatust. Samuti ei võetud vastu 

ühtegi otsust, millega oleks teenusepakkujatele 
uusi nõudeid esitatud. Järelevalveasutused ei 
tuvastanud teenuste pakkumisel suuri puudu-
jääke ega mittevastavusi kehtivatele seaduste-
le.

KREDIIDIRISK

Kontsern rakendab meetmeid, mis tagavad sel-
le, et teenuseid osutataks alati sobiva krediidi-
ajalooga klientidele ning et need ei ületaks vas-
tuvõetavat krediidiriski määra. Ükski klient ei 
moodusta üle 10% segmendi müügitulust.

Maksimaalset krediidiriski määra näitab iga fi-
nantsvara bilansiline jääkväärtus. Seega on juht-
kond seisukohal, et kontserni maksimaalset kre-
diidiriski määra näitab kõige paremini pikaajalis-
te nõuete, ostjate vastu suunatud ja muude 
nõuete ning raha summa, millest on arvatud 
maha ebatõenäoliselt laekuvate nõuete alla-
hindlus finantsseisundi aruande koostamise 
kuupäeva seisuga.

INTRESSIMÄÄRA RISK

Suur osa kontserni ja ettevõtte laenukohustis-
test (laenud ja kapitalirendikohustised) on uju-
vate intressimääradega, mis on seotud EUR 
LIBOR-i, EURIBOR-i, EONIA ja WIBOR-iga ning 
põhjustavad seega intressimäära riski (lisad 15 
ja 17). Ei 2018. ega ka 2017. aasta 31. detsembri 
seisuga ei kasutatud intressimäära riski maan-
damiseks finantsinstrumente.
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PEAMISED FINANTSSUHTARVUD*                         2014 2015 2016 2017 2018

Müügitulu                                                                         181 266 167 188 174 267 160 964 162 316

Müük Leedu turul           67 440 65 401 70 401 76 802 85 341

Müük välisturgudel (Poola, Balti riigid, Peterburi
ja Hispaania)

113 826 101 787 103 866 84 162 76 975

12 500 13 030 13 693 13 896 14 074

20 234 25 817 27 983 21 896 21 748

Leedus hallatav pindala
(000 m2)

Välisturgudel hallatav pindala (Poola, Balti riigid,
Peterburi ja Hispaania)

BrUTOKASUM

EBITDA 12 314 10 012 9 679 12 318 10 428

EBITDA marginaal                                                                     6,79% 5,99% 5,55% 7,65% 6,42%

Ärikasum (EBIT)              8 914 5 883 5 353 7 929 5 437

EBIT marginaal                                                                          4,92% 3,52% 3,07% 4,93% 3,35%

Tulu enne maksustamist (EBT)                                               6 932 7 537 5 527 7 943 4 578

EBT marginaal                                                                            3,82% 4,51% 3,17% 4,93% 2,82%

Puhaskasum                                                                                 5 119 6 184 1 266 6 151 3 841

Puhaskasum välisturgudel (Poola, Läti, Venemaa
ja Hispaania)

(831) (783) (354) 49 309

Puhaskasumi marginaal                                               2,82% 3,70% 0,73% 3,82% 2,37%

Kasum aktsia kohta (EUR)                                                          0,20 0,26 0,04 0,19 0,12

Omakapitali tootlus (ROE)                                                           9% 11% 2% 11% 8%

Varade tootlus (ROA)   4% 6% 1% 5% 3%

2.5.  Majandusaasta peamised 
  näitajd

* Kõik ülaltoodud tabelis olevad andmed aastate 2014 ja 2015 kohta (v.a omakapitali ja varade 
tootlus ning kasum aktsia kohta) on esitatud nii, et välja on jäetud 2014. ja 2015. aastal võõranda-
tud ettevõtete (st Ecoservice UAB kontsern ja Stavropoli linnas tegutsevad ettevõtted) varad. Kui 
pole märgitud teisiti, on kõik summad esitatud tuhandetes eurodes.
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KOKKUVÕTLIKULT

MÜÜGITULU,
000 EUR

201620152014

167 188
181 266

2017

174 267

HALLATAV PINDALA,
000 M2

20152014 2016

20 234 25 817 27 983

12 500 13 030 13 693

Välisturgudel hallatav pindala
(Poola, Balti riigid, Peterburi ja Hispaania)

Leedus hallatav pindala

Müük välisturgudel
(Poola, Balti riigid, Peterburi ja Hispaania)

Müük Leedu turul

2014

6 151

2017

1 266

20162015

6 184

5 119

201620152014

2,82%

3,7% 3,82%

2017

0,73%

PUHASKASUM, 000 EUR          PUHASKASUMI MARGINAAL, %

2017

21 896

13 896

160 964

2018

21 748

14 074

2018

162 316

76 975

3 841

2018

67 440 65 401 70 401 76 802
113 826 101 787 103 866 84 162 85 341

2,37%

2018
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2.6.  Ettevõtte aktsiakapitali 
  struktuur

2018. aasta 31. detsembri seisuga oli ettevõtte aktsiakapital 9 483 000 eu-
rot. Aktsiakapital koosneb 31 610 000 lihtaktsiast nimiväärtusega 0,30 eu-
rot. Kõikide ettevõtte aktsiate eest on täielikult tasutud.

2018. aasta 31. detsembri seisuga olid kõik ette-
võtte 31 610 000 lihtaktsiat kantud Varssavi börsi 
paralleelturu nimekirja (aktsiate ISIN-kood: 
EE3100126368). Aktsiate kauplemiskood Varssavi 
börsil on CTS.

Teist liiki aktsiaid ettevõttel juba mainitud lihtakt-
siate kõrval ei ole ning ettevõtte põhikirja koha-
selt ei ole aktsiate omamisega kaasnevad õigused 
ka mingil viisil piiratud ja puuduvad ka erilised 
kontrolliõigused.

Ettevõte ise ja tema tütarettevõtted ühtegi ette-
võtte aktsiat ei oma. Pole eelisaktsiaid ega aktsia-
te vahetusõigusi; samuti pole kellelgi realiseeri-
mata õigusi ettevõtte aktsiate omandamiseks ega 
plaane aktsiakapitali suurendamiseks. Ühelgi akt-
sionäril pole ettevõttes eriõigusi, registreeritud 
aktsiate tingimuste järgi on kõikide osanike õigu-
sed võrdsed.

AKTSIONÄRIDEL ON JÄRGMISED ÕIGUSED:

� saada dividendidena osa ettevõtte kasumist

� saada osa ettevõtte kapitalist, kui seda vähen-
datakse eesmärgiga teha ettevõtte aktsionä-
ridele kapitalist väljamakseid

� saada ilma tasu maksmata aktsiaid, kui kapitali 
suurendatakse vaba omakapitali arvelt (fondi-
emissioon)

� omada ostueesõigust ettevõtte aktsiate ja va-  
hetusvõlakirjade omandamiseks, välja arva-

tud juhul, kui üldkoosolek otsustab kõikide 
aktsionäride ostueesõiguse tühistada

� saada ettevõtte likvideerimisel osa selle vara-
dest

� osaleda üldkoosolekul

� hääletada üldkoosolekul vastavalt nende 

omanduses olevate aktsiate hääleõigusele

� saada juhatuselt üldkoosolekul informatsioo-  

ni ettevõtte tegevuste kohta, välja arvatud 

juhul, kui see võib ettevõtte huve märgata-

valt kahjustada

� nõuda üldkoosoleku kokkukutsumist, kui seda   

soovivate aktsionäride aktsiad moodustavad 

ettevõtte aktsiakapitalist vähemalt 1/20

� kutsuda kokku üldkoosolek, kui juhatus ei 

kutsu üldkoosolekut kokku kuu aja jooksul 

pärast vastavasisulise nõude esitamist aktsio-

näride poolt, kelle aktsiad moodustavad ette-

võtte aktsiakapitalist vähemalt 1/20

� nõuda üldkoosolekul, et ettevõtte finantsolu-

korra või juhatuse tegevuse kohta viidaks läbi 

erikontroll. Sellekohase nõude saavad esitada 

aktsionärid, kelle aktsiad kokku moodustavad 

vähemalt 1/10 ettevõtte aktsiakapitalist

� muud äriseadustikus sätestatud materiaalsed 

ja mittemateriaalsed õigused
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2.7.  Ettevõtte omanikud

2018. aasta 31. detsembri seisuga oli ettevõttel 254 aktsionäri.

2018. aasta 31. detsembri seisuga jagunesid aktsionärid, kelle omandis oli enam kui 5% ettevõtte 
aktsiatest, järgmiselt:

Aktsiate

arv

Aktsiakapitali ja 

hääleõiguse  %

ICOR UAB, registrikood 300021944, aadress: Ozo str. 
12A, Vilnius, Leedu

26 813 293 84,83 %

Muud füüsilistest ja juriidilistest isikutest aktsionärid                   4 796 707 15,17 %

KOKKU                                                                                                       31 610 000 100 %

2.8.  Väärtpaberite üleandmise ja
  hääleõiguse piiramine

Ettevõtte suurim osanik, UAB ICOR, on pantinud pangale osa oma aktsia-
test, st 17 396 275 aktsiat, mis moodustavad kokku 55,03% ettevõtte akt-
siakapitalist. Kõnealuste aktsiate võõrandamine, pantimine või müümine on 
seetõttu piiratud. Ülejäänud UAB ICOR-i kui ettevõtte aktsionäri varalised ja 
mittevaralised õigused ei ole mingil viisil koormatud ega piiratud.

Ettevõttele ja selle juhtkonnale teadaoleva info 
kohaselt puudusid ettevõtte emiteeritud akt-
siatega seotud hääletusõigusel piirangud, v.a 
need, mis kehtisid aastal 2018.

Ettevõttele ja selle juhtkonnale teadaoleva info 
kohaselt puudusid võõrandamisele piirangud, 

v.a ülaltoodud 2018. aastal kehtinud piirang et-
tevõtte aktsiate võõrandamise kohta.

Ettevõttele teadaoleva info kohaselt on kõiki-
del ettevõtte aktsionäridel õigus üldkoosolekul 
hääletada.
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2.9.1. ETTEVÕTTE NÕUKOGU

2.9.  Ettevõtte nõukogu,
  juhatus ja juhtkond

� õigus valida ja taandada juhatuse liikmeid,
määrata nende töötasu ja muud töötingimu-
sed, kinnitada juhatuse otsuseid

� õigus määrata ja taandada prokuriste

� õigus otsustada, kas ettevõttest saab teise
juriidiliste isikute asutaja või lihtliige; kuidas
selliseid isikuid omandada, võõrandada või
lõpetada (likvideerida); kuidas teistele isiku-
tele võõrandada või koormata ettevõtte akt-
siaid või nendega seotud õigusi

� õigus luua või sulgeda ettevõtte filiaale või
esindusi, kinnitada nende otsuseid

� õigus võõrandada, rentida või koormata kin-
nisvara või registrisse kantud vallasvara, mil-
le bilansiline väärtus ületab 1/20 ettevõtte
aktsiakapitalist (iga tehingutüübi kohta)

� õigus teha investeeringuid, mis ületavad kin-
nitatud eelarvet

� õigus võtta laenu või muid võlakohustisi, mis
ületavad kinnitatud eelarvet

� õigus anda kolmandate osapoolte kohustus-
tele käendus või garantii summas, mis üle-

Ettevõtte nõukogu on ettevõtte kollegiaalne juhtorgan. See koosneb ühest (1) kuni seitsmest (7)
liikmest, kes valitakse üldkoosolekul neljaks (4) aastaks vastavalt Eesti Vabariigi äriseadustikule.
Nõukokku võib valida vaid füüsilisi isikuid. Ühte isikut võib nõukokku valida mitmeks ametiajaks,
ametiaegade hulk pole piiratud. Nõukogu esimees valitakse nõukogu liikmete hulgast. Üldkoos-
olek võib terve nõukogu või ühe nõukogu liikme enne nende ametiaja lõppemist tagasi kutsuda.
Nõukogu liige võib tagasi astuda enne oma ametiaja lõppemist, kui ta esitab ettevõttele sellekoha-
se kirjaliku avalduse. Nõukogul on järgmised kaalutlus- ja otsustusõigused:

tab 1/20 ettevõtte aktsiakapitalist

� õigus omandada pikaajalisi varasid hinna
eest, mis ületab 1/20 ettevõtte aktsiakapita-
list

� õigus siduda ettevõte uute äritegevustega
või peatada parajasti käimasolev tegevus

� õigus kinnitada ettevõtte osalemist ja/või ra-
humeelse kokkuleppe sõlmimist kohtuprot-
sessis, milles ettevõtte poolt või vastu esita-
tud nõuete summa ületab 1/5 ettevõtte akt-
siakapitalist

� õigus väljastada ettevõtte võlakirju või muud
tüüpi füüsilistelt või juriidilistelt isikutelt võe-
tud laene (olenemata summast)

� õigus kinnitada tehinguid ettevõtte ja selle
juhatuse liikmete vahel, mis jäävad väljapoo-
le ettevõtte igapäevaste tegevuste ulatust
või ületavad turuhinda

� õigus otsustada, millist infot määratletakse
ettevõtte ärisaladusena ja konfidentsiaalse-
na
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Nõukogu analüüsib ja hindab ettevõtte juhatuse esitatud dokumente järgmistel 

puhkudel:

� ettevõtte tegevusstrateegia rakendamine

� ettevõtte tegevuse organiseerimine

� ettevõtte finantsolukorra hindamine

� äritegevuse tulemuste, tulude ja kulude

hindamine ning inventuur

� varades bilansipäeva seisuga toimunud 
muutuste hindamine

� kvartaalsed investeerimisplaanid

Nõukogu plaanib ettevõtte tegevusi, korraldab ettevõtte juhtimist ning teostab järelevalvet ette-
võtte juhatuse töö üle. Nõukogul on õigus otsustada ka selliste küsimuste üle, mis pole seaduse või 
põhikirjaga määratud ei juhatuse ega ka aktsionäride üldkoosoleku kompetentsi. Nõukogu analüü-
sib ja hindab ettevõtte raamatupidamise aastaaruande mustandit, tulude ja kulude ülevaadet ning 
esitab need koos aastaaruandega üldkoosolekule.

� õigus kinnitada tegevusstrateegia, aastaaru-
anne, vahearuanne, ettevõtte juhtimisstruk-
tuur, töötajate ametikohad ja ametikohad, 
mille täitmiseks peetakse konkursse

� õigus määrata meetodid, millega ettevõtte 
arvutab põhivarade kulumit

� õigus kinnitada uute juriidiliste isikute ühine-

mis-, omandamis-, reorganiseerimis-, eraldu-
mis-, asutamis- jms otsuseid

� õigus kinnitada otsuseid pikaajaliste varade 
(sh ettevõtete, kinnisvara, autode, tööriista-
de, seadmete, arvutite, tarkvara, telefonide) 
omandamiseks
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nimi	  Ametikoht Ametiaja algus Ametiaja lõpp

Andrius Janukonis Nõukogu esimees  8. aprill 2015  9. aprill 2019*

Gintautas Jaugielavičius  Nõukogu liige 8. aprill 2015  9. aprill 2019*

2018. aasta 31. detsembri seisuga koosnes ettevõtte nõukogu 
järgmistest isikutest:

Nõukogu liikmete omanduses ei ole ühtegi ettevõtte aktsiat.

* Nõukogu jätkab tööd kuni uue nõukogu valimiseni.

ANDRIUS JANUKONIS (sündinud 1971) on City Service SE 
nõukogu esimees (2009–2015 juhatuse esimees). Tal on 
magistrikraad õigusteaduses. Ta töötab ICOR UAB juures 
konsultandina ning on alates 2004. aastast UAB ICOR nõukogu 
esimees.

GINTAUTAS JAUGIELAVIčIUS (sündinud 1971) on City Service
SE nõukogu liige (2005–2015 juhatuse liige). Tal on
bakalaureusekraad majanduses. Ta töötab ICOR UAB juures
konsultandina ning on alates 2004. aastast UAB ICOR nõukogu
liige.

2.9.2. ETTEVÕTTE JUHATUS

Ettevõtte juhatus koosneb seitsmest (7) liik-
mest, kes esindavad ja juhivad ettevõtet. Juha-
tuse liikmed valitakse ettevõtte nõukogu poolt 
neljaks (4) aastaks. Nõukogul on õigus valida ja 
taandada juhatuse liikmeid, määrata nende töö-
tasu ja muud töötingimused, kinnitada juhatuse 
otsuseid. Juhatuse liige võib tagasi astuda enne 
oma ametiaja lõppemist, kui ta esitab sellekoha-
se kirjaliku avalduse.
Juhatuse liikmed on volitatud esindama ettevõ-
tet kõikides juriidilistes tegevustes, mis ei kuulu

teiste juhtorganite kompetentsi. Juhatuse otsu-
se kohaselt juhatuse liikmetele määratud kom-
petentsi- ja tegevusvaldkonnad ning jurisdikt-
sioonid, mille eest juhatuse liige nii ettevõtte 
kui ka ettevõtte otsese kontrolli all olevate tü-
tarettevõtete puhul vastutab, on toodud all-
pool vastava liikme lühikirjelduse juures. Juha-
tuse liikmel puudub õigus väljastada või tagasi 
osta ettevõtte aktsiaid. Samuti ei sõlmita ette-
võtte ja tema juhatuse või töötajate vahel muid 
täiendavaid lepinguid.
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TOMAS KLEIVA (sündinud 1979) on City Service SE juhatuse liige (alates 
2017). Kuni City Service SE uue juhtimisstruktuuri kinnitamiseni täitis 
Tomas Kleiva tegevjuhi ülesandeid (23. veebruar 2017 – 26. juuni 2017).

Enne seda oli ta City Service SE finantsjuht (2016–2017) ning kontserni 
Peterburis tegutsevate tütarettevõtete finants- ja tegevjuht 
(2009–2016). Kontsernis alustas ta oma tööd projektijuhina (2006–2009). 
Tomas Kleival on magistrikraad keskkonnajuhtimises.
Tomas Kleiva vastutab finantsteemade eest kõigis jurisdiktsioonides, kus 
kontserni ettevõtted tegutsevad, ning täidab ka kontserni finantsjuhi rol-
li (v.a Leedus, Lätis ja Eestis). Samuti vastutab Tomas Kleiva kontserni äri-
tegevuse organiseerimise ja järelevalve eest Venemaal.

2018. aasta 31. detsembri ning käesoleva aruande esitamise kuupäeva seisuga koosnes 

ettevõtte juhatus järgmistest isikutest:

Nimi                            Ametikoht                                             Ametiaja algus Ametiaja lõpp

Artūras Gudelis                 Juhatuse esimees                                         26. juuni 2017 26. juuni 2021

Tomas Kleiva                     Juhatuse liige                                              26. juuni 2017 26. juuni 2021

Edvinas Paulauskas        Juhatuse liige                                          26. juuni 2017 26. juuni 2021

Vytautas Turonis            Juhatuse liige                                          26. juuni 2017 26. juuni 2021

Algė Jablonskienė         Juhatuse liige                                          26. juuni 2017 26. juuni 2021

Ignas Krasauskas             Juhatuse liige                                                      17. oktoober 2017      17. oktoober 2021

Dalius Šimaitis          Juhatuse liige                         1. veebruar 2019  1. veebruar 2023

ARTūRAS GUDELIS (sündinud 1977) on City Service SE juhatuse esimees 
(alates 2017). Aastatel 2015–2017 oli Artūras gudelis City Service SE nõu-
kogu liige. Tal on bakalaureusekraad majanduses ja magistrikraad ärijuh-
timises.

Artūras Gudelis täidab juhatuse esimehe formaalseid ülesandeid ja kinni-
tab oma allkirjaga konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ning 
esindab ettevõtet börsidel, väärtpaberikeskustes, suhetes investoritega 
ning muudes üldistes ettevõtet puudutavates küsimustes.

Nende omanduses ei ole ühtegi ettevõtte aktsiat.
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EDVINAS PAULAUSKAS (sündinud 1976) on City Service SE juhatuse liige 
(alates 2017). Varem on ta töötanud City Service SE tegevjuhi 
(2015–2017) ja kommertsjuhina (2008–2015). Edvinas Paulauskas alustas 
ettevõttes oma tööd projektijuhina (2005–2006). Tal on bakalaureuse-
kraad keskkonnatehnikas.
Edvinas Paulauskas vastutab kontserni äritegevuse (v.a finantsjuhtimise 
ja personalipoliitika) organiseerimise ja järelevalve eest Poolas ja Hispaa-
nias.

VYTAUTAS TURONIS (sündinud 1972) on City Service SE juhatuse liige 
(alates 2017). Vytautas Turonis on ettevõtte UAB Mano Būstas tegevdi-
rektor. Tal on bakalaureusekraad rahvusvahelise äri vallas. Varem on ta 
töötanud ettevõttes UAB Specialus Autotransportas turundusjuhina 
(2003–2004). Ettevõttes alustas ta oma tööd turuarenduse osakonna ju-
hina (2004–2008).
Vytautas Turonis vastutab kontserni äritegevuse (sh finantsjuhtimise, 
kuid mitte personalipoliitika) organiseerimise ja järelevalve eest Leedus, 
Lätis ja Eestis.

ALGė JABLONSKIENė (sündinud 1971) on City Service SE juhatuse liige 
(alates 2017). Varem on ta töötanud City Service SE personalijuhina 
(2017). Tal on magistrikraad psühholoogias ja ärijuhtimises (EMBA). Enne 
kontserniga liitumist töötas ta personalijuhina mitmetes kohalikes ja rah-
vusvahelistes ettevõtetes. Samuti on tal pea 10 aasta pikkune kogemus 
ärikonsultatsioonide vallas.
Jablonskienė vastutab personaliküsimuste eest kõigis jurisdiktsioonides, 
kus kontserni ettevõtted tegutsevad.

IGNAS KRASAUSKAS (sündinud 1983) on City Service SE juhatuse liige 
(alates 2017). Samuti on ta ettevõtte mano Būstas tegevjuht (alates 
2016). City Service SE-s on ta töötanud alates aastast 2007. Varem on ta 
töötanud City Service SE juriidilise osakonna juhatajana (2007–2013) ning 
haldus- ja juriidilise osakonna juhina ettevõttes Mano Būstas 
(2013–2016). Krasauskasel on bakalaureusekraad majanduses ning ma-
gistrikraad õigusteaduses.
Ignas Krasauskas vastutab kontserni IT-poliitika kujundamise ja rakenda-
mise, e-kaubanduse ja juriidiliste küsimuste ees kõigis riikides.
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2.9.3.  ETTEVÕTTE JUHTKOND

nimi                               Ametikoht                           Ametiaja 

algus

Larijus Lapinskas               Kontserni Peterburis tegutsevate ettevõtete juhatuse 

esimees

2017

Evgenij Grachiov Kontserni Hispaanias tegutsevate ettevõtete juht 

(elamuhaldus)

2012

DALIUS ŠIMAITIS (sündinud 1977) on City Service SE juhatuse liige (alates 
2019). Varem töötas ta UAB Mano būstas hooldusteenuste osakonna ju-
hina (2016–2019). City Service SE-s on ta töötanud alates aastast 2016. 
Tal on bakalaureusekraad soojustehnikas ja magistrikraad energiatehni-
kas.
Dalius Šimaitis vastutab kontserni ettevõtete tehniliste tegevuste, tarne-
ahela juhtimise ning standardiseerimise eest kõigis jurisdiktsioonides, kus 
kontserni ettevõtted tegutsevad.

2018. aasta 31. detsembri seisuga koosnes ettevõtte juhtkond 

järgmistest isikutest:

LARIJUS LAPINSKAS (sündinud 1972) on olnud alates 2017. aastast City 
Service'i kontserni Peterburis tegutsevate ettevõtete juhatuse esimees. 
Tal on bakalaureusekraad infotehnoloogia vallas.

Larijus Lapinskas vastutab kontserni äritegevuse eest Peterburis.

EVGENIJ GRACHIOV (sündinud 1985) on olnud alates 2017. aastast His-
paanias elamuhaldusega tegeleva ettevõtte Grupo Aresi De Inversiones 
S.L juhatuse esimees. Evgenij on töötanud ettevõttes alates aastast 
2012. Varem töötas ta City Service SE-s LEAN-i projektijuhina 
(2012–2017). Tal on magistrikraad tööstustehnika ja juhtimise erialal.
Evgenij Grachiov vastutab kontserni tegevuse eest Hispaania elamuhal-
dusturul.

Nende omanduses ei ole ühtegi ettevõtte aktsiat.
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2.11. Ettevõtte põhikirja
  muutmise kord

2.10.  Dividendipoliitika
Ettevõttel pole ametlikult kinnitatud dividendide jagamise poliitikat ega vastavad piiranguid. Divi-
dendide jagamise otsustab üldkoosolek.

Ettevõtte põhikirja muutmine toimub vastavalt 
Eesti Vabariigi äriseadustikus ja ettevõtte põhi-
kirjas sätestatud protseduuridele. Ettevõtte põ-
hikirja võib muuta ainult üldkoosoleku otsusega 
või vastavalt Eesti Vabariigi äriseadustikus too-
dud eranditele. Ettevõtte põhikirja puudutavad 
otsused võetakse vastu üldkoosolekust osavõt-
vate aktsionäride 2/3 häälteenamusega. Pärast 
üldkoosolekul vastuvõetud otsust ettevõtte põ-
hikirja muuta koostatakse põhikirja muudatuste 
täistekst ja selle allkirjastab isik, kellele üldkoos-

olek on andnud vastavasisulised volitused. Muu-
detud põhikiri hakkab kehtima ning sellele on 
võimalik toetuda pärast seda, kui muudatused 
on Eesti Vabariigi äriregistrisse kantud.

Perioodil 1. jaanuar - 31. detsember 2018 ning 
aastaaruande esitamise päeval oli ettevõtte põ-
hikiri kehtiv Eesti äriregistrisse kantud sõnastu-
ses. Ettevõtte põhikirja täisteksti võib leida et-
tevõtte koduleheküljelt www.cityservice.eu.

2.12. Ettevõtte sõlmitud kokkulepped,
  mis võivad omada tähtsust
  pärast ettevõtte kontrolli muutumist

Ettevõte pole sõlminud olulisi kokkuleppeid, mis oleks hakanud kehtima, muutunud või lõppenud 
seoses ettevõtte kontrolli muutumisega aruandeperioodi jooksul.
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2.13. Auditeerimissüsteem ning raamatupidamise
   aastaaruande koostamist puudutava
  siseauditi- ja riskijuhtimissüsteemide
  põhiomaduste kirjeldus

Ettevõttel on auditikomitee. Selle tegevusjuhised on ettevõtte nõukogu 
kinnitanud. Vastavalt kõnealustele tegevusjuhistele on auditikomiteel järg-
mised peamised ülesanded:

� jälgida ja analüüsida finantsinformatsiooni 
töötlemist, sh jälgida ettevõtte finantsaru-
annete koostamist

� nõustada nõukogu välise audiitori valimisel/
vahetamisel

� nõustada nõukogu siseaudiitori valimisel/va-
hetamisel

� jälgida sisekontrollisüsteemide, riskihaldus- 
ja auditeerimissüsteemide efektiivsust

� jälgida välisauditi läbiviimise protsessi

� jälgida, kuidas väline audiitor või audiitorfir-
ma peab kinni sõltumatuse ja objektiivsuse 
põhimõtetest

� täita muid Eesti Vabariigi seadustega sätes-
tatud ülesandeid, sh:

� jälgida ja analüüsida riskihalduse ja sise-
kontrollisüsteemi efektiivsust

� jälgida ja analüüsida aastaaruande ja kon-
solideeritud aruande auditeerimisprotses-
si

� jälgida ja analüüsida audiitorfirma ja au-
diitorfirmat esindava vandeaudiitori sõl-
tumatust, tema tegevuse vastavust sea-
dustele, sh audiitortegevuse seadusele

� nõustada ja esitada nõukogule soovitusi 
organisatsiooni puudutavate kitsaskohta-
de ja vajakajäämiste kohta ning tegutse-
mise vastavuse kohta seadustele ja heale 
tavale

� teavitada nõukogu viivitamata informatsioo-
nist, mida audiitorfirma on auditikomiteele 
esitanud seoses auditis esile kerkinud prob-
leemidega, eriti juhul, kui need viitavad tõ-
sistele puudujääkidele finantsaruannete si-
sekontrollis
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Auditikomitee liikmed:

ILONA MATUSEVIčIENė – auditikomitee esimees, sõltumatu liige, ei tööta ettevõttes

AUŠRA ANIULYTė – sõltumatu liige, ei tööta ettevõttes

MATAS LIKAUSKAS – ettevõtte finantskontrolör

Auditikomitee liikmete omanduses ei ole ühtegi ettevõtte aktsiat.

Auditikomitee liikmed määrab nõukogu. See 
koosneb kolmest liikmest, kellest kaks on sõltu-
matud ja üks määratakse ettevõtte või selle tü-
tarettevõtete juhtide hulka mittekuuluvate töö-
tajate seast. Siseaudiitor, ettevõtte juhatuse lii-
ge või prokurist või inimene, kes auditit läbi viib, 
ei tohi olla auditikomitee liige. Vähemalt kaks 
auditikomitee liiget peavad olema arvestuse, ra-
handuse või õiguse asjatundjad. Auditikomitee 
tegevusjuhistes määratakse liikme sõltumatuse 
ja ametisse sobimise kriteeriumid.

Auditikomitee liikmete ametiaeg on neli (4) aas-
tat. Järjest võib ühe isiku komisjoni valida kokku 
12 aastaks. Auditikomitee liige võib tagasi astu-

da, kui esitab nõukogule 10‑päevase etteteata-

misega vastavasisulise kirjaliku avalduse. 
Nõukogul on õigus üks või kõik auditikomitee 
liikmed tagasi kutsuda, kui nood ei suuda oma 
ülesandeid täita ja/või ei vasta enam auditiko-
mitee tegevusjuhistes või asjakohastes seadus-
tes sätestatud nõuetele.

Auditikomitee põhiline ülesanne on luua ette-
võtte jaoks lisandväärtust. Selleks täidavad nad 
eeskirja, mille ettevõtte aktsionäride üldkoos-
olek on kinnitanud. Auditikomitee järgib oma 
tegevuses nii kõiki kehtivate seadusaktide kui 
ka Varssavi börsil registreeritud ettevõtteid 
puudutava äriühingute üldjuhtimise eeskirja 
nõudeid.

Auditikomitee jälgib välise audiitorfirma tege-
vust ettevõtte aastaaruande ja finantsaruanne-
te auditeerimisel. Auditikomitee järeldused esi-
tatakse ettevõtte nõukogule vastavalt auditiko-
mitee tegevusjuhistes sätestatud nõuetele.
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2.14. Vastavus heale 
  ühingujuhtimise tavale

Ettevõte järgib kohaldatavaid seaduseid, Varssavi börsi eeskirju ja ametlik-
ku, aastal 2016 vastu võetud dokumenti “Best Practice for GPW Listed 
Companies” (edaspidi ka: Varssavi börsi hea ühingujuhtimise tava).

Ettevõte tegutseb küll nii läbipaistvalt kui see 
seaduslikult ja praktiliselt võimalik, kasutades 
selleks mitmekeelset kodulehekülge, kuid pea-

me siiski arvestama erinevustega Poola ning 

eesti äriühingute tegevust reguleerivates 

seadustes. Seetõttu ei ole ettevõte kooskõ-

las alltoodud Varssavi börsi hea ühingujuhti-

mise tava põhimõtetega:

� Põhimõte I.Z.1.20., mille kohaselt peaks et-
tevõte oma koduleheküljel avaldama heli- 
või videosalvestuse oma aktsionäride koos-
olekust. Praegu ettevõte seda põhimõtet ei 
rakenda, kuid ei välista selle rakendamist 
tulevikus.

� Põhimõte II.Z.3., mille kohaselt peaks vähe-
malt kaks nõukogu liiget olema sõltumatud. 
Praegu ettevõte seda põhimõtet ei rakenda, 
kuid arvestades seda, et vastavalt põhikirja-
le koosneb nõukogu kolmest kuni viiest liik-
mest, siis olenevalt olukorrast, ei välista et-
tevõte, et edaspidi tehakse üldkoosolekule 
ettepanek valida nõukokku kaks või enam 
sõltumatut liiget.

� Põhimõte II.Z.4., mille kohaselt peaks 2005. 
aastal 15. veebruaril vastuvõetud Euroopa 
Komisjoni soovituse (noteeritud äriühingu-
te haldusorganite tegevülesanneteta liik-
mete ja haldus- või järelevalveorgani liikme-
te ülesannete ning haldus- või järelevalve-

organi komisjonide kohta) lisa 1 rakendama 
ka ettevõttes. Käesoleva aruande allkirjas-
tamise kuupäeva seisuga pole nõukogu üh-
tegi komisjoni loonud, kuid nõukogu liikme-
te piiratud arvu tõttu tegutseb terve nõu-
kogu kui konkreetne komisjon, püüdes täita 
eeskirju, mis ülaltoodud soovituses välja 
toodud. 

 Ettevõte ei täida ka  järgmiseid soovitusi:

� Soovitus IV.R.2., mille kohaselt peaks ette-
võte võimaldama oma aktsionäridel kasuta-
da üldkoosolekul osalemiseks elektroonilisi 
kommunikatsioonivahendeid, mis tähen-
daks reaalajas ülekannet ning kahepoolse 
suhtluse võimaldamist olukorras, kui aktsio-
närid peaks soovima võtta üldkoosolekul sõ-
na asukohast, mis üldkoosoleku toimumise 
asukohaga ei kattu. Hetkel ettevõte sellisel 
viisil üldkoosolekul osalemist ei võimalda, 
kuid ei välista selliste kommunikatsiooniva-
hendite kasutuselevõttu tulevikus.

� Soovitus VI., mille kohaselt peaks ettevõttel 
olema töötasupoliitika ja -reeglid, mis seda 
poliitikat raamivad. Ettevõte pole sellist po-
liitikat rakendanud, kuna ettevõtte kont-
sern on alles kasvujärgus ning töötajate ja 
juhtkonna suurus ei õigusta sääraste keeru-
kate reeglite rakendamist.
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3.    Sotsiaalse vastutuse
aruanne

3.1.  Ülevaade

City Service'i kontsern tegeleb elanike, kogukondade ja töötajate heaolu ta-

gamisse panustavate sotsiaalprojektide arendamisega.

Kontserni kuuluvad ettevõtted on töötamas 
välja mitmesuguseid algatusi nii Leedus, Lätis, 
Poolas, Hispaanias kui ka Peterburis, et pöörata 
senisest veelgi rohkem tähelepanu kogukonda-
dele, naabruskondadele ning ühiskasutuses ole-
vate varade vastutustundlikule majandamisele.

Kuigi oleme TURUL juba praegugi pidevalt kas

suisa esimesed või esimeste seas, püüame oma 
teenuste kvaliteeti jätkuvalt parandada. Seetõt-
tu püüame luua iga kliendiga individuaalse suh-
te, kasvatades nende rahulolu läbi teenuste 
kvaliteedi tagamise, ning tagada seeläbi kliendi 
töö ja elukeskkonna kvaliteedi pidev paranemi-
ne ning info operatiivne liikumine.
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Klientide kogemusi ja hinnanguid jagatakse nii 
kontserni  sisekommunikatsiooni- kui ka kohali-
ke meediakanalite vahendusel. Kontsern ana-
lüüsib pidevalt klientide vajadusi ning loob selle 
info põhjal konkreetseid tegevusplaane ja seab 
eesmärke.

Oma KOGUKONNAS püüab kontsern hoida,
arendada ja toetada suhteid ja koostööd erine-
vate huvigruppide, haridusasutuste, politsei ja
kodanikuühendustega. Kontsern loob initsiatii-
ve, mis aitavad parandada kortermajade elani-
ke heaolu, edendavad ja toetavad
naabruskonda, juurutavad vastutustundlik-
ku suhtumist ühisvarasse ning aitavad kaasa

turvalisema elukeskkonna, paremate naabri-

tevaheliste suhete ja traditsioonide tekkele.

Kontserni KESKKONNAALANE TEGEVUS soosib 
loodusvarade säästlikku kasutust, julgustab ini-
mesi prügi sorteerima ning panustab projekti-
desse, mis tegelevad keskkonnasaaste vähen-
damisega. Samuti osaleb kontsern ka üldsuse 
teadlikkuse tõstmisele suunatud algatustes. 
Kontserni kuuluvad ettevõtted teevad koos-
tööd mitmete rohelist maailmavaadet edenda-
vate organisatsioonidega eesmärgiga optimee-
rida korterelamutes prügimajandust ja propa-
geerida ökoloogilisi algatusi.

3.2.  Turg

2018. aastal keskendusid kontserni ettevõtted senisest enam uuele kliendi-
suhtluse strateegiale, et parandada oma teenuste kvaliteeti ja mainet.

KLIENDISUHTED

2018. aastal keskendusid kontserni ettevõtted 
uue lähenemise väljatöötamisele suhtlusel 
klientidega, luues mitte ainult uue strateegia, 
vaid ka klienditeenindusstandardi, mida tutvus-
tati kontserni töötajatele kõikides riikides, kus 
kontsern tegutseb, et aidata parandada kliendi-
teeninduse kvaliteeti ning reageerida erineva-
tes olukordades õigesti.

Kontsern jätkab oma äritegevuse tutvustamist 
erinevate meediakanalite (sh sotsiaalvõrgusti-
kud ja isegi televisioon) vahendusel, mis on osu-
tunud seni väga edukaks. Selleks, et klientide 
vajadusi täpselt defineerida, julgustab kontsern 
ka edaspidi klientidega otse suhtlema. Selleks 
on kontsern loonud rakenduse, mille abil on 
võimalik probleemidest kiirelt teada anda ning 
nende lahendamiseks määratud projektijuhiga 

kontakti hoida. Klientidega suhtlemiseks kasu-
tatakse Leedus, Lätis, Poolas, Hispaanias ja Pe-
terburis mitmeid erinevaid kanaleid: telefon, e-
kirjad ja uudiskirjad, foorumid, iseteenindus-
keskkonnad, sotsiaalvõrgustikud ja eraviisilised 
kohtumised.

LEEDUS on võtnud kliendid väga hästi vastu 
uuendusliku mobiilirakenduse eBūstas, mis või-
maldab kasutajatel riketest mugavalt teada an-
da, olla kursis korraliste hooldustööde graafiku-
ga, projektijuhtidega otse suhelda ning kiiresti 
ja mugavalt kommunaalarveid tasuda. Aastaga 
on kasvanud rakenduse aktiivsete kasutajate 
arv 70 000 kliendini. Loomulikult on olemas ka 
veebilehed (iseteeninduskeskkonnad) ning kon-
taktandmed nii klienditeeninduskeskuses kui 
Facebookis.
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“
Leedus on võtnud kliendid väga hästi

vastu nutika mobiilirakenduse eBūstas,
mis võimaldab riketest mugavalt teada

anda, olla kursis korraliste hooldus-
tööde graafikuga, projektijuhtidega

otse suhelda ning kiiresti ja mugavalt
kommunaalarveid tasuda.

 

 
70 000-ni

Aastaga on kasvanud 

rakenduse aktiivsete 

kasutajate arv
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Aastal 2018 tutvustati POOLAS uut kaubamärki 
TuMieszkami ning seega on kogu ettevõtte stra-
teegia keskendunud hetkel kõnealuse kauba-
märgi arendamisele. Ühe osana sellest stratee-
giast avati ka 24/7 kõnekeskus. Aastaga on saa-
nud sealsed töötajad klientidelt juba 93 486 kõ-
net ja 4164 e-kirja. Avatud on ka veebiplatvorm, 
millel on juba 65 617 aktiivset kasutajat.

2018. aastal pälvis ettevõte ka aasta halduri tiit-
li.

HISPAANIAS jõutakse klientideni erinevalt: tele-

fonitsi, e-posti või posti teel, eraviisiliste kohtu-
miste või veebiportaalide kaudu. Sotsiaalvõr-
gustikud on kogumas populaarsust ning muutu-
mas kliendisuhete arendamisel asendamatu-
teks töövahenditeks.

Kontserni PETERBURIS asuv ettevõte nimetati 
2018. aastal ümber domSPB-ks. Avati 24/7 
klienditeeninduskeskus ja iseteeninduskesk-
kond ning hakati võtma kliente vastu uues 
moodsas kontoris.

Aasta jooksul on tulnud 
Poola kõnekeskusesse

93 486
kõnet
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3.3.  Personalisuhted

Kontserni kuuluvad ettevõtted investeerivad järjepidevalt oma töötajate 
isiklikku arengusse ning koostöö soodustamisesse. 2018. aastal esitasid 
kontserni töötajad mitmesuguseid ettepanekuid efektiivsuse tõstmiseks 
ning viisid need ellu. Osaleti koolitustel ja seminaridel. Oma plaanide ja stra-
teegiate jagamine kontserni erinevate ettevõtete vahel ning töötajate kaa-
samine ühistesse aruteludesse on saanud igapäevaseks praktikaks. Kaks kor-
da aastas korraldatakse Vilniuses, Kaunases, Klaipėdas ja Šiauliais koolitusi 
kõikide tasandite töötajatele, sh tippjuhtkonnale. 

perSOnALiSUHTeD

Personalisuhete arendamisel püüab City
Service oma töötajaid ettevõtte tegevustesse
kaasata, julgustada avameelse dialoogi pida-
mist erinevate juhtimistasandite vahel ning
suurendada töötajate motivatsiooni ja kaasa-
tust. Töötajate erialase kompetentsi tõstmiseks
korraldatakse koolitusi. Suurt tähelepanu pöö-
ratakse töötajate tervisele ja ohutusele. Kont-
sern ei diskrimineeri oma töötajaid vanuse, soo,
rassi, religiooni, päritolu ega usu põhjal, püüdes
tagada nii kõikidele töötajatel võrdsed võimalu-
sed ja õigused. Töötajad saavad omavahel su-
helda ning üksteisega oma saavutusi ja muresid
jagada selleks spetsiaalselt loodud suletud
Facebooki gruppides. Samuti on tehtud kont-
serni kuuluvatele ettevõtetele profiilid
Facebookis ja LinkedInis, mis on osa tööandja

mainekujundusstrateegiast, andes töötajatele
teada, millega ettevõte erinevates riikides te-
geleb.

Ettevõte hakkas korraldama töötajatega kord
aastas vestlusi, kus pannakse paika eesmärgid
ning arutatakse jooksvaid probleeme. Esimest
korda kontserni ajaloos ei rakendatud seda mit-
te üksnes Leedus, vaid ka Peterburis, Poolas,
Lätis ja Hispaanias.

Samuti küsiti kõikide riikide töötajatelt
intervjuude käigus esmakordselt ka seda, mis
nad ettevõtte tegevusest arvavad, ning tehti
ettepanekuid, kuidas nende töötulemusi paran-
dada. Küsitluses osales üle 1000 töötaja tehni-
kutest juhtideni.
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Pärast kontserni Leedus tegutseva ettevõtte 
külastamist andis Leedu personalijuhtimise 
ühing ettevõttele aasta külastuse auhinna.

KOOLiTUSed JA SeMinArid

2018. aastal korraldati Leedus koolitusi aja pla-
neerimise, stressijuhtimine ja efektiivse suhtle-
mise teemadel ning käivitati spetsiaalne LEAN-i 
koolitusprogramm, mille läbinud töötajad saa-
vad ka vastava tunnistuse. Eraldi koolitusi kor-
raldati ka erinevate üksuste töötajatele. Kokku 
kulutati uute teadmiste ammutamisele ja pea 
400 töötaja oskuste arendamisele üle 70 töö-
päeva.

LEEDUS korraldatakse kord kuus erinevates lin-
nades ka nn "uustulnukate päeva", mille käigus 
tutvustatakse uutele töötajatele terve tööpäe-
va jooksul kontserni visiooni, missiooni, tege-
vust ja väärtuseid ning LEAN-metodoloogiat. 
Neid koolitatakse infosüsteemide, hangete ja 
tööohutuse vallas ning nad osalevad kontserni 
väärtuseid tutvustavas meeskondlikus laua-
mängus.

POOLAS käivitati 2018. aastal algatus äripart-
nerite teadmiste kasvatamiseks ning selleks, et 
inspireerida neid olema uute lahenduste ja uue 
seadmete haldamise lähenemise suhtes avatu-
mad.

Selleks kutsuti ellu kord aastas toimuv 
TuMieszkamy kogukondade juhtkondade aka-
deemia, mille korraldajateks on töötajate seast 
leitud vabatahtlikud ning teemadeks uusimad 
kinnisvara haldamise, hooldamise, arendamise 
ja renoveerimise ning energiasäästu lahendu-
sed.

Samuti on Poolas hakatud korraldama koolitusi 
uutele töötajatele ning intensiivkursuseid kõiki-
des linnades, kus kontsern tegutseb.

Aastal 2018 investeeriti HISPAANIAS jõuliselt 
inimkapitali, korraldades juhtkonnale mitmeid 
koolitusi, mille fookuses oli kliendisuhete pa-
randamine.

Samuti organiseeriti praktilisi müügikampaa-
niate korraldamise koolitusi töötajatele, kes 
klientidega otseselt suhtlevad.

400
Leedu töötajat
osales LEAN-i 
koolitus-
programmis
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3.4.  Kogukonnale suunatud 
ühiskondlikud tegevused

Üks Leedu olulisimaid ja suurimaid sotsiaalprojekte on „Neighbours Talk”. 
Antud projekti näol on tegemist Leedu viiele suurimale linnale suunatud 
veebipõhiste uudisteportaalide ja Facebookis asuvate sotsiaalvõrgustikega, 
kus jagatakse nii linna kui ettevõtte uudiseid.

Projekti olulisusest ja potentsiaalist annab tões-
tust ka see, et aastal 2017 tunnustati kontserni 
selle eest Euroopa digitaalse kommunikatsiooni 
auhinnaga. Viie aastaga on projekt kõvasti are-
nenud ning tänaseks on neil Facebookis juba 
üle 90 000 jälgija. 2018. aasta jooksul kirjutati 
viie linna kohta kokku pea 700 artiklit, millest 
20% olid ettevõtte enda uudised.

Aastal 2018 korraldati LEEDU erinevates linna-
des arvukalt üritusi: jõulupuude festival, vastla-
päeva tähistamine, suve alguses peetav laste-
festival ja muid sarnaseid üritusi. Üks suurimaid 
neist oli kindlasti aasta naabri valimine,  mille 
raames kutsutakse märkama oma naabrit ning 
jagama lugusid aktiivsete inimeste tegemistest. 
Tänavusel üritusel oli peaaegu 40 osalejat.

2015  2014  

43 000

24 300

2016  

64 000

virTuAALSe KOguKOnnAprOjeKTi 

"neighbOurS TALK”

jÄLgijATe Arv

2017  

80 000

2018  

90 000
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2018. aastal jätkas City Service edukat koostööd
jalgpalliklubiga "Ataka" ning panustas nende te-
gemistesse. Meie abiga korraldas klubi turniiri,
kus üksteise vastu said jõudu katsuda erineva-
te lastekodude lapsed, kapteniks mõni kohalik
kuulsus.

Aasta lõpus külastati vaeseid ja sotsiaalselt tõr-
jutud kliente. Pühade perioodil rõõmustasid et-
tevõtte töötajad neid kingituste ja mõnusa jutu-
ajamisega.

Kogu 2018. aasta vältel kutsuti Leedu töötajaid
üles kontoriust enda järel mitte kohe peale töö-
päeva lõppu kinni lööma, vaid osalema ka mitte-
ametlikel üritustel, nagu kindlas kuus sündinud
töötajate sünnipäevade tähistamine või kohtu-
mised huvitavate inimestega.

Töötajate lastele korraldati harivaid koolitusi ja
kinoõhtuid.

LÄTIS viisid kontserni kuuluvad ettevõtted edu-

kalt läbi teleprojekte, mis ei tutvustanud üks-
nes ettevõtte tegevusi, vaid julgustasid ka ener-
giasäästlikke lahendusi kasutama. Jõulude ajal 
kaunistati elanike trepid.

POOLAS panustasid kontserni kuuluvad ette-
võtted Poola suurima heategevusliku organisat-
siooni Wielka Orkiestra Świątecznej Pomocy te-
gemistesse. Keskne majandusüksus abistas li-
saks omapoolse toetusega ka orbude aitamise-
ga tegelevat heategevusorganisatsiooni.

Łódźi linna harukontor pani õla alla Sixtuse ka-
belist rääkiva raamatu väljaandmisele. Tegemist 
on ainulaadse kunstiteosega, mida on maailmas 
vaid  200 eksemplari. Trükise müügile kaasa ai-
tamisega toetab ettevõte Vatikanis Sixtuse ka-
belit kaunistavate Sandro Botticelli ja 
Michelangelo freskode dokumenteerimist. Toe-
tuste kogumiseks on avatud eraldi konto. Abi-
palve tuli kohaliku kogukonna algatusena.
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3.5.  Keskkond/energiasäästlikkus

Leedu ja Poola on võtnud endale eesmärgiks keelata kontoris plastikpudeli-

te kasutamine, mistõttu hakatakse pakkuma koosolekutel vett edaspidi 

teistsugustest nõudest (veekannust, klaaspudelitest).

POOLAS sorteerib ettevõte vastavalt kohalikele 
seadustele prügi ning remonditööde tegemisel 
rendib erinevat liiki jäätmete tarbeks alati  spet-
siaalsed mahutid.

HISPAANIAS tegeleti energiatõhususe tõstmise 

eesmärgi poole püüdlemisega: väljastati üle 50 
jätkusuutliku hoonehalduse sertifikaadi. Riiklike 
keskkonnanõuete täitmiseks on kaasajastatud 
lisaks veel mitmeid hallatavaid hooneid, et või-
maldada päikeseelementide paigaldamist. 
Kontserni Hispaanias tegutsevad ettevõtted te-

gelevad avatud mõõtesüsteemide (OMS) aren-
damisega.

Prügi sorteerimist propageeritakse nii LEEDU, 
LÄTI, POOLA, HISPAANIA KUI KA PETERBURI et-
tevõtetes ning paigaldatud on ka patareide ko-
gumiskastid. Paberikulude vähendamiseks lae-
takse paljud dokumendid võrku turvalistesse 
süsteemidesse üles ning elanikud saavad ka 
oma arvetele ligi elektrooniliselt, et julgustada 
neid paberarvetest loobuma.
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne 
 
 

 Lisa 

Seisuga 
31. detsember 

2018 

Seisuga 
31. detsember 

2017 

 
VARAD    

 Põhivara    

 FТrmavттrtus 4 10 966 11 597 

 Muu ТmmatОrТaalnО põСТvara 5 32 635 27 870 

 MatОrТaalnО põСТvara 6 19 002 18 463 

 Kinnisvarainvesteeringud 7 69 81 

 InvОstООrТnguН sТНusОttОvõttОssО 1 170 162 

 PТkaajalТsОН nõuНОН 11, 13 7 035 5 791 

 EНasТlükkunuН tulumaksuvaraН 27 3 251 2 693 

 Põhivara kokku  73 128 66 657 

     

 Käibevara    

 Varud 9 2 074 1 493 

 Ettemaksed 10 2 879 1 703 

 NõuНОН ostjatО vastu 12 32 774 30 657 

 NõuНОН sОotuН osapooltО vastu (sС antuН laОnuН) 32 234 169 

 MuuН nõuНОН 13 2 898 2 505 

 Ettemakstud tulumaks  496 795 

 Lepinguvara 2.18 2 563 - 

 Viitlaekumised  - 2 024 

 RaСa ja raСalтСОnНТН 13 5 302 7 797 

 Käibevara kokku  49 220 47 143 

 Varad kokku  122 348 113 800 

     
;jätkub järgmisel lehelͿ 

 
LТsaН on kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО laСutamatuН osaН. 
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Konsolideeritud finantsseisundi aruanne (jätkub) 
 

 

 Lisa 

Seisuga 
31. detsember 

2018 

Seisuga 
31. detsember 

2017 

 OMAKAPITAL JA KOHUSTISED    

 Omakapital    

 Aktsiakapital 1 9 483 9 483 

 оlОkurss 14 21 067 21 067 

 Reservid 14, 2.2 (1 988) 190 

 Jaotamata kasum  20 287 24 554 

 Emaettevõtte omanikele kuuluv omakapital  48 849 55 294 

 VтСОmusosalus 8 404 354 

 Omakapital kokku  49 253 55 648 

     

 Kohustised    

 Pikaajalised kohustised    

 Pikaajalised laenukohustised 15 17 398 14 611 

 Kapitalirendikohustised 17 3 047 2 717 

 EНasТlükkunuН tulumaksukoСustТsОН 27 3 608 3 747 

 TöötajatО СüvТtТstОga sОotuН eraldised 19 240 160 

 Eraldised 16 1 864 2 112 

 Pikaajalised kohustised kokku  26 157 23 347 

     

 Lühiajalised kohustised    

 LüСТajalТsОН laОnuН 15 10 433 - 

 PТkaajalТstО laОnukoСustТstО lüСТajalТnО osa 15 2 712 3 290 

 Kapitalirendikohustiste lüСТajalТnО osa 17 1 178 995 

 VõlaН tarnТjatОlО ja sОotuН osapooltОlО 20, 32 16 159 14 910 

 Lepingukohustised 21 6 001 - 

 Saadud ettemaksed 21 - 5 275 

 Maksmisele kuuluv tulumaks 27 262 495 

 TöötajatО СüvТtТstОga sОotuН ОralНТsОН 19 193 124 

 Muud lüСТajalТsОН koСustТsОН 22 10 000 9 716 

 Lühiajalised kohustised kokku  46 938 34 805 

 Kohustised kokku  73 095 58 152 

 Omakapital ja kohustised kokku  122 348 113 800 

 
 
LТsaН on kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО laСutamatuН osaН. 
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne 
 

  Lisa 2018 2017 

     

 Kliendilepingutest saadav tulu 3 162 316 - 

 MüügТtulu 3 - 160 964 

 MüüНuН tooНangu kulu 23 (120 997) (121 690) 

 Brutokasum  41 319 39 274 

 оlНСalНuskuluН 24 (35 122) (30 181) 

 Finantsvaradega seotud krediidikahjust tulenevad kulud  (483) (665) 

 MuuН тrТtuluН 25 1 347 1 800 

 MuuН тrТkuluН 25 (1 624) (2 299) 

 Ärikasum  5 437 7 929 

 Intressi- ja muud finantstulud 26 266 1 025 

 Intressi- ja muud finantskulud 26 (1 133) (989) 

 EttОvõttО osa sТНusОttОvõtОtО kasumТst (kaСjumТst) 1 8 (22) 

 Kasum enne tulumaksu  4 578 7 943 

 Tulumaks 27 (737) (1 792) 

 Puhaskasum  3 841 6 151 

     

 
Muu koondkasum, mis klassifitseeritakse hiljem ümber 
kasumisse või kahjumisse 

   

 Valuutakursivahed  (440) (89) 

 Aruandeaasta muu koondkasum kokku  (440) (89) 

     

 Aruandeaasta koondkasum kokku  3 401 6 062 

     

 Puhaskasumi osa, mis kuulub    

 ОttОvõttО omanТkОlО  3 791 6 150 

 vтСОmusosanТkОlО  50 1 

   3 841 6 151 

     

 Koondkasumi osa, mis kuulub    

 ОttОvõttО omanТkОlО  3 351 6 061 

 vтСОmusosanТkОlО  50 1 

   3 401 6 062 

     

     

 Baas- ja lahjendatud kasum aktsia kohta (EUR) 28 0,12 0,19 

 
 
LТsaН on kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО laСutamatuН osaН. 
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne 
 
 

  
Emaettevõtte omanikele kuuluv omakapital 

  

Kontsern Lisa 
Aktsia-
kapital Ülekurss 

Valuuta-
kursi 

muutuste 
reserv 

Muud 
reservid 

Jaotamata 
kasum 

Vahe-
summa 

Vähemus-
osalus Kokku 

          
Saldo seisuga 

1. jaanuar 2017  9 483 21 067 (2 426) 2 689 38 002 68 815 317 69 132 

Aruandeaasta 
puhaskasum  - - - - 6 150 6 150 1 6 151 

Muu koondkasum  - - (89) - - (89) - (89) 

Koondkasum kokku  - - (89) - 6 150 6 061 1 6 062 
VтljakuulutatuН 

dividendid 29 - - - - (19 598) (19 598) - (19 598) 
VтСОmusosalustО 

omandamine 4 - - - - - - 36 36 

TütarОttОvõtОtО müük  - - 16 - - 16 - 16 

Saldo seisuga 
31. detsember 2017  9 483 21 067 (2 499) 2 689 24 554 55 294 354 55 648 

          
Aruandeaasta 

puhaskasum  - - - - 3 791 3 791 50 3 841 

Muu koondkasum  - - (440) - - (440) - (440) 

Koondkasum kokku  - - (440) - 3 791 3 351 50 3 401 
VтljakuulutatuН 

dividendid 29 - - - - (9 799) (9 799) - (9 799) 
Muude reservide 

ümbОrpaТgutamТnО  - - - (1 741) 1 741 - - - 

TütarОttОvõttО müük 1 - - 3 - - 3 - 3 

Saldo seisuga 
31. detsember 2018  9 483 21 067 (2 936) 948 20 287 48 849 404 49 253 

  

 
LТsaН on kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО laСutamatuН osaН. 
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne 
 
  Lisa 2018 2017 

     

 Rahavood äritegevusest    

 Puhaskasum  3 841 6 151 

 Korrigeerimised:    

 Tulumaksukulu 27 737 1 792 

 PõСТvara kulum 5, 6, 7 4 991 4 389 

 VaruНО, ОttОmaksОtО nТng ostjatО vastu olОvatО nõuОtО 
allahindamine ja mahakandmine  462 820 

 (Kasum) kaСjum matОrТaalsО põСТvara müügТst 25 (20) 728 

 KaСjum ТnvОstООrТngutО müügТst 1 80 392 

 FТrmavттrtusО langus  623 - 

 Intressi(tulu) 26 (194) (540) 

 Intressikulu 26 565 539 

 Eraldiste muutus 16, 31 (420) 419 

 TütarОttОvõtОtО НОkonsolТНООrТmТnО 1, 2.20 - (1 667) 

 Muu finantstegevuse netotulem  416 (496) 

 EttОvõttО osa sТНusОttОvõttО puСaskaСjumТst  (8) 22 

   11 073 12 549 

 Käibekapitali muutused:    

 Varude muutus  (393) 40 

 Muutus kТrjОtОs nõuНОН ostjatО vastu, nõuНОН sОotuН osapooltО 
vastu, lОpТnguvara, pТkaajalТsОН nõuНОН, muuН nõuНОН ja muu 
kтТbОvara  (4 487) (3 590) 

 Ettemaksete (suurenemine)  (1 434) (964) 

 MuutusОН kТrjОs võlaН tarnТjatОlО ja sОotuН osapooltОlО  1 908 (711) 

 (Makstud) tulumaks  (2 391) (2 595) 

 SaaНuН ОttОmaksОtО, lОpТngukoСustТstО ja muuНО lüСТajalТstО 
kohustiste muutus  1 359 1 944 

 Rahavood äritegevusest kokku  5 635 6 673 

     
 

;jätkub järgmisel lehelͿ 
 
LТsaН on kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО laСutamatuН osaН. 
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne (jätkub) 
     

  Lisa 2018 2017 

     

 Rahavood investeerimistegevusest    

 PõСТvara (ost) 5, 6, 7 (5 524) (4 242) 

 Kasum põСТvara müügТst  418 995 

 InvОstООrТnguН tütar- ja sТНusОttОvõtОtОssО (mТТnus omanНatuН 
raha) 

1, 4 
(3 498) (406) 

 TütarОttОvõtОtОssО tОСtuН ТnvОstООrТngutО müük (mТТnus 
müüНuН raСa) 1 (3) 39 

 TütarОttОvõtОtОssО tОСtuН ТnvОstООrТngutО dekonsolideerimine 1 - (462) 

 Saadud intressid  142 384 

 Rahavood investeerimistegevusest kokku  (8 465) (3 692) 

 
 Rahavood finantseerimistegevusest    

 (Makstud) dividendid  (9 799) (19 598) 

 Saadud laenud 15 34 137 180 

 Kapitalirendi(maksed) 15 (1 289) (1 820) 

 (Tagasimakstud) laenud 15 (22 025) (3 607) 

 (Makstud) intressid  (437) (441) 

 Rahavood finantseerimistegevusest kokku  587 (25 286) 

     

 Raha ja rahalähendite muutus  (2 243) (22 305) 

 Valuutakursivahed  (252) (169) 

 Raha ja rahalähendid aruandeperioodi alguses  7 797 30 271 

 Raha ja rahalähendid aruandeperioodi lõpus  5 302 7 797 

     

 Täiendav info rahavoogude kohta:    

 Mitterahaline investeerimistegevus:    

 KapТtalТrОnНТ korras ПТnantsООrТtav matОrТaalsО põСТvara ost  1 659 2 478 
 
 
 
LТsaН on kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО laСutamatuН osaН. 
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 
 

1 Üldine informatsioon 

 
CТtв SОrvТМО SE (ОНaspТНТ: ОttОvõtО) on EОstТ VabarТТgТs 2. aprТllТl 2015 rОgТstrООrТtuН aktsТasОlts, mТs võttТs 
rОorganТsООrТmТsprotsОssТ kтТgus ülО kõТk CТtв SОrvТМО AS-Т õТgusОН ja koСustТsОН. 
 
EttОvõtО kontrollТb kontsОrnТ, mТs tОgОlОb kТnnТsvaraСoolНusО ja ТntОgrООrТtuН kommunaaltООnustО pakkumТsОga LттnО-, 
Kesk- ja Ida-Euroopas. City Service'i kontsern on Baltimaades antud valdkonnas kindel turuliider. Kontsern osutab oma 
tООnusОТН LООНus, Poolas, HТspaanТas ja LтtТs nТng PОtОrburТ lТnnas. 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga töötas kontsОrnТs 4305 (31. detsember 2017: 4202) inimest. 
 
Nii 2018. kuТ ka 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТН kõТk ОttОvõttО 31 610 000 lТСtaktsТat kantuН VarssavТ börsТ 
paralleelturu nimekirja (aktsiate ISIN-kooН: EE3100126368). AktsТatО kauplОmТskooН VarssavТ börsТl on CTS. 
 
2018. ja 2017. aasta 31. detsembri sОТsuga olТ ОttОvõttО omanТkОrТng jтrgmТnО: 
 

 2018  2017 

 

Aktsiate arv 

Aktsionäri % 
aktsia-

kapitalist ja 
hääleõigusest  Aktsiate arv 

Aktsionäri % 
aktsia-

kapitalist ja 
hääleõigusest 

      

UAB ICOR 26 813 293 84,83%  26 813 293 84,83% 
MuuН ПüüsТlТstОst ja juriidilistest isikutest 
aktsТonтrТН 

4 796 707 15,17%  4 796 707 15,17% 

Kokku 31 610 000 100%  31 610 000 100% 

 
EttОvõttО lõplТkku kontrollТ omav ОmaОttОvõtО on EОstТs rОgТstrООrТtuН valНusОttОvõtО Global EnОrgв ConsultТng Oо. 
 
City Service SE ОmaОttОvõtО UAB ICOR on pantТnuН laОnu tagatТsОks pangalО 17 396 275 CТtв SОrvТМО SE aktsТat ОСk 
55,03% CТtв SОrvТМО SE põСТkТrjajтrgsОst kapТtalТst. KõnОalustО aktsТatО võõranНamТnО, pantТmТnО võТ müümТnО on sООtõttu 
pТТratuН. оlОjттnuН UAB ICOR-i kui ettОvõttО aktsТonтrТ varalТsОН ja mТttОvaralТsОН õТgusОН ОТ olО mТngТl vТТsТl koormatuН Оga 
piiratud. 
 
EttОvõttО aktsТakapТtal 
 
EttОvõttО aktsТakapТtal olТ nТТ 2018. kuТ ka 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 9 483 000 Оurot. AktsТakapТtal koosnОb 
31 610 000 lihtaktsТast nТmТvттrtusОga 0,30 Оurot. 
 
KõТkТНО ОttОvõttО aktsТatО ООst on tтТОlТkult tasutuН. TОТst lТТkТ aktsТaТН ОttОvõttОl juba maТnТtuН lТСtaktsТatО kõrval ОТ ole ning 
ОttОvõttО põСТkТrja koСasОlt ОТ olО aktsТatО omamТsОga kaasnОvaН õТgusОН ka mТngТl viisil piiratud ja puuduvad ka erilised 
kontrollТõТgusОН. EttОvõtО ТsО ja tОma tütarОttОvõttОН üСtОgТ ОttОvõttО aktsТat ОТ oma. 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ 
sОТsuga polО ООlТsaktsТaТН Оga aktsТatО vaСОtusõТgusТ; samutТ polО kОllОlgТ rОalТsООrТmata õТgusТ ОttОvõttО aktsТatО 
omandamiseks ega plaane aktsiakapitali suurendamiseks. 
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1 Üldine informatsioon (jätkub) 
 
Kontserni struktuur 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga koosnОs CТtв SОrvТМО SE kontsОrn ОmaОttОvõttОst CТtв SОrvТМО SE nТng jтrgmТstОst 
otsОsО ja kauНsО kontrollТ all olОvatОst tütarОttОvõtОtОst (ОНaspТНТ: kontsОrn): 
 

EttОvõtО Riik 

Kontserni 
osalus seisuga 
31. detsember 

2018 

Kontserni 
osalus seisuga 
31. detsember 

2017 

PõСТtОgОvusala 

UAB Acta iuventus Leedu 100% - Turvateenused 

UAB Alвtaus būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Alвtaus namų valНa Leedu 76% 76% Mittetoimiv 

UAB Algos saugos tarnyba Leedu 100% - Turvateenused 

UAB AntakalnТo būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB AukštaТtТjos būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB BaltТjos būsto prТОžТūra Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB Baltijos NT valdymas Leedu 100% 100% Kinnisvarahaldus 

UAB Baltijos transporto valdymas Leedu 100% 100% Varahaldus 

UAB Baltijos turto valdymas Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB BТrštono būstas Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB BТržų butų ūkТs Leedu 57,71% 57,71% Elamuhaldus 

UAB Būsto mokėjТmaТ Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB Citenga Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB City Service Leedu 100% - ValНusОttОvõtО 

UAB City Service Cleaning Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB City Service Engineering Leedu 100% 100% иrТkТnnТsvara СalНus ja СoolНus 

UAB Connecto Pay Leedu 100% - IT-teenused 

UAB CSG IT Leedu 100% - IT-teenused 

UAB DaТnavos būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Danės būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Economus Leedu 100% 100% Hoonehaldus 

UAB Energijos taupymo 
paslaugos 

Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB Energinio efektyvumo 
paslaugos 

Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB NОrТОs būstas Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB JustТnТškТų būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Jūros būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB KarolТnТškТų būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB KarolТnТškТų turgus Leedu 100% 100% 
Turuplatside ja -hoonete 
haldamine 

UAB Kauno МОntro būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB KlaТpėНos būstas LT Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Konarskio turgelis Leedu 100% 100% 
Turuplatside ja -hoonete 
haldamine 

UAB LaгНвnų butų ūkТs Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB LaгНвnų būstas Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB Mano aplinka Leedu 100% 100% 
Territooriumi hooldus- ja 
koristusteenused 

UAB Mano aplinka plius Leedu 100% 100% 
Territooriumi hooldus- ja 
koristusteenused 

UAB Mano Būstas Leedu 100% 100% Kinnisvarahooldus 

UAB Mano Būsto Sauga Leedu 100% 100% Turvateenused 

UAB Mano būsto valНвmas Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB Mano sauga LT Leedu 100% 100% Turvateenused 

UAB Merlangas Leedu 100% - Elamuhaldus 

UAB Nacionalinis renovacijos Leedu 100% 100% Mittetoimiv 
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fondas 

UAB Namų prТОžТūros МОntras Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB NaujamТОsčТo būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB NaujosТos VТlnТos turgavТОtė Leedu 100% 100% 
Turuplatside ja -hoonete 
haldamine 

UAB NОmuno būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Pastatų prТОžТūra Leedu 100% 100% Kinnisvarahooldus 

UAB Pastatų valНвmas Leedu 100% - Elamuhaldus 

UAB PašТlaТčТų būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB PТОtТnТs būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB RaНvТlТškТo būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB RТnkų vвstвmas Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB Saugos projОktų valНвmas* Leedu 100% 100% Turvateenused 

UAB Skolos LT Leedu 100% 100% Inkassoteenused 

UAB ŠТaulТų būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB ŠТlalės būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB ŠТlutės būstas Leedu 99,84% 99,84% Elamuhaldus 

UAB ŠТaulТų NT valНвmas Leedu 100% - Mittetoimiv 

UAB Tauragės būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Toirenta Leedu 100% 100% 
BТokтТmlatО rОnt ja rОovОО 
kõrvalНamТsО tООnusОН 

UAB Unitechna Leedu 100% - 
Bensiinijaamade rajamine ja 
hooldus 

UAB VaТгНo stОbėjТmo sprОnНТmaТ Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB Vėtrungės būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB VТlkpėНės būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB Vilniaus turgus Leedu 100% 100% Mittetoimiv 

UAB VТršulТškТų būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

UAB VovОrės Leedu 100% - Toitlustus 

UAB ŽТrmūnų būstas Leedu 100% 100% Elamuhaldus 

Administracion Urbana y Rural 
Chorro, S.L.U. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

AПТnОm aНmТnТstraМТón НО finques, 
S.L.U. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Aresi administracion de fincas 
S. L. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Aresi Euroinmo, S.L. Hispaania 100% 100% Mittetoimiv 

Aresi Gestion residencial, S.L. Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Concentra Servicios y 
Mantenimiento, S.A.** 

Hispaania 100% 100% иrТkТnnТsvara СalНus ja СoolНus 

Elche administracion de fincas, 
S.L.U. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Eurobroker Advisors Sorreduria 
de Seguros, S.L. 

Hispaania 100% 100% Kindlustusteenused 

Euronamas Gestion de Fincas 
Sur, S.L. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Euronamas Gestion de Fincas 
Mrc, S.L. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Euronamas gestion de fincas 
Madrid, S.L. 

Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

Grupo Aresi de Inversiones, S.L. Hispaania 100% 100% ValНusОttОvõtО 

Interlift Mantenimiento y 
Ascensores, S.L. 

Hispaania 100% 100% Mittetoimiv 

Portalpro Gestion Integral S.L. Hispaania 100% - Mittetoimiv 

Vetell dos iberica, S.L.** Hispaania 100% 100% Elamuhaldus 

SIA Connecto Pay LтtТ 100% - Mittetoimiv 

SIA City Service LтtТ 100% 100% ValНusОttОvõtО 

SIA City Service Engineering LтtТ 100% 100% иrТkТnnТsvara СalНus ja СoolНus 

SIA Ēku pārvalНīšanas sОrvТss LтtТ 100% 100% Kinnisvarahooldus 

SIA Laba EnОrģТja LтtТ 100% 100% ElОktrТ müük 

SIA Latvijas Namsaimnieks LтtТ 100% 100% Elamuhaldus 
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SIA Namu serviss APSE LтtТ 100% 100% Elamuhaldus 

Atrium 21 sp. z o.o. Poola 100% 100% Elamuhaldus 

City Service Poland sp. z o.o. Poola - 100% Mittetoimiv 

City Service Polska sp. z o.o. Poola 100% 100% KoСalТk valНusОttОvõtО 

Certus-Serwis Sp. z o. o. Poola 100% 100% Elamuhaldus 

Concierge - ZarгąНгanТО 
NТОruМСomośМТamТ sp. г o.o. Poola 100% 100% Elamuhaldus 

Dom Best sp. z o.o. Poola 100% 100% Elamuhaldus 

EnergiaOK sp. z o.o. Poola 100% 100% Elektri müük 

Famix sp. z o.o. Poola 100% 100% Elamuhaldus 

Gerente - SОrwТs NТОruМСomośМТ 
sp. z o.o. 

Poola - 100% иrТkТnnТsvara СalНus ja СoolНus 

Grupa Techniczna 24 sp. z o.o. Poola 100% 100% Mittetoimiv 

Home Rent sp. z o.o. Poola 50% 50% Elamuhaldus 

Hoone - UsługТ BuНowlanО 
sp. z o.o. 

Poola - 100% Ehitus ja projekteerimine 

Parama Blue sp. z o.o. Poola 100% 100% Mittetoimiv 

Parama Group sp. z o.o. Poola 100% 100% ValНusОttОvõtО 

Parama Yellow sp. z o.o. Poola 100% 100% Mittetoimiv 

Parama Red sp. z o.o. Poola 100% 100% Mittetoimiv 

Parama White sp. z o.o. Poola 100% 100% Mittetoimiv 

Progresline sp. z o.o. Poola 100% 100% Elamuhaldus 

SantОr ZarгąНгanТО 
NТОruМСomośМТamТ sp. z o.o. 

Poola 100% 100% Elamuhaldus 

Skydas - PrгОgląНв BuНowlanО 
sp. z o.o. 

Poola 100% 100% Ehitus ja projekteerimine 

TED sp. z o.o.  Poola 100% 100% Kinnisvarahaldus 

Tumieszkamy sp. z o. o. Poola 100% - Mittetoimiv 

Wolska Aparthotel sp. z o. o. Poola 100% - Majutusteenused 

ZОspół ZarгąНМów NТОruМСomośМТ 
sp. z o.o. 

Poola 100% 100% Elamuhaldus 

ZZN Inwestycje sp. z o.o. Poola 100% 100% Mittetoimiv 

OAO Cɢɬɢ ɋɟɪɜɢɫ / ɈАɈ CТtв 
service 

Peterburi 100% 100% Elamuhaldus 

ɁAO Cɢɬɢ ɋɟɪɜɢɫ / ZAO CТtв 
service 

Peterburi 100% 100% Elamuhaldus 

OOO ɋɩɟɰɢаɥɢɡɢ-ɪɨɜаɧɧɨɟ 
ɪɟɦɨɧɬɧɨ-ɧаɥаɞɨɱɧɨɟ 
ɭɩɪаɜɥɟɧɢɟ 

Peterburi 100% 100% Ehitus ja projekteerimine 

ɈɈɈ Ɇɇ Гɪɭɩɩ Peterburi 100% 100% KoСalТk valНusОttОvõtО 

ɈɈɈ ɀɢɥɤɨɦɫɟɪɜɢɫ № 3 
Фɪɭɧɡɟɧɫɤɨɝɨ ɪаɣɨɧа 

Peterburi 80% 80% Elamuhaldus 

ɈɈɈ Чɢɫɬɵɣ ɞɨɦ Peterburi 100% 100% 
Territooriumi hooldus- ja 
koristusteenused 

ɈɈɈ ɉɨɞɴɟɦɧɵɟ ɦɟɯаɧɢɡɦɵ Peterburi 100% 100% Liftide paigaldus ja hooldus 

OOO Ɍɟɪɪɢɬɨɪɢя ɤɨɦɮɨɪɬа Peterburi 100% 100% Mittetoimiv 

 
 
2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga koosnОsТН kontsОrnТ ТnvОstООrТnguН sТНusОttОvõttОssО investeeringust 
MarТjampolės butų ūkТs UAB-sse (34% osalus). 
* KontsОrn lõpОtas UAB Saugos projОktų valНвmas konsolТНООrТmТsО oma raamatupТНamТsО aastaaruanНОs pтrast 
pankrotТСalНurТ mттramТst 24. juulТl 2017 ОСk pтОval, mТl kontsОrn kontrollТ kaotas. 
** KontsОrn lõpОtas ConМОntra SОrvТМТos в MantОnТmТОnto, S.A. (sС allkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõttО VОtОll Нos ТbОrТМa, S.L.) 
konsolТНООrТmТsО oma raamatupТНamТsО aastaaruanНОs pтrast pankrotТСalНurТ mттramТst 10. maТl 2017 ОСk pтОval, mТl 
kontsern kontrolli kaotas (lisa 2.20).  
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1 Üldine informatsioon (jätkub) 
 
Kontsernis 2018. aastal toimunud muutused 
 
2018. aastal omanНas kontsОrn mТtu uut tütarОttОvõtОt (ostutОСТngutО üksТkasjaН on avalТkustatuН lТsas 4): 
 • 18. jaanuarТl 2018 omanНas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО turvatООnusОТН pakkuvas 

ОttОvõttОs UAB AМta ТuvОntus (ostuСТnН 289 000 Оurot). • 5. juulil 2018 omandas kontsern oma Leedu tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО ОttОvõttОs UAB MОrlangas 
(ostuСТnН 257 000 Оurot), mТs tОgОlОb PanОvėžвsОs ОlamuСalНustООnustО pakkumТsОga. • 5. juulТl 2018 omanНas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО ОttОvõttОs UAB Pastatų valНвmas 
(ostuhТnН 340 000 Оurot), mТs tОgОlОb PanОvėžвsОs ОlamuСalНustООnustО pakkumТsОga. • 25. juulТl 2018 omanНas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО toТtlustusОttОvõttОs UAB VovОrės 
(ostuhind 571 000 eurot). • 9. augustil 2018 omandas City Service SE oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО ОttОvõttОs 
UAB Unitechna (ostuhind 2 035 000 eurot). UAB Unitechna osutab bensiinijaamade rajamise, seadmete hankimise 
ja tОСnoСoolНusО tООnusОТН üСОlО LООНu suurТmalО bОnsТТnТjaamaНОkОtТlО. • 15. novembril 2018 omanНas CТtв SОrvТМО SE oma LООНu tütarОttОvõttО UAB VaТгНo stОbėjТmo sprОnНТmaТ kauНu 
100% osalusО ОttОvõttОs UAB ALGOS saugos tarnвba (ostuСТnН 450 000 Оurot). UAB ALGOS saugos tarnвba 
tegeleb turvateenuste pakkumisega. 

  
Samuti toimusid 2018. aastal kontsernis mitmed reorganiseerimised (muutused kontserni juriidilises struktuuris): 
 • 28. vООbruarТl 2018 vТТНТ lõpulО ОttОvõtОtО CТtв SОrvТМО PolanН sp. г.o.o. ja CТtв SОrvТМО Polska sp. г.o.o. 

rОorganТsООrТmТnО. RОorganТsООrТmТsprotsОssТ lõppОНОs lТТНОtТ CТtв SОrvТМО PolanН sp. г.o.o. koos kõТgТ oma 
varaНО, õТgustО ja koСustustОga ОttОvõttОga CТtв SОrvТМО Polska sp. г.o.o. CТtв SОrvТМО PolanН sp. г.o.o. tОgОvus 
lõpОtatТ nТng ОttОvõtО kustutatТ rОgТstrТst. CТtв SОrvТМО Polska sp. г.o.o. juСtkonН ja muuН kontaktandmed 
reorganiseerimisel ei muutunud. • 27. juulТl 2018 muuНОtТ ОttОvõttО OAO ɋɩɟɰɢаɥɢɡɢ-ɪɨɜаɧɧɨɟ ɪɟɦɨɧɬɧɨ-ɧаɥаɞɨɱɧɨɟ ɭɩɪаɜɥɟɧɢɟ õТguslТkku 
vormТ nТng ОttОvõttОst saТ OOO ɋɩɟɰɢаɥɢɡɢ-ɪɨɜаɧɧɨɟ ɪɟɦɨɧɬɧɨ-ɧаɥаɞɨɱɧɨɟ ɭɩɪаɜɥɟɧɢО. • 1. augustТl 2018 vТТНТ lõpulО ОttОvõttО ZОspół ZarгąНМów NТОruМСomośМТ sp. г o.o. rОorganТsООrТmТnО. 
RОorganТsООrТmТnО toТmus ОralНumТsО tООl. Pтrast varaНО, õТgustО ja koСustustО ОralНamТst looНТ uus ОttОvõtО 
Wolska ApartСotОl sp. г o.o. ZОspół ZarгąНМów NТОruМСomośМТ sp. г o.o. juСtkond ja muud kontaktandmed 
reorganiseerimisel ei muutunud. 

 
2018. aastal asutas kontsОrn mТtu uut tütarОttОvõtОt: 
 • Aastal 2018 asutas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõtОtО kauНu jтrgmТsОН ОttОvõttОН: UAB CТtОnga, UAB ŠТaulТų NT 

valdymas, UAB Energijos taupymo paslaugos, UAB Energinio efektyvumo paslaugos, UAB City Service, 
UAB CSG IT, UAB Būsto aplТnka (jurТТНТlТnО nТmТ muutus, uus nТmТ UAB ConnОМto Paв), UAB CТtв SОrvТМО ClОanТng, 
UAB Mano Būsto valНвmas, UAB Būsto mokėjТmaТ (osakapТtal 2500 Оurot). • Aastal 2018 asutas kontsОrn oma Poola tütarОttОvõttО kauНu uuО ОttОvõttО TumТОsгkamв sp. г o. o. (osakapТtal 
1200 eurot). • Aastal 2018 asutas kontsОrn oma LтtТ tütarОttОvõttО kauНu uuО ОttОvõttО SIA ConnОМto Paв (osakapТtal 
2800 eurot); • Aastal 2018 asutas kontsern oma HТspaanТa tütarОttОvõttО kauНu uuО ОttОvõttО Portalpro GОstТon IntОgral S.L. 
(osakapital 3000 eurot). 
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1 Üldine informatsioon (jätkub) 
 
31. juulТl 2018 müüНТ kontsОrnТ kuuluv ОttОvõtО GОrОntО - SОrwТs NТОruМСomośМТ sp. г o.o. MüügТtОСТngu koguvттrtusОks olТ 
80 000 Poola zlotti (19 000 eurot). MüüНuН tütarОttОvõttО anНmОН on võОtuН kokku alltooНuН tabОlТs: 
 

Müügikuupäev 

Gerente – Serwis 
Nieruchomości sp. z o.o. 

31. juuli 2018 

FТrmavттrtus 35 

KтТbОvara (v.a raСa ja raСalтСОnНТН) 132 

RaСa ja raСalтСОnНТН 31 

Pika- ja lüСТajalТsОН koСustТsОН (77) 

Müüdud netovara kokku  

EmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluv osa 121 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa - 

  

MüügТl rОalТsООrunuН osa valuutakursТ muutustО rОsОrvТst (2) 

SaaНuН tasu kokku, kogu summa raСas ja raСalтСОnНТtОs 19 

 
 
KontsОrn kajastas tütarОttОvõttО osaНО müügТst 104 000 Оuro suurusО puСaskaСjumТ. 
 
31. juulТl 2018 müüНТ kontsОrnТ kuuluv ОttОvõtО HoonО – UsługТ BuНowlanО sp. г o.o. MüügТtОСТngu koguvттrtusОks olТ 
40 000 Poola гlottТ (9000 Оurot). MüüНuН tütarОttОvõttО anНmОН on võОtuН kokku alltooНuН tabelis: 
 

Müügikuupäev 

Hoone – Usługi Budowlane 
sp. z o.o. 

31. juuli 2018 

FТrmavттrtus - 

PõСТvara (v.a ПТrmavттrtus) 1 

KтТbОvara (v.a raСa ja raСalтСОnНТН) 122 

RaСa ja raСalтСОnНТН - 

Pika- ja lüСТajalТsОН koСustТsОН (139) 

Müüdud netovara kokku  

EmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluv osa (16) 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa - 

  

MüügТl rОalТsООrunuН osa valuutakursТ muutustО rОsОrvТst (1) 

SaaНuН tasu kokku, kogu summa raСas ja raСalтСОnНТtОs 9 
 
 
KontsОrn kajastas tütarОttОvõttО osaНО müügТst 24 000 Оuro suuruse puhaskasumi. 
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1 Üldine informatsioon (jätkub) 
 
Kontsernis 2017. aastal toimunud muutused 
 
2017. aastal omanНas kontsОrn mТtu uut tütarОttОvõtОt (ostutОСТngutО üksТkasjaН on avalТkustatuН lТsas 4): 
 • 27. jaanuarТl 2017 omanНas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu ОttОvõttО UAB VТsos apsaugos paslaugos 

(ostuhind 12 000 eurot). • 6. aprТllТl 2017 omanНas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu 57,71% osalusО ОttОvõttОs UAB BТržų butų ūkТs. 
TОСТngu vттrtusОks oli 48 000 eurot. • 16. juunТl 2017 omanНas kontsОrn oma LтtТ tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО ОttОvõttОs SIA Laba EnОrģТja. • 1. oktoobrТl 2017 omanНas kontsОrn oma HТspaanТa tütarОttОvõttО kauНu ОttОvõttО AНmТnТstraМТón НО FТnМas 
JТmОnОг, S.L. EttОvõttО põСТtОgОvusОks on ОlamuСalНus HТspaanТas. • 12. НОtsОmbrТl 2017 omanНas kontsОrn oma Poola tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО ОttОvõttОs CОrtus-Serwis 
Sp. z o. o. 

 
Samuti toimusid 2017. aastal kontsernis mitmed reorganiseerimised (muutused kontserni juriidilises struktuuris): 
 • 16. mтrtsТl 2017 vТТНТ lõpulО ОttОvõtОtО UAB ŠТlalės butų ūkТs ja UAB ŠТlalės būstas rОorganТsООrТmТnО. 

RОorganТsООrТmТsprotsОssТ lõppОНОs lТТНОtТ UAB ŠТlalės būstas koos kõТgТ oma varaНО, õТgustО ja koСustustОga 
ОttОvõttОga UAB ŠТlalės butų ūkТs. UAB ŠТlalės būstas tОgОvus lõpОtatТ nТng ОttОvõtО kustutatТ rОgТstrТst. 
RОorganТsООrТmТsjтrgsОlt saТ ОttОvõttО UAB ŠТlalės butų ūkТs uuОks nТmОks UAB ŠТlalės būstas, ОttОvõttО juСt ja 
muud kontaktandmed ei muutunud. • 11. augustil 2017 viТНТ lõpulО ОttОvõttО UAB Mano Būstas rОorganТsООrТmТnО. RОorganТsООrТmТnО toТmus ОralНumТsО 
tООl. Pтrast varaНО, õТgustО ja koСustustО ОralНamТst looНТ uus ОttОvõtО UAB CТtв SОrvТМО EngТnООrТng. EttОvõttО 
UAB Mano Būstas juСtkonН ja muuН kontaktanНmОН rОorganiseerimisel ei muutunud. • 21. augustТl 2017 vТТНТ lõpulО ОttОvõtОtО SIA L-Namsaimnieks ja SIA Latvijas Namsaimnieks reorganiseerimine. 
RОorganТsООrТmТsprotsОssТ lõppОНОs lТТНОtТ SIA L-NamsaТmnТОks koos kõТgТ oma varaНО, õТgustО ja koСustustОga 
ОttОvõttОga SIA Latvijas Namsaimnieks. SIA L-NamsaТmnТОks tОgОvus lõpОtatТ nТng ОttОvõtО kustutatТ rОgТstrТst. 
EttОvõttО SIA LatvТjas NamsaТmnТОks juСtkonН ja muuН kontaktanНmОН rОorganТsООrТmТsОl ОТ muutunuН. • 15. sОptОmbrТl 2017 vТТНТ lõpulО ОttОvõtОtО UAB VТsos apsaugos paslaugos ja UAB Mano sauga LT 
rОorganТsООrТmТnО. RОorganТsООrТmТsprotsОssТ lõppОНОs lТТНОtТ UAB VТsos apsaugos paslaugos koos kõТgТ oma 
varaНО, õТgustО ja koСustustОga ОttОvõttОga UAB Mano sauga LT. UAB VТsos apsaugos paslaugos tОgОvus 
lõpОtatТ nТng ОttОvõtО kustutatТ rОgТstrТst. EttОvõttО UAB Mano sauga LT juСtkonН ja muuН kontaktanНmОН 
reorganiseerimisel ei muutunud. 

 
5. aprТllТl 2017 müüНТ kontsОrnТ kuuluv ОttОvõtО CТtв SОrvТce Grupa Techniczna sp. z o.o. MüügТtОСТngu koguvттrtusОks olТ 
200 000 Poola гlottТ (47 000 Оurot). MüüНuН tütarОttОvõttО anНmОН on võОtuН kokku alltooНuН tabОlТs: 
 

Müügikuupäev 

City Service Grupa 
Techniczna sp. Z o.o. 

5. aprill 2017 

FТrmavттrtus - 

PõСТvara (v.a ПТrmavттrtus) 278 

KтТbОvara (v.a raСa ja raСalтСОnНТН) 569 

RaСa ja raСalтСОnНТН 7 

Pika- ja lüСТajalТsОН koСustТsОН (3 987) 

Müüdud netovara kokku  

EmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluv osa (3 133) 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa - 

  

MüügТl rОalТsООrunuН osa valuutakursТ muutustО rОsОrvТst (16) 

Saadud tasu kokku, kogu summa raСas ja raСalтСОnНТtОs 47 

 
 
KontsОrn kajastas tütarОttОvõttО aktsТatО müügТst 396 000 Оuro suurusО puСaskaСjumТ, kuСu on arvОstatuН ka 
3 433 000 Оuro suurunО kaСjum vara vттrtusО langusОst, mТs tОkkТs kontsОrnТ nõuОtОst maСa müüНuН tütarОttОvõtОtО vastu 
müügТkuupтОva sОТsuga, ja müügТkulutusОН summas 127 000 Оurot.  
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1 Üldine informatsioon (jätkub) 
 
3. maТl 2017 müüНТ kontsОrnТ kuuluv ОttОvõtО SIA NamsОrvТss. MüügТtОСТngu koguvттrtusОks olТ 3000 Оurot. MüüНuН 
tütarОttОvõttО anНmОН on võОtuН kokku alltooНuН tabОlТs: 
 

Müügikuupäev 

SIA Namserviss 

3. mai 2017 

FТrmavттrtus 12 

PõСТvara (v.a ПТrmavттrtus) - 

KтТbОvara (v.a raСa ja raСalтСОnНТН) 5 

RaСa ja raСalтСОnНТН 4 

Pika- ja lüСТajalТsОН koСustТsОН (22) 

Müüdud netovara kokku  

EmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluv osa (1) 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa - 

  

SaaНuН tasu kokku, kogu summa raСas ja raСalтСОnНТtОs 3 
 
 
KontsОrn kajastas tütarОttОvõttО osaНО müügТst 4000 Оuro suurusО puСaskasumТ. 
 
10. maТl 2017 kaotas kontsОrn pankrotТmОnОtlusО tõttu kontrollТ tütarОttОvõttО ConМОntra SОrvТМТos в MantОnТmТОnto, S.A. 
(sС ConМОntra allkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõttО VОtОll Нos ТbОrТМa, S.L.) ülО, nagu on kТrjОlНatuН tтpsОmalt lТsas 2.20. 
DОkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõttО anНmОН on võОtuН kokku alltooНuН tabОlТs: 
 

Dekonsolideerimise kuupäev 

Concentra Servicios y 
Mantenimiento, S.A. 

10. mai 2017 

FТrmavттrtus - 

PõСТvara (v.a ПТrmavттrtus) 95 

KтТbОvara (v.a raСa ja raСalтСОnНТН) 6 381 

RaСa ja raСalтСОnНТН 373 

Pika- ja lüСТajalТsОН koСustТsОН (8 567) 

Müüdud netovara kokku  

EmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluv osa (1 718) 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa - 
 
 
KontsОrn kajastas tütarОttОvõttО НОkonsolТНООrТmТsОst 1 592 000 euro suuruse puhaskasumi, kuhu on arvestatud ka 
126 000 Оuro suurunО kaСjum vara vттrtusО langusОst, mТs tОkkТs kontsОrnТ nõuОtОst НОkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõttО vastu 
lТkvТНООrТmТsО kuupтОva sОТsuga, nТng tütarОttОvõttО koСustТstО ja varaНО СТnnangulТsО lТkvТНООrТmТsvттrtusО vaСО summas 
1 718 000 eurot (lisa 2.20). 
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1 Üldine informatsioon (jätkub) 
 
24. juulil 2017 kaotas kontsern pankrotТmОnОtlusО tõttu kontrollТ tütarОttОvõttО UAB Saugos projОktų valНвmas ülО. 
DОkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõttО anНmОН on võОtuН kokku alltooНuН tabОlТs: 
 

Dekonsolideerimise kuupäev 

UAB Saugos projektų 
valdymas 

24. juuli 2017 

FТrmavттrtus 1 

PõСТvara (v.a ПТrmavттrtus) 19 

KтТbОvara (v.a raСa ja raСalтСОnНТН) 86 

RaСa ja raСalтСОnНТН 89 

Pika- ja lüСТajalТsОН koСustТsОН (359) 

Müüdud netovara kokku  

EmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluv osa (164) 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa - 

 
 
Kontsern kajastas tütarОttОvõttО НОkonsolТНООrТmТsОst 75 000 Оuro suurusО puСaskasumТ, kuСu on arvОstatuН ka 
89 000 Оuro suurunО kaСjum vara vттrtusО langusОst, mТs tОkkТs kontsОrnТ nõuОtОst НОkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõttО vastu 
müügТkuupтОva sОТsuga. 
 
Investeeringud sidusОttОvõtОtОssО 
 
2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga koosnОsТН kontsОrnТ ТnvОstООrТnguН sТНusОttОvõtetesse investeeringust 
MarТjampolės butų ūkТs UAB-ssО (34% osalus), mТs omanНatТ 16. maТl 2011. KõnОalusО ОttОvõttО põСТtОgОvusalaks on 
elamuhaldusteenuste pakkumine. 
 
KontsОrn kajastas oma koonНkasumТaruanНОs kontsОrnТ osa sТНusОttОvõttО majanНustulОmustОst, mТs 31. НОtsОmbrТl 2018 
olТ 8000 Оurot ja 31. НОtsОmbrТl 2017 olТ (22) 000 Оurot. AastatОl 2018 ja 2017 kontsОrn sТНusОttОvõtОtОlt НТvТНОnНО ОТ saanud. 
 
SТНusОttОvõtОtО ПТnantstОavО 31. НОtsОmbrТ sОТsuga (auНТtООrТmata) on võОtuН kokku alltooНuН tabОlТs: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  
UAB Marijampolės 

butų ūkis 
UAB Marijampolės 

butų ūkis 

  2018 2017 

PõСТvara  68 79 

KтТbОvara  548 581 

Pikaajalised kohustised  (3) (15) 

LüСТajalТsОН koСustТsОН  (527) (578) 

Netovara  86 67 

MüügТtulu  1 129 1 165 

Puhaskasum (-kahjum)  23 (65) 

    
Kontserni investeeringu 
bilansiline jääkväärtus  170 162 
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2 Arvestuspõhimõtted 
 

2.1. Koostamise alused 
 
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatuН kooskõlas raСvusvaСОlТstО ПТnantsaruanНlusО stanНarНТtОga (IFRS), nagu 
nООН on vastu võОtuН Euroopa LТТНu (ОНaspТНТ: EL) poolt. 
 
KonsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruannО on koostatuН soОtusmaksumusО põСТmõttОl. 
 
EttОvõttО juСtkonН kТnnТtas kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО 30. aprТllТl 2019. EttОvõttО aktsТonтrТНОl on sОaНusОst 
tulОnОv õТgus kтОsolОv raamatupТНamТsО aastaaruannО kas kТnnТtaНa võТ jтtta kТnnТtamata ja nõuНa juСtkonnalt uuО 
koostamist. 
 
Uute ja/või muudetud IFRS standardite ja IFRIC-i tõlgenduste rakendamine 
 

ArvОstuspõСТmõttОТН on rakОnНatuН jтrjОpТНОvalt kõТgТl aruanНОs ОsТtatuН pОrТooНТНОl, vтlja arvatuН jтrgnОvaН uuОН ja/võТ 
muudetud IFRS-id, mida on rakendatud alates 1. jaanuarist 2018: 

 
IFRS 9 „Finantsinstrumendid“ 
 
StanНarНТ IFRS 9 lõppvОrsТoon koonНab kõТkТ ПТnantsТnstrumОntТНО projОktТ ОtappО nТng asОnНab stanНarНТ IAS 39 ja kõТk 
ООlnОvaН IFRS 9 vОrsТoonТН. StanНarН kОСtОstab uuО ПТnantsvaraНО klassТПТtsООrТmТsО ja mõõtmТsО raamТstТku, 
ПТnantskoСustТstО raamatupТНamТslТku kajastamТsО nõuНОН, ПТnantsvaraНО allaСТnНlusО rООglТstТku ja 
riskimaandamisarvestuse (hedge accounting) erireeglid. Kontsern rakendas standardit IFRS 9 edasiulatuvalt alates 
1. jaanuarТst 2018 lТСtsustusТ kasutamata. KuТ arvОstuspõСТmõtОtО all kТrjОlНatuН tтТОnНava ТnПormatsТoonТ ОsТtusvТТs 
(lisad 2.8, 12) vтlja avata, stanНarНТ rakОnНamТnО kontsОrnТ raamatupТНamТsО aastaaruanНОlО mТngТt mõju ОТ avalНanuН 
(sООtõttu polО korrТgООrТtuН 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga ka jaotamata kasumТ algsalНot). KontsОrn ОТ olО 
võrНlusТnПormatsТoonТ korrТgООrТnuН nТng sОО ОsТtataksО jтtkuvalt vastavalt stanНarНТlО IAS 39. 
 
IFRS 15 „Kliendilepingutest saadav tulu“ 
 
Standardiga IFRS 15 kehtestatakse 5-astmeline mudel, mida hakatakse rakendama kliendilepingutest teenitavale tulule 
sõltumata tОgОvusalast ja tulutОСТngu lТТgТst. StanНarНТ nõuНmТsОН СakkavaН kОСtТma ka ОttОvõttО tavapтrasО tОgОvusО 
vтljunНТks mТttОolОvatО mТttОПТnantsvaraНО müümТsОst saaНuН kasumТtО ja kaСjumТtО kajastamТsОlО ja mõõtmТsОlО 
(nt matОrТaalsО võТ ТmmatОrТaalsО põСТvara müügТlО). LТsaks suurОnОvaН olulТsОlt avalТkustamТsnõuНОН, nt kogutulu jaotusО 
avalikustamine muutub detailsemaks ning avalikustatakse informatsioon teostamiskohustuste (performance obligations) 
kohta, lepinguvara ja -kohustiste saldode muutused ning peamised juhtkonna hinnangud ja eeldused. 
 
Kontsern kasutas standardi IFRS 15 rakendamТsОl osalТsОlt tagasТulatuvat lтСОnОmТst nТng on rakОnНanuН stanНarНТt alatОs 
1. jaanuarТst 2018 kõТgТlО lОpТngutОlО lТСtsustusТ kasutamata. KuТ arvОstuspõСТmõtОtО all kТrjОlНatuН tтТОnНava ТnПormatsТooni 
ОsТtusvТТs (lТsa 2.18) vтlja avata, stanНarНТ IFRS 15 rakОnНamТnО kontsОrnТ raamatupТНamТsО aastaaruanНОlО mТngТt mõju ОТ 
avalНanuН (sООtõttu polО korrТgООrТtuН 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga ka jaotamata kasumТ algsalНot). 
VõrНlusТnПormatsТoonТ ОТ korrТgООrТnuН nТng sОО ОsТtataksО jтtkuvalt vastavalt standarditele IAS 11 ja IAS 18 ning nende 
tõlgОnНustОlО. 
 

Seisuga 31. detsember 2018 Vastavalt standardile IFRS 15 Vastavalt varasematele IFRS-idele 

Lepinguvara 2 563 - 
Viitlaekumised - 2 563 
Lepingukohustised 6 001 - 
Saadud ettemaksed - 5 766 
EНasТlükkunuН tulu - 235 
Kliendilepingutest saadav tulu 162 316 - 
MüügТtulu - 162 316 

 
Standardi IFRS 15 rakendamise tulemusel kajastatakse 2017. aasta 31. detsembri seisuga kajastatud viitlaekumised 
2018. aasta 31. detsembri seisuga lepinguvarana ning 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kajastatuН ОНasТlükkunuН tulu ja 
saadud ettemaksed 2018. aasta 31. detsembri seisuga lepingukohustistena. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.1. Koostamise alused (jätkub) 
 
IFRS 15 „Kliendilepingutest saadav tulu“ selgitused 
 
SОlgТtustО ООsmтrgТks on sОlgТtaНa IASB kavatsusТ IFRS 15 vтljatöötamТsОl. TтpsustatuН on tОostamТskoСustustО 
identifitseerimist, agendina tegutsemise kriteeriumeid ning litsentsitasude kajastamist. Esimese puhul muudeti 'eraldi 
ТНОntТПТtsООrТtava' põСТmõttО sõnastust; tОТsО puСul on antuН juСТsОТН СТnНamaks, kas ОttОvõtО tОgutsОb agОnНТ võТ 
põСТtöövõtjana, nТng kuТНas rakОnНaНa kontrollТpõСТmõtОt. LТtsОntsТНО kajastamТsО osas on lТsatuН juСТsОН 
intellektuaalomandi ja litsentsitasude kajastamiseks. SelgitustОga antaksО ka tтТОnНavaТН praktТlТsТ nõuanНОТН ОttОvõtОtОlО, 
kОs rakОnНavaН IFRS 15 tтТОlТkult tagasТulatuvalt võТ on valТnuН osalТsОlt tagasТulatuva rakОnНamТsО. Nagu ООspool 
kТrjОlНatuН, sТТs stanНarНТ ja sОllО sОlgТtustО rakОnНamТnО mТngТt mõju ОТ omanud. 
 
IFRS 2 „Aktsiapõhine makse“ muudatused: klassifitseerimine ja mõõtmine 
 
MuuНatustОga antaksО juСТsОН optsТoonТ ülОanНmТsО tТngТmustО mõjuНО arvОstamТsОks raСas arvОlНatavatО aktsТapõСТstО 
maksete hindamisel ja kajastamisel raamatupidamises, kinnipeetava tulumaksukohustise kajastamiseks tasaarveldatavate 
aktsТapõСТstО maksОtО puСul ja sОllТstО aktsТapõСТstО maksОtО tТngТmustО muuНatustО kajastamТsОks, mТllО tulОmusОna 
muutub aktsТapõСТsО maksО klassТПТkatsТoon raСas arvОlНatavast omakapТtalТТnstrumОntТdes arveldatavaks. Kuna kontsernil 
aktsТapõСТsОТН maksОТН ОТ olО, muuНatus kontsОrnТ ОТ puuНuta. 
 
IAS 40 muudatused: reklassifitseerimised kinnisvarainvesteeringuks 
 
MuuНatustОga tтpsustataksО, mТllal pОaks ОttОvõtО klassТПТtsООrТma põСТvara, sС lõpОtamata põСТvara, 
kТnnТsvaraТnvОstООrТnguks võТ vastupТНТ. KasutusvТТs muutub, kuТ vara vastab võТ Оnam ОТ vasta kТnnТsvaraТnvОstООrТngu 
mõТstОlО ja kasutusvТТsТ muutusО koСta on olОmas sОlgО tõОnНus. AТnuüksТ juСtkonna kavatsus kasutusvТТsТ muuta ОТ olО 
piisav vara ümbОrklassТПТtsООrТmТsОks. MuuНatusО rakОnНamТnО kontsОrnТ raamatupТНamТsО aastaaruanНОlО mõju ОТ 
avalНanuН, kuna kõТk kТnnТsvaraТnvОstООrТnguks klassТПТtsООruvaН kТnnТsasjaН kajastataksО kТnnТsvaraТnvОstООrТngutОna. 
 
IFRIC-i tõlgendus 22: välisvaluutatehingud ja ettemaksed 
 
TõlgОnНus sОlgТtab vтlТsvaluutas tОСtuН ОttОmaksОtО raamatupТНamТslТkku kajastamТst ja katab sОllТsОН tОСТnguН, mТllО puСul 
ОttОvõtО kajastab tasutuН võТ saaНuН ОttОmaksu tulОmusОna mТttОПТnantsvara võТ -kohustise enne soОtatuН vara, kulu võТ 
tulu kajastamТst. MuuНatusО koСasОlt on tОСТngu kuupтОvaks, mТllО alusОl mттrata kasutatav valuutakurss, sОllТsО 
ОttОmaksuvara võТ ОttОmakstuН tulu kajastamТsО kuupтОv. KuТ ОttОmaksОТН tОСaksО mТtmОs osas, tulОb ОttОvõttОl mттrata 
teСТngu kuupтОv Тga sОllТsО saaНuН võТ tasutuН ОttОmaksО koСta ОralНТ. Kuna kontsОrn vтlТsvaluutas tОСtavaТН ОttОmaksОТН 
praktТlТsОlt ОТ saa, muuНatusО rakОnНamТnО kontsОrnТ raamatupТНamТsО aastaaruannОt ОТ mõjutanuН. 
 
IASB on vтlja anНnuН muuНatustО kogumТku „Iga-aastased IFRS-ide parandused ajavahemikuks 2014–2016“. Juhtkond 
on paranНusОН rakОnНanuН, kuТН mТngТt mõju nООН ОТ avalНanuН. 
 • IAS 28 „Investeeringud sidus- ja ühisettevõtetesse“. Muudatustega selgitatakse, et rТskТkapТtalТОttОvõtОtОl ja 

muuНОl kvalТПТtsООruvatОl ОttОvõtОtОl on võТmalus ОsТalgsОl arvОlО võtmТsОl otsustaНa kajastaНa ТnvОstООrТngut 
õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО nТng sОНa on võТmalТk otsustaНa Тga ТnvОstООrТngu puСul ОralНТ 
ehk rakОnНaНa ТnvОstООrТngupõСТsОlt. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.1. Koostamise alused (jätkub) 
 
Vastuvõetud, kuid mitte veel jõustunud standardid 
 
KontsОrn ОТ olО rakОnНanuН jтrgnОvaТН IFRS-i ja IFRIC-Т tõlgОnНusТ, mТs on kтОsolОva raamatupТНamТsaruanНО avaldamise 
kuupтОvaks vastu võОtuН, kuТН ОТ olО vООl jõustunuН: 
 
IFRS 16 „Rendiarvestus“ (koСalНataksО 1. jaanuarТl 2019 võТ СТljОm algavatОlО aruanНОpОrТooНТНОlО pОalО EL-i poolt 
heakskiitmist) 
 
Standardiga IFRS 16 kehtestatakse rentide kajastamise, mõõtmТsО, ОsТtamТsО ja avalТkustamТsО põСТmõttОН mõlОmalО 
lepingupoolele, st nii kliendile (rentnikule) kui ka teenuseosutajale (rendileandjale). Uue standardi kohaselt peavad 
kajastama rОntnТkuН suurОma osa rОntТНОst oma ПТnantsaruannОtОs. KuТ mõnОН ОranНТН vтlja arvata, kajastataksО kõТkТ rОntО 
üСtsО muНОlТ alusОl. RОnНТlОanНjatО jaoks jттb rОntТНО kajastamТnО suurОs osas muutumatuks. KontsОrnТ juСtkonН on 
anНnuН stanНarНТ rakОnНamТsО potОntsТaalsО mõju koСta oma ОsТalgsО СТnnangu, mТs on avalТkustatuН lТsas 2.14. Standardi 
IFRS 16 rakОnНamТsОl sОllТstО rОntТНО suСtОs, mТs lТТgТtatТ IAS 17 koСasОlt kapТtalТrОnНТks, on kasutamТsõТgusО ОsОmОks 
olОva vara bТlansТlТnО vттrtus ja rОnНТkoСustТs ОsmasО rakОnНamТsО kuupтОva sОТsuga sama, mТs stanНarНТ IAS 17 koСaselt 
mõõНОtuН rОnНТvara bТlansТlТnО vттrtus ja rОnНТkoСustТs vaСОtult ОnnО nТmОtatuН kuupтОva. 
 
IFRS 10 „Konsolideeritud finantsaruanded“ ja IAS 28 „Investeeringud sidus- ja ühisettevõtetesse“ muudatused: 
varade müügi ja üleandmise tehingud investori ja tema sidus- või ühisettevõtete vahel 
 
MuuНatustОs kтsТtlОtaksО ОbakõlasТН IFRS 10 ja IAS 28 nõuОtО vaСОl, mТs puuНutavaН varaНО müügТ ja ülОanНmТsО 
tehinguid investori ja tema sidus- võТ üСТsОttОvõtОtО vaСОl. MuuНatustО tulОmusОna kajastataksО kasumОТН ja kaСjumeid 
тrТtОgОvusОks kvalТПТtsООruvatО varaНОga tОСtavatО tОСТngutО puСul tтТОs ulatusОs (sõltumata sОllОst, kas nОТН СoТtaksО 
tütarОttОvõttОs võТ mТttО). KasumОТН ja kaСjumОТН тrТtОgОvusОks mТttОkvalТПТtsООruvatО varaНОga tОСtavatО tОСТngutО puСul 
kajastataksО osalТsОlt ka sТТs, kuТ kõnОalusОТН varasТН СoТtaksО tütarОttОvõttОs. 2015. aasta НОtsОmbrТs lükkas IASB 
muuНatusО jõustumТsО kuupтОva mттramata ajaks ОНasТ, Оt ooНata тra oma kapТtalТosalusО mООtoНТt kтsТtlОva uurТngu 
tulОmusОН. EL ОТ olО kõnОalusОТН muudatusi veel heaks kiitnud. Kontsern ei ole veel hinnanud selle muudatuse rakendamise 
mõju. 
 
IFRS 9 muudatus: negatiivse hüvitisega ettemaksed (koСalНataksО 1. jaanuarТl 2019 võТ СТljОm algavatОlО 
aruandeperioodidele peale EL-i poolt heakskiitmist) 
 
MuuНatusОga lubataksО kajastaНa ПТnantsvara, mТllО lОpТngutТngТmusОН lubavaН võТ nõuavaН, Оt lОpТngupool maksaks võТ 
saaks lОpТngu ОnnОtтСtaОgsО lõpОtamТsО korral mõТstlТkus suurusОs СüvТtТst (st vara omanТku sОТsukoСalt vaaНatuna tОkТks 
nii ’nОgatТТvnО Сüvitis’), korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs võТ õТglasОs vттrtusОs muu koonНkasumТ kauНu. KontsОrnТ 
juСtkonН on anНnuН muuНatusО võТmalТku rakОnНamТsО potОntsТaalsО mõju koСta oma ОsТalgsО СТnnangu nТng jõuНnuН 
jтrОlНusОlО, Оt konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruanНОlО sОО mТngТt mõju ОТ avalНaks. 
 
IAS 28 muudatused: pikaajalised osalused sidus- ja ühisettevõtetes (koСalНataksО 1. jaanuarТl 2019 võТ СТljОm 
algavatele aruandeperioodidele peale EL-i poolt heakskiitmist) 
 
MuuНatustОga kтsТtlОtaksО sОНa, kas pikaajalisi osalusi sidus- ja üСТsОttОvõtОtОs, mТs mooНustavaН sТsulТsОlt osa 
nОtoТnvОstООrТngust kõnОalustОssО sТНus- võТ üСТsОttОvõtОtОssО, tulОks mõõta (ja nОnНО vттrtusО langust kajastaНa) 
vastavalt stanНarНТlО IFRS 9 võТ IAS 28 võТ tulОks nОТН rakОnНaНa kombТnООrТtult. MuuНatustОga tтpsustataksО, Оt 
kapТtalТosalusО mООtoНТl mТttОkajastatavatО pТkaajalТstО osalustО kajastamТsОl koСalНab ОttОvõtО Оsmalt stanНarНТt IFRS 9 
nТng allОs sООjтrОl stanНarНТt IAS 28. StanНarНТ IFRS 9 rakОnНamТsОl ОТ arvОsta ОttОvõtО sООga pТkaajalТstО osalustО 
bТlansТlТsО vттrtusО korrТgООrТmТsОga, mТs stanНarНТ IAS 28 rakОnНamТsОl tОkТb. KontsОrn ОТ olО vООl СТnnanuН sОllО stanНarНТ 
rakОnНamТsО mõju. KontsОrnТ juСtkonН on anНnuН muuНatusО võТmalТku rakОnНamТsО potОntsТaalsО mõju kohta oma 
ОsТalgsО СТnnangu nТng jõuНnuН jтrОlНusОlО, Оt konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruanНОlО sОО mТngТt mõju ОТ 
avaldaks. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.1. Koostamise alused (jätkub) 
 
IAS 19 muudatus: plaani muutmine, kärpimine või arveldamine (koСalНataksО 1. jaanuarТl 2019 võТ СТljОm algavatОlО 
aruandeperioodidele peale EL-i poolt heakskiitmist) 
 
MuuНatustОga pannaksО majanНusüksustОlО koСustus uuОnНaНa aktuaarsОТН ООlНusТ, Оt tОСa pтrast plaanТ muutmТst, 
kтrpТmТst võТ arvОlНamТst kТnНlaks jooksva tööalasО tООnТstusО kulutus nТng nОtoТntrОss ülОjттnuН aruanНОpОrТooНТks. 
SamutТ tтpsustataksО muuНatustОga sОНa, kuТНas mõjutab plaanТ muutmТnО, kтrpТmТnО võТ arvОlНamТnО vara ülОmmттra 
rakОnНamТst. KontsОrnТ juСtkonН on anНnuН muuНatusО võТmalТku rakОnНamТsО potОntsТaalsО mõju koСta oma ОsТalgsО 
СТnnangu nТng jõuНnuН jтrОlНusОlО, Оt konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruanНОlО sОО mТngТt mõju ОТ avalНaks. 
 
IFRIC-i tõlgendus 23: ebakindlus tulumaksu kajastamisel (koСalНataksО 1. jaanuarТl 2019 võТ Сiljem algavatele 
aruandeperioodidele peale EL-i poolt heakskiitmist) 
 
TõlgОnНusОs kтsТtlОtaksО tulumaksu kajastamТst juСtuНОl, kus maksustamТsvТТsТlО omanО mттramatus mõjutab 
standardi IAS 12 rakОnНamТst. TõlgОnНusОs antaksО suunТsОТН ОbamттrastО maksustamisviiside eraldi ja koos kajastamise, 
maksuhalduri kontrolli, ebakindluse kajastamiseks sobiva meetodi valimise ning asjaolude muutumise kajastamise kohta. 
KontsОrn ОТ olО vООl СТnnanuН sОllО stanНarНТ rakОnНamТsО mõju. 
 
IFRS 3 „Äriühendused“ muudatused 
 
IASB anНТs vтlja IFRS 3 muuНatusОН, mТllОga tтpsustataksО ’тrТtОgОvusО’ НОПТnТtsТoonТ, Оt laСОnНaНa problООmО, mТs on 
tОkkТnuН majanНusüksustОl olukorНaНОs, kus nОТl on vaja tОСa kТnНlaks, kas omanНatuН on тrТtОgОvus võТ vararüСm. 
MuuНatusТ koСalНataksО тrТüСОnНustОlО ja varaНОlО, mТllО omanНamТsО kuupтОv on 1. jaanuarТl 2020 võТ СТljОm algaval 
aruanНОpОrТooНТl, samutТ on lubatuН ОnnОtтСtaОgnО rakОnНamТnО. EL ОТ olО kõnОalusОТН muuНatusТ vООl СОaks kТТtnuН. 
Kontsern ei ole veel hinnanud selle standardi rakenНamТsО mõju. 
 
IAS 1 „Finantsaruannete esitamine“ ja IAS 8 „Arvestusmeetodid, arvestushinnangute muutused ja vead“ 
muudatused: mõiste ’oluline’ definitsioon. 
 
MuuНatusТ koСalНataksО 1. jaanuarТl 2020 võТ СТljОm algavatОlО aruanНОpОrТooНТНОlО, samutТ on lubatuН ОnnОtтСtaОgnО 
rakОnНamТnО. MuuНatustОga tтpsustataksО mõТstО 'olulТnО' НОПТnТtsТoonТ nТng sОllО kasutamТst. UuО НОПТnТtsТoonТ koСasОlt 
loОtaksО ТnПormatsТoon olulТsОks, kuТ võТb põСjОnНatult ООlНaНa, Оt sОllО vтljajтtmТnО, vттrkajastamТnО võТ varjamТnО võТks 
mõjutaНa otsusОТН, mТНa ülНotstarbОlТstО ПТnantsaruannОtО ОsmasОН kasutajaН konkrООtsО aruanНva majanНusüksusО 
ПТnantsaruannОtОs sТsalНuva ПТnantstОabО alusОl tООvaН. SamutТ on tтТОnНatuН НОПТnТtsТoonТga kaasnОvaТН sОlgТtusТ. 
Muudatustega tagatakse ka sОО, Оt mõТstОt kasutataksО kõТgТs IFRS-ТНОs samas tтСОnНusОs. EL ОТ olО kõnОalusОТН 
muuНatusТ vООl СОaks kТТtnuН. KontsОrn ОТ olО vООl СТnnanuН sОllО stanНarНТ rakОnНamТsО mõju. 
 
IASB on vтlja anНnuН muuНatustО kogumТku „Iga-aastased IFRS-ide parandused ajavahemikuks 2015–2017“. 
MuuНatusТ koСalНataksО 1. jaanuarТl 2019 võТ СТljОm algavatОlО aruanНОpОrТooНТНОlО, samutТ on lubatuН ОnnОtтСtaОgnО 
rakОnНamТnО. KõnОalusОТН muuНatusТ polО EL vООl СОaks kТТtnuН. KontsОrn ОТ olО vООl СТnnanuН nОnНО paranНustО 
rakОnНamТsО mõju. 
 • IFRS 3 „Äriühendused“ ja IFRS 11 „Ühised ettevõtmised“. StanНarНТ IFRS 3 muuНatustОga tтpsustataksО, Оt 

kuТ ОttОvõtО saavutab üСТstОgОvusОks lТТgТtuva тrТtОgОvusО ülО kontrollТ, tulОb tОma varasОm osalus kõnОalusОs 
тrТtОgОvusОs ümbОrСТnnata. StanНarНТ IFRS 11 muuНatustОga tтpsustataksО, Оt kuТ ОttОvõtО saavutab 
üСТstОgОvusОks lТТgТtuva тrТtОgОvusО lтbТ üСТsО kontrollТ, tОma varasОmat osalust kõnОalusОs тrТtОgОvusОs ümbОr 
ei hinnata. • IAS 12 „Tulumaks“. MuuНatustОga tтpsustataksО, et omakapitali alla liigitatud finantsinstrumentide maksetega 
sОotuН tulumaksukoСustТst tulОb kajastaНa vastavalt sОllОlО, kus kajastatТ mööНunuН pОrТooНТНОl jaotamТsОlО 
kuuluva kasumТ tОkТtanuН tОСТnguТН võТ sünНmusТ. • IAS 23 „Laenukasutuse kulutused“. Muudatused puudutavad standardi paragrahvi 14 ning nendega 
tтpsustataksО, Оt kuТ tТngТmustОlО vastav varaobjОkt on vТТНuН otstarbОkoСasОssО kasutus- võТ müügТvalmТНussО, 
kuТН sОllОga sОotuН laОn ОТ olО tтТОs ulatusОs tagasТ makstuН, tulОb kanНa kõnОalunО laОnusumma ОttОvõttО ülНТstО 
laenukohustuste koosseisu. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.1. Koostamise alused (jätkub) 
 
IFRS-ide kontseptuaalne raamistik 
 
2018. aasta 29. mтrtsТl anНТs IASB vтlja ПТnantsaruanНlusО muuНОtuН kontsОptuaalsО raamТstТku, mТllОga pannaksО paТka 
ПТnantsaruanНlusО ja stanНarНТtО kОСtОstamТsО ülНТsОН põСТmõttОН nТng antaksО juСТsОТН aruannОtО koostajatОlО üСОtaolТstО 
arvestusmeetoditО vтljatöötamТsОks nТng nõuanНОТН ka tОТstОlО stanНarНТtО mõТstmТsОks ja tõlgОnНamТsОks. KontsОptuaalsО 
raamТstТkuga koos anНТs IASB vтlja ka ОralНТ lТsaНokumОnНТ „IFRS-ides esinevate kontseptuaalse raamistiku viidete 
parandused“, mТllОs on tooНuН тra muuНatused asjakohastes standardites, et uuendada neis esinevaid viiteid 
ПТnantsaruanНlusО muuНОtuН kontsОptuaalsОlО raamТstТkulО. SОllО ООsmтrk on olla muuНОtuН kontsОptuaalsОlО raamТstТkulО 
ülОmТnОkul abТks ОttОvõtОtОlО, kОs kasutavaН kontsОptuaalsОt raamТstТkku arvОstuspõСТmõtОtО vтljatöötamТsОks 
olukorНaНОs, kus ükskТ IFRS konkrООtsО tОСТngu kajastamТst ОТ rОgulООrТ. AruannОtО koostajatО puСul, kОs kasutavaН 
kontsОptuaalsОt raamТstТkku arvОstuspõСТmõtОtО vтljatöötamТsОks, koСalНataksО uut raamТstТkku 1. jaanuarТl 2020 võТ СТljОm 
algavatele aruandeperioodidele. 
 
KontsОrn plaanТb rakОnНaНa ülaltooНuН stanНarНТН ja tõlgОnНusОН nОnНО jõustumТsО pтОval, ООlНusОl, Оt nООН on EL-i poolt 
heakskiidetud. 
 

2.2. Mõõtmis- ja esitusvaluuta 
 
KтОsolОv raamatupТНamТsО aastaaruannО on ОsТtatuН EОstТ VabarТТgТs kОСtТvas valuutas, ОuroНОs (EUR). KuТ ОТ olО mтrgТtuН 
tОТsТtТ, on kõТk summaН ümarНatuН lтСТma tuСanНОnТ. RaamatupТНamТsО aastaaruanНО lТsaНОs tooНuН anНmОtО ümarНamТsО 
tõttu võТb ОsТnОНa arvanНmОtОs vтТksОmaТН mТttevastavusi. 
 
EttОvõttО arvОstusvaluuta on Оuro. VтlТsmaТstО tütarОttОvõtОtО arvОstusvaluutaНОks on vastavatО ОttОvõtОtО asukoСamaa 
valuutaН. NОnНО tütarОttОvõtОtО raamatupТНamТsО aastaaruanНОН on ОsТtatuН koСalТkus arvОstusvaluutas. 
 
VтlТsvaluutatОСТnguН võОtaksО algsОlt arvОlО tОСТngu toТmumТsО pтОval koСalТkus arvОstusvaluutas. VтlТsvaluutas 
ПТksООrТtuН raСalТsОН varaН ja koСustТsОН arvОstataksО ümbОr ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОval kОСtТva 
vahetuskursiga. 
 
VтlТsmaТstО tütarОttОvõtОtО varaН ja koСustТsОН arvОstataksО ОuroНОssО ümbОr aruanНОkuupтОval ПТnantssОТsunНТ aruanНО 
koostamТsО kuupтОval kОСtТnuН vaСОtuskursТga; koonНkasumТaruannОtО ümbОrarvОstamТsОl kasutataksО aasta kОskmТsОТН 
valuutakurssО. оmbОrarvОstamТsОl tОkkТvaН valuutakursТvaСОН kajastataksО muu koonНkasumТ all. VтlТsmaТsО 
tütarОttОvõttО müümТsОl kajastataksО kõnОalusО vтlТsmaТsО тrТüksusОga sОotuН osa muust koonНkasumТst 
kasumiaruandes. 
 
VтlТsmaТstОlО tütarОttОvõtОtОlО antuН laОnuНОga sОotuН ja muuН pТkaajalТsОН nõuНОН, mТllО arveldamist tulevikus ei ole 
kavanНatuН ja tõОnтolТsОlt ka ОТ toТmu, loОtaksО osaks ОttОvõttО nОtoТnvОstООrТngust vтlТsmaТsОssО тrТüksusОssО. KontsОrnТ 
konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruanНОs klassТПТtsООrТtaksО tütarОttОvõttО konsolТНООrТmata ПТnantsaruannetes 
kõnОalustО varalТstО kТrjОtОga sОosОs kajastatuН valuutakursТvaСОН ümbОr muu koonНkasumТ alla. VтlТsmaТsО tütarОttОvõttО 
müümТsОl kajastataksО kõnОalusО vтlТsmaТsО тrТüksusОga sОotuН osa muust koonНkasumТst kasumТaruanНОs. 
 

2.3. Konsolideerimise põhimõtted 
 
KontsОrnТ konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruannО koosnОb CТtв SОrvТМО SE nТng vТТmasО tütar- ja sТНusОttОvõtОtО 
aruannОtОst. TütarОttОvõtОtО raamatupТНamТsО aastaaruanНОН koostataksО ОmaОttОvõttОga sama aruanНОaasta koСta 
üСОsugustО arvОstuspõСТmõtОtО alusОl. 
 
TütarОttОvõtО on ОttОvõttО otsОsО võТ kauНsО kontrollТ all olОv majanНusüksus. MajanНusüksust loОtaksО ОttОvõttО kontrollТ 
all olОvaks, kuТ ОttОvõttОl on õТgus majanНusüksusОst tulОnОvalО muutuvalО kasumТlО ja ta saab mõjutaНa kasumТ suurust, 
kasutaНОs oma mõjuvõТmu majanНusüksusО ülО, kuСu ТnvОstООrТng on tОСtuН. оlНТsОlt ООlНataksО, Оt СттltООnamusОga 
kaasneb ka kontroll. 
 
TütarОttОvõttОТН konsolТНООrТtaksО alatОs kontrollТ tОkkТmТsО kuupтОvast kunТ kontrollТ lõppОmТsО kuupтОvanТ. MüüНuН 
tütarОttОvõtОtО nОtotulОmТt kajastataksО konsolТНООrТtuН koonНkasumТaruanНОs ПТnantstulu all. KuТ kontroll tütarОttОvõttО ülО 
kaotataksО muuНОl põСjustОl (nt pankrott, lТkvТНООrТmТnО), kajastataksО НОkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõtОtО nОtotulОmТt 
konsolТНООrТtuН koonНkasumТaruanНОs тrТkuluНО all. KõТk kontsОrnТsТsОsОН tОСТnguН, salНoН nТng kontsОrnТsТsОstОst 
tОСТngutОst rОalТsООrТmata kasumТН ja kaСjumТН ОlТmТnООrТtaksО. VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa omakapТtalТst ja nОtotulust 
kajastatakse finantsseisundi aruandes ja koondkasumiaruandes eraldi.  
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.3. Konsolideerimise põhimõtted (jätkub) 
 
VтСОmusosalusО omanНamТnО ja müümТnО kajastataksО omakapТtalТtОСТnguna: omanНatuН/müüНuН nОtovara bТlansТlТsО 
vттrtusО ja ostu-/müügТСТnna vaСО kajastataksО otsО omakapТtalТs. 
 
InvОstООrТnguН CТtв SОrvТМО SE olulТsО mõju all olОvatОssО sТНusОttОvõtОtОssО kajastataksО kontsОrnТ konsolТНООrТtuН 
raamatupТНamТsО aastaaruanНОs kapТtalТosalusО mООtoНТl. SТНusОttОvõtОtОssО tОСtuН ТnvОstООrТngutО vттrtusО langust 
СТnnataksО, kuТ ОsТnОb vara vттrtusО langusОlО vТТtavaТН asjaolusТН võТ ООlnОvatОl majanНusaastatОl kajastatuН kaСjumТН 
vara vттrtusО langusОst Оnam ОТ ОksТstООrТ. 
 
KuТ kontsОrn kaotab tütarОttОvõttО ülО kontrollТ, mõõНab ja kajastab kontsОrn allОsjттnuН ТnvОstООrТngu suurust sОllО 
õТglasОs vттrtusОs. KontrollТ kaotamТsОl kajastataksО tütarОttОvõttО bТlansТlТsО vттrtusО nТng allОsjттnuН ТnvОstООrТngu 
õТglasО vттrtusО ja müügТСТnna vaСО kasumТaruanНОs. 
 
иrТüСОnНusОН 
 
иrТüСОnНusi kajastatakse ostumООtoНТl. SoОtusmaksumusОks loОtaksО ülОantuН tasu kogusummat, mТНa mõõНОtaksО 
omanНamТskuupтОva õТglasО vттrtusО ja omanНatuН ОttОvõttОs olОva vтСОmusosalusО summas. Iga тrТüСОnНusО puСul 
СТnНab omanНaja vтСОmusosalust omanНatuН ОttОvõttОs ОralНТ kas õТglasОs vттrtusОs võТ vastavalt sОllО proportsТonaalsОlО 
osalО omanНatuН ОttОvõttО ОrТstatavast nОtovarast. SoОtusmaksumus kantaksО kuluНОssО ja kajastataksО СalНuskuluНО all. 
 
EtappТНОna toТmuva тrТüСОnНusО puСul СТnnataksО omanНaja varasОm osalus omanНatuН ОttОvõttОs ümbОr 
omanНamТskuupтОva õТglasОssО vттrtusОssО ja kajastataksО kasumТaruanНОs. OmanНaja ülОkantavat tТngТmuslТkku tasu 
kajastataksО omanНamТskuupтОva sОТsuga õТglasОs vттrtusОs. KuТ СТnnang vara võТ koСustТsОna kajastatuН tТngimusliku 
tasu õТglasО vттrtusО osas jтrgnОvatОl pОrТooНТНОl muutub, kajastataksО muutus vastavalt stanНarНТ IAS 39 nõuОtОlО kas 
kasumТaruanНОs võТ muu koonНkasumТ all. OmakapТtalТks klassТПТtsООrТtuН tТngТmuslТkku tasu ОТ СТnnata ümbОr ОnnО, kuТ 
selle laekumine on kajastatud omakapitalis. 
 
FТrmavттrtus võОtaksО algsОlt arvОlО soОtusmaksumusОs, mТllОks on sОО osa ülОkantuН tasu ja vтСОmusosalusО ООst 
kajastatuН kogusummast, mТs ülОtab omanНatuН ОrТstatavat nОtovara ja koСustТsТ. 
 
Kui nimetatud kogusumma on vтТksОm kuТ soОtatuН tütarОttОvõttО nОtovara õТglanО vттrtus, kajastataksО ОrТnОvus 
kasumiaruandes. 
 
Pтrast Оsmast arvОlОvõtmТst mõõНОtaksО ПТrmavттrtust soОtusmaksumusОs, mТllОst on arvatuН maСa vara vттrtusО 
langusest tulenev akumuleeritud kahjum (kontrollТtaksО korН aastas). Vara vттrtusО langusО kontrollТmТsОks jagataksО 
тrТüСОnНusОs omanНatuН ПТrmavттrtus soОtuskuupтОvast alatОs kõТgТlО kontsОrnТ raСa tООnТvatОlО üksustОlО, mТs pОaks 
üСОnНusОst kasu saama, olОnОmata sОllОst, kas omanНatu muuН varaН võТ koСustТsОН on nОnНОlО üksustОlО omТstatuН. 
 
KuТ ПТrmavттrtus on osa raСa tООnТvast üksusОst nТng osa sОllО üksusО tОgОvusОst müüaksО, lТsataksО müüНava 
tОgОvusvalНkonnaga sОotuН ПТrmavттrtus tОgОvusvalНkonna müümТsОst tulОnОva kasumТ võТ kaСjumТ arvutamisel 
tОgОvusvalНkonna bТlansТlТsОlО vттrtusОlО. SОl vТТsТl rОalТsООrТtavat ПТrmavттrtust mõõНОtaksО müüНava tОgОvusvalНkonna 
ja allОs jттnuН raСa tООnТva üksusО osa suСtОlТsО vттrtusО alusОl. 
 

2.4. Investeeringud tütar- ja sidusettevõtetesse (ettevõte) 
 
InvОstООrТnguТН tütar- ja sТНusОttОvõtОtОssО kajastataksО ОttОvõttО konsolТНООrТmata ПТnantsaruannОtОs (lТsa 35) 
soОtusmaksumusОs, mТllОst on arvatuН maСa vттrtusО langus. 
 
TütarОttОvõtОtО koСustТstО kattОks ОsmasОl kajastamТsОl antuН ПТnantsgarantТТН kajastatakse finantsseisundi aruandes 
nОnНО СТnnangulТsОs õТglasОs vттrtusОs ТnvОstООrТngutОna tütarОttОvõtОtОssО ja ПТnantskoСustТsОna. Pтrast Оsmast 
arvОlОvõtmТst СakataksО kõnОalust ПТnantskoСustТst amortТsООrТma nТng kajastama tuluna vastavalt sОllОlО, kuТНas 
tütarОttОvõtО ПТnantskoСustТst ТsО amortТsООrТb / pangalО tasub. KuТ ОksТstООrТb tОorООtТlТnО võТmalus, Оt tütarОttОvõtО ОТ 
pruugТ olla suutОlТnО oma koСustusТ panga ООs tтТtma, kajastataksО ОttОvõttО ПТnantskoСustТst kas sОllО amortТsООrТtuН 
vттrtusОs võТ stanНarНТ IAS 37 „Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad“ koСasОlt lОТtuН vттrtusОs 
olenevalt sellest, kumb on suurem. 
 
  



 

CITY SERVICE SE, registrikood 12827710, Narva mnt 5, Tallinn, Eesti 

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

31. detsembril 2018 LÕPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 

(KuТ polО mтrgТtuН tОТsТtТ, on kõТk summaН ОsТtatuН tuСanНОtОs ОuroНОs.) 
 

 

 

  68  
 

2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.5. Müügiks hoitavad põhivarad ja lõpetatud tegevusvaldkonnad 
 
KontsОrn klassТПТtsООrТb põСТvara ja lТkvТНООrТtavaН varaН müügТks СoТtavaks, kuТ nОnНО bТlansТlТnО vттrtus kaОtaksО 
pОamТsОlt müügТtОСТngu, mТttО jтtkuva kasutusО lтbТ. MüügТks СoТtavaks klassТПТtsООrТtuН põСТvara ja lТkvТНООrТtavaТН varasТН 
kajastataksО kas nОnНО bТlansТlТsОs vттrtusОs võТ õТglasОs vттrtusОs, mТllОst on arvatuН maСa müügТkulutusОН, olОnevalt 
sОllОst, kumb on maНalam. MüügТkulutusОН on vтltТmatuН kulutusОН, mТs on otsОsОlt omТstatavaН vara müügТlО, vтlja 
arvatud finantskulud ja tulumaksukulu. 
 
SОllОks, Оt müügТks СoТtavaks klassТПТtsООrТmТsО tТngТmusОН olОksТН tтТНОtuН, pОab müük olОma ттrmТsОlt tõОnтolТnО nТng 
vara pОab olОma saaНaval koСОsОks müügТks kтОsolОvas sОТsukorras. MüügТtОСТngu lтbТvТТmТsОks vajalТkuН toТmТnguН 
pОavaН vТТtama sОllОlО, Оt müügТtОСТngu тrajттmТnО on ОbatõОnтolТnО. JuСtkonН pОaks olОma võtnuН ОnНalО koСustusО vТТa 
müügТtОСТng lõpulО üСО aasta jooksul alatОs klassТПТtsООrТmТsО kuupтОvast. 
 
MüügТks СoТtavaks klassТПТtsООrТtuН varasТН ja koСustТsТ kajastataksО ПТnantssОТsunНТ aruanНОs kтТbОvara all ОralНТ rОal. 
 

2.6. Immateriaalne põhivara (v.a firmaväärtus) 
 

Eraldi omandatuН ТmmatОrТaalnО põСТvara võОtaksО arvОlО soОtusmaksumusОs. иrТüСОnНusОs omanНatuН ТmmatОrТaalsО 
põСТvara maksumus on vara õТglanО vттrtus omanНamТskuupтОva sОТsuga. ImmatОrТaalsОt vara kajastataksО vaТН juСul, 
kuТ on tõОnтolТnО, Оt varaga sОotuН tulОvanО majanНuslТk kasu lтСОb majanНusüksusОlО ja vara maksumust saab 
usalНusvттrsОlt mõõta. 
 
ImmatОrТaalsО põСТvara kasulТkku ОluТga СТnnataksО kas pТТratuks võТ pТТramatuks. 
 
Pтrast Оsmast arvОlОvõtmТst kajastataksО pТТratuН ОluОaga ТmmatОrТaalsОt põСТvara soetusmaksumuses, millest on arvatud 
maСa akumulООrunuН kulum ja akumulООrunuН kaСjum vara vттrtusО langusОst. ImmatОrТaalsОt põСТvara amortТsООrТtaksО 
lineaarselt vara kasuliku eluea jooksul: 
 
Kliendisuhted  5–40 aastat 
Muu ТmmatОrТaalnО põСТvara 3–10 aastat 
 
ImmatОrТaalsОtО varaНО (v.a ПТrmavттrtusО) vттrtusО langust СТnnataksО, kuТ on põСjust arvata, Оt ТmmatОrТaalsО vara 
vттrtus võТb olla langОnuН. 
 
KasulТkuН ОluОaН, lõppvттrtusОН ja amortТsatsТoonТmООtoНТН vaaНataksО ülО Тgal aastal, Оt vООnНuНa, Оt immateriaalsetest 
varaНОst (v.a ПТrmavттrtusОst) tulОnОva majanНuslТku kasu ajastus polОks olulТsОlt muutunuН. 
 
KontsОrnТ aТnukО pТТramatu kasulТku ОluОaga vara on ПТrmavттrtus. 
 

2.7. Materiaalne põhivara ja kinnisvarainvesteeringud 
 

MatОrТaalsОt põСТvara (sС kinnisvarainvesteeringuid) kajastatakse soetusmaksumuses, millest on arvatud maha 
akumulООrТtuН kulum ja vara vттrtusО langusОst tulОnОvaН kaСjumТН. 
 
MatОrТaalsО põСТvara ja kТnnТsvaraТnvОstООrТngutО ОsТalgnО maksumus koosnОb nОnНО ostuСТnnast, sС soОtusОlt 
tagastamatutest maksudest ning kulutustest, mis on otseselt seotud varaobjekti otstarbekohaseks kasutamiseks vajalikku 
sОТsukorНa ja asukoСta vТТmТsОga. Pтrast matОrТaalsО põСТvara kasutusОlОvõttu tОkkТnuН kuluН, nagu rОmonНТ- ja 
hoolduskulud, kajastataksО ülНjuСul koonНkasumТaruanНОs pОrТooНТl, mТl nООН on tОkkТnuН. 
 
KulumТt arvutataksО lТnОaarsОl mООtoНТl vara СТnnangulТsО kasulТku ОluОa jooksul jтrgmТsОlt: 
 
Hooned (sh kinnisvarainvesteeringud)   15–62,5 aastat 
SõТНukТН  4–10 aastat 
Muu matОrТaalnО põСТvara   3–6 aastat 
 
KasulТkuН ОluОaН, lõppvттrtusОН ja amortТsatsТoonТmООtoНТН vaaНataksО ülО Тgal aastal, Оt vООnНuНa, Оt matОrТaalsОst 
põСТvarast (sС kТnnТsvaraТnvОstООrТngutОst) tulОnОva majanНuslТku kasu ajastus polОks olulТsОlt muutunuН. 
 
  



 

CITY SERVICE SE, registrikood 12827710, Narva mnt 5, Tallinn, Eesti 

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

31. detsembril 2018 LÕPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 

(KuТ polО mтrgТtuН tОТsТtТ, on kõТk summaН ОsТtatuН tuСanНОtОs ОuroНОs.) 
 

 

 

  69  
 

2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.7. Materiaalne põhivara ja kinnisvarainvesteeringud (jätkub) 
 

MatОrТaalsО põСТvara ja kТnnТsvaraТnvОstООrТngutО kajastamТnО lõpОtataksО sОllО müügТl võТ kuТ sОllО kasutusОst võТ müügТst 
ОТ prognoosТta Оnam tulОvast majanНuslТkku kasu. Vara kajastamТsО lõpОtamТsОst tulОnОvat kasumТt võТ kaСjumТt 
(s.o ОrТnОvus müügТst saaНuН nОtotulu ja vara bТlansТlТsО jттkmaksumusО vahel) kajastatakse selle aruandeaasta 
koonНkasumТaruanНОs, kuТ vara kajastamТnО lõpОtataksО. 
 
LõpОtamata ОСТtТsТ kajastataksО nОnНО soОtusmaksumusОs, mТs koosnОb matОrТaalsО põСТvara ОСТtuskuluНОst nТng 
muuНОst otsОsОlt omТstatavatОst kuluНОst. LõpОtamata ehitistelt ei arvestata kulumit enne, kui vara on kavandatud 
kasutuseks valmis. 
 
Kinnisvarainvesteeringute hoolduskulud kajastatakse kasumiaruandes perioodil, mil need on tekkinud. 
 
KТnnТsvaraТnvОstООrТng klassТПТtsООrТtaksО ümbОr (võТ vara klassifitseeritakse kinnisvarainvesteeringuks) vaid juhul, kui 
toТmub sОlgО muutus tОma kasutamТsО ООsmтrgТs. 
 

2.8. Finantsvarad 
 
FТnantsТnstrumОnt on ТgasugunО lОpТng, mТllОga tОkТb üСОlО majanНusüksusОlО ПТnantsvara ja tОТsОlО majanНusüksusОlО 
finantskohustis võТ omakapТtalТТnstrumОnt. 
 • Finantsvarad 
 
EsmanО kajastamТnО ja mõõtmТnО 
 
Finantsvarad klassifitseeritakse esmasel kajastamisel kas edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavateks 
ПТnantsvaraНОks, õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ muu koonНkasumТ kajastatavatОks ПТnantsvaraНОks võТ õТglasОs 
vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavatОks ПТnantsvaraНОks. 
 
FТnantsТnstrumОntТНО lТТgТtamТnО nОnНО ОsmasОl kajastamТsОl sõltub nОnНО lОpТngupõСТstО raСavooguНОga sОotuН 
tunnustОst nТng тrТmuНОlТst, mТНa kontsОrn nОnНО juСtТmТsОl rakОnНab. KuТ arvata vтlja nõuНОН ostjatО vastu, mТllОl puuНub 
olulТnО raСastamТskomponОnt võТ mТllО puСul on kontsОrn rakОnНanuН praktТlТsТ abТnõusТН, võtab kontsОrn kõТk ПТnantsvaraН 
algsОlt arvОlО nОnНО õТglasОs vттrtusОs, mТllОlО lТsataksО ПТnantsvaraНО puСul, mТНa ОТ kajastata õТglasОs vттrtusОs 
muutusОga lтbТ kasumТaruanНО, ka tОСТngukulutusОН. NõuНОТН ostjatО vastu, mТllОl puuНub olulТnО raСastamТskomponОnt 
võТ mТllО puСul on kontsОrn rakОnНanuН praktТlТsТ abТnõusТН, kajastatakse tehinguhinnas, mis leitakse vastavalt 
standardile IFRS 15. 
 
SОllОks, Оt ПТnantsvara olОks võТmalТk klassТПТtsООrТНa kas korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs võТ õТglasОs vттrtusОs lтbТ muu 
koondkasumi kajastatavaks, peab see tekitama rahavooge, mis on aТnult põСТosa ja tasumata põСТosalt arvОstatuН ТntrОssТ 
maksed (APIM). Seda hinnatakse nn APIM-tОstТ kтТgus, mТs vТТaksО lтbi eraldi iga instrumendi kohta. 
 
KontsОrnТ poolt ПТnantsvaraНО juСtТmТsОks rakОnНatav тrТmuНОl nтТtab, kuТНas kontsОrn oma ПТnantsvara valitseb, et tekitada 
raСavoogО. SОО tтСОnНab, Оt тrТmuНОl mттrab, kas raСavooН tulОnОvaН lОpТngupõСТstО raСavooguНО kogumТsОst, 
ПТnantsvara müümТsОst võТ mõlОmast. 
 
TavapтrastОl turutТngТmustОl toТmuvaТН ПТnantsvaraНО ostО ja müükО kajastataksО tОСТngupтОval ОСk kuupтОval, mТllal 
kontsОrn võtab ОnНalО vara ostmТsО võТ müümТsО koСustusО. 
 
Edasine kajastamine 
 
Pтrast Оsmast kajastamТst mõõНab kontsОrn ПТnantsvara jтrgmТsОlt: • KorrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs (võlaТnstrumОnНТН) • ÕТglasОs vттrtusОs lтbТ muu koonНkasumТ, kumulatТТvsО kasumТ võТ kaСjumТ ümbОrklassТПТtsООrТmТsОga 

(võlaТnstrumОnНТН); 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kontsОrnТl sОllТsОТН ПТnantsvarasТН ОТ olnuН • ÕТglasОs vттrtusОs lтbТ muu koonНkasumТ, kumulatТТvsО kasumТ võТ kaСjumТ ümbОrklassТПТtsООrТmТsОta nОnНО 
kajastamТsО lõpОtamТsОl (võlaТnstrumОnНТН); 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kontsОrnТl sОllТsОТН 
finantsvarasid ei olnud • ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО; 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kontsernil selliseid 
finantsvarasid ei olnud 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.8. Finantsvarad (jätkub) 
 
Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad ПТnantsvaraН (võlaТnstrumОnНТН) 
 
Kontsern kajastab finantsvara korrigeeritud soetusmaksumuses, kuТ mõlОmaН jтrgmТsОН tТngТmusОН on tтТНОtuН: 
 • FТnantsvara СoТtaksО тrТmuНОlТ raamОs, mТllО ООsmтrk on СoТНa ПТnantsvara lОpТngupõСТstО raСavooguНО 

kogumiseks. 
 • FТnantsvara lОpТngutТngТmustОst tulОnОvaН kТnНlaksmттratuН kuupтОvaНОl raСavooН, mТs on aТnult põСТosa ja 
tasumata põСТosalt arvestatud intressi maksed. 
 

EНaspТНТ kasutataksО korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs kajastatavatО ПТnantsvaraНО mõõtmТsОks sТsОmТsО ТntrОssТmттra 
meetodit ning neid amortiseeritakse. Kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes vara kajastamТsО lõpОtamТsОl, sОllО 
muutmТsОl võТ vттrtusО vтСОnОmТsОl. 
 
KontsОrnТ korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs kajastatavaН ПТnantsvaraН koosnОvaН nõuОtОst ostjatО vastu ja pТkaajalТstОst 
nõuОtОst. PТkaajalТsОН nõuНОН koosnОvaН pОamТsОlt ОlamutО rОmonНТtööНОga sОotuН nõuОtО pТkaajalТsОst osast, mТs pОaks 
laekuma 1–3 aasta jooksul. 
 
ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruande kajastatavad finantsvarad 
 
ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavaН ПТnantsvaraН koosnОvaН kauplОmТsООsmтrgТl СoТtavatОst 
ПТnantsvaraНОst, ОsmasОl kajastamТsОl õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavatОks klassТПТtsООrТtuН 
ПТnantsvaraНОst nТng koСustuslТkus korras õТglasОs vттrtusОs kajastatavatОst ПТnantsvaraНОst. FТnantsvara 
klassТПТtsООrТtaksО kauplОmТsООsmтrgТl СoТtavaks, kuТ sОО soОtataksО ООsmтrgТga sОО lтСТtulОvТkus ОНasТ müüa võТ tagasТ 
osta. KauplОmТsООsmтrgТl СoТtavaks klassТПТtsООrТtaksО ka kõТk tulОtТsТnstrumОnНТН (sС ОralНatuН varjatuН 
tuletisinstrumendid), mis polО mттratuН ОПОktТТvsОtОks rТskТmaanНamТsТnstrumОntТНОks. FТnantsvaraН, mТllО raСavooН ОТ olО 
aТnult põСТosa ja tasumata põСТosalt arvОstatuН ТntrОssТ maksОН, klassТПТtsООrТtaksО õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ 
kasumiaruande kajastatavateks ning kajastataksО vastavalt. HoolТmata ООltooНuН tТngТmustОst, mТs pОavaН olОma tтТНОtuН 
sОllОks, Оt klassТПТtsООrТНa võlaТnstrumОntО korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs võТ õТglasОs vттrtusОs lтbТ muu koonНkasumТ 
kajastatavatОks, võТb klassТПТtsООrТНa võlaТnstrumОnНТН ОsmasОl kajastamТsОl ka õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ 
kasumТaruanНО kajastatavatОks, kuТ sОО kas kõrvalНab võТ vтСОnНab olulТsОlt arvОstusО mТttОvastavust. ÕТglasОs vттrtusОs 
muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavaТН ПТnantsvarasТН kajastataksО ПТnantssОТsunНТ aruanНОs nОnНО õТglasОs 
vттrtusОs, õТglasО vттrtusО muutusОН aga koonНkasumТaruanНОs. 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kontsОrnТl 
selliseid finantsvarasid ei olnud. 
 
FТnantsvara vттrtusО langus 
 
Rakendades standardit IFRS 9, kajastab kontsern ООlНatava krОНТТНТkaСju ulatusОs allaСТnНlusО ülНjuСul kõТgТ 
võlaТnstrumОntТНО puСul, mТНa ОТ kajastata õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО. EОlНatava krОНТТНТkaСju 
leidmise aluseks on vahe lepingu alusel kontsernile tasumisele kuuluvate rahavoogude ja kontserni poolt eeldatavalt 
kтttОsaaНavatО raСavooguНО vaСОl, mТНa on НТskontООrТtuН ОsТalgsОlО sТsОmТsОlО ТntrОssТmттralО lТgТlтСОНasО mттraga. 
EОlНatav krОНТТНТkaСju kajastamТsОks jagataksО ПТnantsvaraН kaСtО gruppТ. KuТ krОНТТНТrТsk polО pтrast esmast kajastamist 
olulТsОlt suurОnОnuН, kajastataksО ООlНatav krОНТТНТkaСju ulatusОs, mТs vastab koСustustО tтТtmata jтtmТsО tagajтrjОl 
jтrgmТsО 12 kuu jooksul tОkkТНa võТvalО ООlНatavalО krОНТТНТkaСjulО. KuТ krОНТТНТrТsk on pтrast Оsmast kajastamТst oluliselt 
suurОnОnuН, kajastataksО ООlНatav krОНТТНТkaСju ulatusОs, mТs vastab jтrОlОjттnuН kОСtТvusaja jooksul ООlНatavalО 
krОНТТНТkaСjulО, sõltumata koСustustО tтТtmata jтtmТsО rТskТ rОalТsООrumТsО tõОnтolТsОst ajastusОst. 
 
Ostjate vastu suunatuН nõuОtО vттrtusО langus 
 
OstjatО vastu suunatuН nõuОtО ja lОpТnguvara puСul kasutab kontsОrn ООlНatava krОНТТНТkaСju lОТНmТsОks lТСtsustatuН 
mООtoНТt. KontsОrn ОТ jтlgТ muutusТ krОНТТНТrТskТs, vaТН kajastab Тgal aruanНОkuupтОval allaСТnНlusО nОnНО kОСtТvusaja 
jooksul ООlНatava krОНТТНТkaСju põСjal. KontsОrn on loonuН ОralНТstО mooНustamТsО maatrТksТН ОralНТ Тga turu koСta, kus 
kontsОrn tОgutsОb. MaatrТksТН põСТnОvaН nОnНО varasОmal krОНТТНТkaСju kogОmusОl, mТНa on korrТgООrТtuН võlgnТkОlО ja 
majanduskeskkonnale iseloomulТkО tulОvТkku vaatavatО tОgurТtОga, nagu SKP kasv ja töötusО mттr. EralНТstО 
mooНustamТsО maatrТksТtО strukturООrТmТsОl on lтСtutuН СomogООnsОtОst klТОnНТgruppТНОst. PТkaajalТstО nõuОtО vттrtusО 
langusО lОТНmТsОks kasutatТ sama mООtoНТt kuТ tтСtaja mТttОülОtanuН nõuОtО puСul, kuna 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 
tтСtaja ülОtanuН pТkaajalТsТ nõuНОТН polnuН. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.8. Finantsvarad (jätkub) 
 

SuurОmatО klТОntТНО puСul СТnНab kontsОrn ООlНatavat krОНТТНТkaСju ТnНТvТНuaalsОlt, võttОs arvОssО nТТ konkrООtsО klТОnНТ 
varasОmat maksОkтТtumТst kuТ ka tulОvТkku vaatavaТН tОgurОТН nТng võlgnТkulО ТsОloomТkkО rТskТПaktorОТН. KontsОrn loОb 
ПТnantsvara tтСtaja ülОtanuks, kuТ sОllО lОpТngulТstО maksОtОga ollaksО ülО 90 pтОva ülО tтСtaja. TОatuН juСtuНОl võТb 
kontsОrn lugОНa ПТnantsvara mТttОtöötavaks aga ka sТТs, kuТ kontsОrnТsТsОsОН võТ -vтlТsОН anНmОН vТТtavaН sОllОlО, Оt kõТk 
lОpТngujтrgsОН summaН ОТ pruugТ kontsОrnТlО laОkuНa, arvОstamata kontsОrnТ krОНТТНТkvalТtООtТ paranНavaТН kokkulОppОТН. 
FТnantsvara kantaksО maСa, kuТ lОpТngupõСТstО raСavooguНО laОkumТnО on vтСОtõОnтolТnО. 
 
AntuН laОnuНО (sС kontsОrnТsТsОstО laОnuНО) vттrtusО langus 
 
RakОnНaНОs stanНarНТt IFRS 9, kajastab kontsОrn ООlНatava krОНТТНТkaСju ulatusОs allaСТnНlusО ülНjuСul kõТgТ 
võlaТnstrumОntТНО puСul, mТНa ОТ kajastata õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО. EОlНatava krОНТТНТkaСju 
lОТНmТsО alusОks on vaСО lОpТngu alusОl ОttОvõttОlО tasumТsОlО kuuluvatО raСavooguНО ja ОttОvõttО poolt ООlНatavalt 
kтttОsaaНavatО raСavooguНО vaСОl, mТНa on НТskontООrТtuН ОsТalgsОlО sТsОmТsОlО ТntrОssТmттralО lТgТlтСОНasО mттraga. 
Eeldatava krОНТТНТkaСju kajastamТsОks jagataksО ПТnantsvaraН kaСtО gruppТ. KuТ krОНТТНТrТsk polО pтrast Оsmast kajastamТst 
oluliselt suurenenud, kajastatakse eeldatav krediidikahju ulatuses, mis vastab kohustustО tтТtmata jтtmТsО tagajтrjОl 
jтrgmТsО 12 kuu jooksul tОkkТНa võТvalО ООlНatavalО krОНТТНТkaСjulО. KuТ krОНТТНТrТsk on pтrast Оsmast kajastamТst olulТsОlt 
suurОnОnuН, kajastataksО ООlНatav krОНТТНТkaСju ulatusОs, mТs vastab jтrОlОjттnuН kОСtТvusaja jooksul eeldatavale 
krОНТТНТkaСjulО, sõltumata koСustustО tтТtmata jтtmТsО rТskТ rОalТsООrumТsО tõОnтolТsОst ajastusОst. 
 
Iga aruanНОpОrТooНТ lõpus СТnnataksО, kas krОНТТНТrТsk on pтrast Оsmast kajastamТst olulТsОlt suurОnОnuН, võttОs arvОssО 
instrumendi kehtТvusaja jooksul koСustustО tтТtmata jтtmТsО tõОnтosusО muutumТst. SОllОks jagab kontsОrn/ОttОvõtО oma 
võlaТnstrumОnНТН kolmО gruppТ: 
• Grupp 1. EsmasОl kajastamТsОl kajastab kontsОrn/ОttОvõtО 12 kuu jooksul tОkkТНa võТva ООlНatava krОНТТНТkaСju. SТТa gruppi 
lТТgТtataksО ka nООН varОm 2. gruppТ kuulunuН võlaТnstrumОnНТН, mТllО krОНiidirisk on vahepeal paranenud. 

• Grupp 2. LaОnuНО puСul, mТllО krОНТТНТrТsk on pтrast Оsmast kajastamТst olulТsОlt suurОnОnuН, kajastab kontsОrn/ОttОvõtО 
allahindluse nende kehtivusaja jooksul eeldatava krediidikahju alusel. Siia gruppi liigitatakse ka need varem 3. gruppi 
kuulunuН võlaТnstrumОnНТН, mТllО krОНТТНТrТsk on vaСОpОal paranОnuН. KontsОrn/ОttОvõtО loОb krОНТТНТrТskТ olulТsОlt 
suurenenuks, kui lepinguliste maksetega ollaksО ülО 60 pтОva ülО tтСtaja võТ ПТnantsanНmОН nтТtavaН, Оt võlgnТkul on 
rahalisi raskusi. 

• Grupp 3: LaОnuНО puСul, mТllО vттrtus on krОНТТНТrТskТ tõttu langОnuН, kajastab kontsОrn nОnНО kОСtТvusaja jooksul 
eeldatava krediidikahju. Meetod on sarnane 2. grupТ puСul kasutatavaga, kuТН koСustustО tтТtmata jтtmТsО tõОnтosusОks 
arvestatakse 100%. 
 • Finantskohustised 
 
EsmanО kajastamТnО ja mõõtmТnО 
 
FТnantskoСustТsОН klassТПТtsООrТtaksО ОsmasОl kajastamТsОl kas õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО 
kajastatavatОks ПТnantskoСustТstОks, pangalaОnuНОks, laОnukoСustТstОks võТ võlgaНОks. KõТk ПТnantskoСustТsОН võОtaksО 
Оsmalt arvОlО nОnНО õТglasОs vттrtusОs, mТllОst arvataksО pangalaОnuНО, laОnukoСustТstО ja võlgaНО puСul maСa nОnНОga 
otseselt seotud tehТngukulutusОН. KontsОrnТ ПТnantskoСustТsОН koosnОvaН võlgaНОst tarnТjatОlО ja muuНОst võlgaНОst nТng 
pangalaenudest ja laenukohustistest, sh arvelduslaen ja kapitalirendikohustised. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.8. Finantsvarad (jätkub) 
 
Edasine kajastamine 
 
FТnantskoСustТstО ОНasТnО kajastamТnО sõltub nОnНО klassТПТkatsТoonТst: 
 
ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavaН finantskohustised 
 
ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavaН ПТnantskoСustТsОН koosnОvaН kauplОmТsООsmтrgТl 
СoТtavatОst ПТnantskoСustТstОst nТng ОsmasОl kajastamТsОl õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО 
kajastatavateks klassifТtsООrТtuН ПТnantskoСustТstОst. FТnantskoСustТs klassТПТtsООrТtaksО kauplОmТsООsmтrgТl СoТtavaks, kuТ 
sОО võОtaksО ООsmтrgТga sОО lтСТtulОvТkus tagasТ osta. KõnОalusОssО katОgoorТassО kuuluvaН ka kontsОrnТ 
tulОtТsТnstrumОnНТН, mТs ОТ olО mттratlОtuН stanНardi IFRS 9 „Finantsinstrumendid“ mõТstОs ОПОktТТvsОtО 
rТskТmaanНamТsТnstrumОntТНОna. KauplОmТsООsmтrgТl СoТtavaks klassТПТtsООrТtaksО ka kõТk ОralНatuН varjatuН 
tulОtТsТnstrumОnНТН, mТs polО mттratuН ОПОktТТvsОtОks rТskТmaanНamТsТnstrumОntТНОks. KauplОmТsООsmтrgТl СoТtavatОst 
kohustistest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. 2018. ja 2017. aasta 31. detsembri 
seisuga kontsernil selliseid finantskohustisi ei olnud. 
 
PangalaОnuН, laОnukoСustТsОН ja muuН võlaН 
 
Pтrast Оsmast arvОlОvõtmТst kajastataksО ТntrОssТkanНvaТН pangalaОnО ja laОnukoСustТsТ korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs, 
kasutaНОs sТsОmТsО ТntrОssТmттra mООtoНТt. KoСustТstО kajastamТsО lõpОtamТsОl kajastataksО nОnНОga sОotuН kasumТН ja 
kahjumid kasumiaruandes ning sТsОmТsО ТntrОssТmттra amortТsООrТmТsО kauНu. KorrТgООrТtuН soОtusmaksumusО 
arvutamТsОl võОtaksО arvОssО kõТk soОtamТsОga sОotuН alla- võТ juurНОСТnНlusОН nТng tasuН võТ kuluН, mТs on sТsОmТsО 
ТntrОssТmттraga otsОsОlt sОotuН. SТsОmТsО ТntrОssТmттra amortisatsioon kajastatakse koondkasumiaruandes finantskulude 
all. 
 
Finantsinstrumentide tasaarveldamine 
 
Finantsvarad ja -kohustised tasaarveldatakse ning netosumma kajastatakse konsolideeritud finantsseisundi aruandes, kui 
kajastatud summade tasaarveldamiseks on СОtkОl jõustatav jurТТНТlТnО õТgus nТng on olОmas soov tasaarvОlНaНa 
nОtosummana võТ rОalТsООrТНa varaН ja tтТta koСustТsОН samaaОgsОlt. 
 
IFRS 9 rakОnНamТsО mõju alatОs 1. jaanuarТst 2018 
 
Standardi IFRS 9 klassifitseerimis- ja mõõtmТsnõuНОН kontsОrnТlО olulТst mõju ОТ avalНanuН. NõuНОТН ostjatО vastu nТng 
muТН 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga laОnuНОks ja nõuОtОks lТТgТtatuН pТka- ja lüСТajalТsТ ПТnantsvarasТН СoТtaksО 
lОpТngupõСТstО raСavooguНО tООnТmТsО ООsmтrgТl nТng nОТst ООlНataksО tulОvТkus raСavoogО vaТН põСТosa- ja 
ТntrОssТmaksОtО nтol. AlatОs 1. jaanuarТst 2018 klassТПТtsООrТtaksО nООН korrТgООrТtuН sОotusmaksumusОs kajastatavatОks 
võlaТnstrumОntТНОks nТng kajastataksО vastavalt. KontsОrnТ ПТnantskoСustТstО klassТПТtsООrТmТnО ja mõõtmine ei muutunud. 
 
Nagu eespool kТrjОlНatuН, muutusТН IFRS 9 rakОnНamТsОga vттrtusО langОmТsОst tulОnОva kaСju kajastamТsО 
aluspõСТmõttОН: IAS 39 koСanО kantuН kaСju muНОl asОnНus tulОvТkku vaatava ООlНatava krОНТТНТkaСju (ECL) muНОlТga. 
IFRS 9 kohaselt peab kontsОrn kajastama ООlНatava krОНТТНТkaСju ulatusОs allaСТnНlusО kõТgТ lОpТngulТstО varaНО puСul nТng 
võlaТnstrumОntТНО puСul, mТНa ОТ kajastata õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО. StanНarНТ IFRS 9 
rakendamisel kontsern ostjate vastu suunatuН nõuОtО Оga lОpТnguvara puСul tтТОnНavat vттrtusО langust ОТ kajastanuН, 
kuna juСtkonna СТnnangul on ООlНatav krОНТТНТkaСju klТОntТНО varasОma maksОkтТtumТsО valgusОs kas ОbaolulТnО võТ puuНub 
ülНsО. 
 
Finantsvarad (kuni 1. jaanuar 2018) 
 
Standardi IAS 39 „FТnantsТnstrumОnНТН: kajastamТnО ja mõõtmТnО“ alusel klassifitseeritakse kontserni finantsvarad 
jтrgmТstОssО katОgoorТatОssО: õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavaН ПТnantsvaraН, 
lunastustтСtajanТ СoТtavaН ТnvОstООrТnguН, laОnuН ja nõuНОН nТng müügТvalmТs ПТnantsvaraН. FТnantsvara ostО ja müükО 
kajastataksО tОСТngupтОval. FТnantsvaraН võОtaksО arvОlО nОnНО õТglasОs vттrtusОs, mТllОlО lТsataksО ТnvОstООrТngutО 
puСul, mТНa ОТ kajastata õТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumiaruande, ka tehingule otseselt omistatavad 
tehingukulutused. 
 
  



 

CITY SERVICE SE, registrikood 12827710, Narva mnt 5, Tallinn, Eesti 

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

31. detsembril 2018 LÕPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 

(KuТ polО mтrgТtuН tОТsТtТ, on kõТk summaН ОsТtatuН tuСanНОtОs ОuroНОs.) 
 

 

 

  73  
 

2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.8. Finantsvarad (jätkub) 
 

ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavaН ПТnantsvaraН 
 
ÕТglasОs vттrtusОs muutusОga lтbТ kasumТaruanНО kajastatavatО ПТnantsvaraНО katОgoorТassО klassТПТtsООrТtaksО kõТk 
kauplОmТsООsmтrgТl СoТtavaН ПТnantsvaraН. FТnantsvara klassТПТtsООrТtaksО kauplОmТsООsmтrgТl СoТtavaks, kuТ sОО 
soОtataksО ООsmтrgТga sОО lтСТtulОvТkus ОНasТ müüa. KauplОmТsООsmтrgТl СoТtavatОst ТnvОstООrТngutОst tulОnОvaН kasumТН 
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes. 
 
LunastustтСtajanТ СoТtavaН ТnvОstООrТnguН 
 
FТksООrТtuН võТ kТnНlaksmттratavatО maksОtОga ПТksООrТtuН lunastustтСtajaga mТttОtulОtТsТnstrumОntТНОst ПТnantsvaraН 
klassТПТtsООrТtaksО lunastustтСtajanТ СoТtavatОks, kuТ kontsОrn kavatsОb ja suuНab СoТНa nОТН kunТ lunastustтСtaja 
saabumiseni. Edaspidi kajastatakse lunastustтСtajanТ СoТtavaТН ТnvОstООrТnguТН korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs. 
InvОstООrТngutО ООmalНamТsОl bТlansТst võТ nОnНО vттrtusО langОmТsОl kajastataksО nОnНОga sОotuН kasumТН ja kaСjumТН 
nii kasumiaruandes kui ka amortiseerimise kaudu. 
 
LaОnuН ja nõuНОН 
 
LaОnuН ja nõuНОН on ПТksООrТtuН võТ kТnНlaksmттratavatО maksОtОga mТttОtulОtТsТnstrumОntТНОst ПТnantsvara, mТs ОТ olО 
aktТТvsОl turul notООrТtuН. NõuНОН võОtaksО algsОlt arvОlО nОnНО ООst makstuН tasu õТglasОs vттrtusОs. Pтrast arvОlОvõtmТst 
kajastatakse laОnО ja nõuНОТН korrТgООrТtuН soОtusmaksumusОs, kasutaНОs sТsОmТsО ТntrОssТmттra mООtoНТt nТng arvatОs 
maСa vттrtusО langusО. LaОnuНО ja nõuОtО ООmalНamТsОl bТlansТst võТ nОnНО vттrtusО langОmТsОl kajastataksО nОnНОga 
seotud kasumid ja kahjumid nii kasumiaruandes kui ka amortiseerimise kaudu. 
 
EbatõОnтolТsОlt laОkuvatО nõuОtО vттrtusО langust СТnnataksО, kuТ mтrgataksО ostjatО vastu olОvatО nõuОtО vттrtusО 
võТmalТkulО langusОlО vТТtavaТН asjaolusТН, nТng nõuОtО bТlansТlТst jттkvттrtust vтСОnНataksО allaСТndluse konto kaudu. 
AllaСТnnatuН võlgaНО kajastamТnО lõpОtataksО (võlaН kantaksО maСa), kuТ nОnНО laОkumТst ОТ pООta tõОnтolТsОks. 
 
MüügТvalmТs ПТnantsvaraН 
 
MüügТvalmТs ПТnantsvara on mТttОtulОtТsТnstrumОntТНОst ПТnantsvara, mТs on kas mттratuН sОllОssО katОgoorТassО võТ ОТ olО 
klassТПТtsООrТtuН üСtОgТ tОТsО ООlmaТnТtuН katОgoorТassО. Pтrast Оsmast kajastamТst mõõНОtaksО müügТvalmТs ПТnantsvara 
õТglasОs vттrtusОs; vastavaН rОalТsООrТmata kasumТН ja kaСjumТН (v.a kaСjumТН vara vттrtusО langusОst nТng kasumТН võТ 
kaСjumТН valuutakursТ muutustОst) kajastataksО muu koonНkasumТ all kunТ ТnvОstООrТngu kajastamТnО lõpОtataksО võТ 
tuvastataksО ТnvОstООrТngu vттrtusО langus, mТsjтrОl kajastataksО sОnТ muu koonНkasumТ all kajastatuН kumulatТТvsОtО 
kasumТtО võТ kaСjumТtО summa kasumТaruanНОs. MüügТvalmТs ПТnantsvaraНОlt tООnТtuН ТntrОssТН kajastataksО ТntrОssТtuluna, 
kasutaНОs sТsОmТsО ТntrОssТmттra mООtoНТt. 
 

2.9. Finantsvarade ja -kohustiste kajastamise lõpetamine 
 
Finantsvarad 
 
FТnantsvara (võТ sОllО osa võТ sarnastО ПТnantsvaraНО rüСma osa) kajastamТnО lõpОtataksО, kuТ: 
- kaotataksО õТgus antuН varast tulОnОvatОlО raСavooguНОlО, 
- kontsОrnТl sтТlТvaН õТgusОН varast tulОnОvatОlО raСavooguНОlО, kuТН ta on võtnuН lтbТ tagatТsОga kokkulОppО koСustusО 
tasuНa saaНuН raСavooН tтТОs maСus olulТsО vТТvТtusОta kolmanНalО osapoolОlО, võТ 

- kontsОrn on võõranНanuН oma õТgusОН varast tulОnОvatОlО raСavooguНОlО nТng on kas (a) võõranНanuН kõТk 
omanНТõТgusОga kaasnОvaН rТskТН ja СüvОН võТ (b) ОТ olО kõТkТ rТskО ja СüvОsТН võõranНanuН, kuТН ei ole neid ka 
sтТlТtanuН, vaТН on võõranНanuН kontrollТ vara ülО. 

 
KuТ kontsОrn on võõranНanuН oma õТgusОН varast tulОnОvatОlО raСavooguНОlО, kuТН ОТ olО kõТkТ omanНТõТgusОga kaasnОvaТН 
rТskО ja СüvОsТН ОТ võõranНanuН Оga ka sтТlТtanuН Оga võõranНanuН ka kontrollТ vara ülО, kajastataksО vara ulatusОs, mТllОs 
kontsОrn jтtkuvalt varas osalОb. Jтtkuvat osalust, mТllО sТsuks on võõranНatuН varalО antuН garantТТ, mõõНОtaksО kas vara 
algsОs bТlansТlТsОs vттrtusОs võТ maksТmumsummas, mТНa kontsОrn võТb olla koСustatud tagasi maksma, olenevalt sellest, 
kumb on madalam. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.9. Finantsvarade ja -kohustiste kajastamise lõpetamine (jätkub) 
 
Finantskohustised 
 
FТnantskoСustТsО kajastamТnО lõpОtataksО sОllО tтТtmТsОl, tüСТstamТsОl võТ aegumisel. Kui olemasolev finantskohustis 
asОnНataksО sama laОnuanНja tОТsО koСustТsОga, mТllОl on mтrkТmТsvттrsОlt ОrТnОvaН tТngТmusОН, võТ kuТ olОmasolОva 
koСustТsО tТngТmusТ olulТsОlt muuНОtaksО, loОtaksО sОllТst asОnНamТst võТ muutmТst ОsТalgsО koСustТse kajastamise 
lõpОtamТsОks ja uuО koСustТsО arvОlОvõtmТsОks nТng ОrТnОvus vastavatО bТlansТlТstО jттkmaksumustО vaСОl kajastataksО 
koondkasumiaruandes. 

 
2.10. Õiglase väärtuse mõõtmine 

 
ÕТglanО vттrtus on СТnН, mТs saaНaksО vara müügТl võТ makstaksО koСustТsО ülОanНmТsОl mõõtmТskuupтОval turuosalТstО 
vaСОlТsОs tavapтrasОs tОСТngus. ÕТglasО vттrtusО mõõtmТnО toТmub ООlНusОl, Оt vara müügТ võТ koСustТsО ülОanНmТsО 
tehing toimub kas 
• vara võТ koСustТsО põСТturul võТ 
• põСТturu puuНumТsОl vara võТ koСustТsО jaoks soodsaimal turul. 
 
KõnОalunО põСТ- võТ sooНsaТm turg pОab olОma kontsОrnТ jaoks lТgТpттsОtav. 
 
MТttОПТnantsvara õТglasО vттrtusО СТnНamТsОl võОtaksО arvОssО turuosalТsО võТmОt luua majanНuslТkkО СüvОsТН, kasutaНОs 
vara parТmal vТТsТl võТ müüОs sОllО tОТsОle turuosalisele, kes kasutaks vara parimal viisil. 
 
Kontsern kasutab hindamistehnikaid, mis on asjaomases olukorras sobilikud ja mille puhul on olemas piisavalt andmeid 
õТglasО vттrtusО mõõtmТsОks, kasutaНОs maksТmaalsОlt asjakoСasОТН jтlgТtavaТН sТsОnНОТН ja mТnТmaalsОlt mТttОjтlgТtavaТН 
sisendeid. 
 
KõТk varaН ja koСustТsОН, mТs on СТnnatuН õТglasОssО vттrtusОssО võТ mТllО õТglasОН vттrtusОН on raamatupТНamТsО 
aastaaruanНОs avalТkustatuН, on klassТПТtsООrТtuН vastavalt alltooНuН õТglasО vттrtusО СТОrarСТalО, mТs põСТnОb maНalaТma 
tasОmО sТsОnНТl, mТs on olulТnО õТglasО vттrtusО mõõtmТsОlО tОrvТkuna: 
• Tase 1 — noteeritud (korrigeerimata) turuhinnad aktiivsel turul identsetele varadele ja kohustistele 
• Tase 2 — СТnНamТstОСnТkaН, mТllО puСul õТglasО vттrtusО hindamise seisukohalt olulised madalaima taseme sisendid 
on otsОsОlt võТ kauНsОlt jтlgТtavaН 
• Tase 3 — СТnНamТstОСnТkaН, mТllО puСul õТglasО vттrtusО СТnНamТsО sОТsukoСalt olulТsОН maНalaТma tasОmО sТsОnНТН 
ОТ olО jтlgТtavaН 
 
Kontsern hindab iga aruandepОrТooНТ lõpul, kas varaН ja koСustТsОН, mТs ОsТnОvaН raamatupТНamТsО aastaaruanНОs 
pОrТooНТНО lõТkОs korНuvalt, vajavaН tasОmОtО vaСОl ümbОrklassТПТtsООrТmТst (toОtuНОs maНalaТmalО sТsОnНТlО, mТs on olulТnО 
õТglasО vттrtusО mõõtmТsОlО tОrvТkuna). 
 

2.11. Varud 
 
VarusТН mõõНОtaksО kas soОtusmaksumusОs võТ nОto rОalТsООrТmТsvттrtusОs olОnОvalt sОllОst, kumb on maНalam, ollОs 
ОnnО СТnnanuН kasutuskõlbmatutО ja aОglasОlt lТТkuvatО varuНО vттrtusО võТmalТkku langust. NОto rОalТsООrТmТsvттrtus on 
tavapтrasО тrТtОgОvusО kтТgus kasutatav müügТСТnН, mТllОst on arvatuН maСa СТnnangulТsОН valmТstus- ja müügТkuluН. 
оkstОТsОst sОlgОlt ОrТstatavatО nТng konkrООtsОtО projОktТНО jaoks ОralНatuН tooraТnО ja matОrjalТНО soОtusmaksumusО 
mттramТsОl lтСtutaksО nОnНО soОtamТsОks tОСtuН kulutustest; muude varude kajastamisel rakendatakse FIFO meetodit. 
MТttОrОalТsООrТtavaН varuН kantaksО tтТОs ulatusОs maСa. 
 

2.12. Raha ja rahalähendid 
 
RaСaks loОtaksО sularaСa ja raСa pangakontoНОl. RaСalтСОnНТН on lüСТajalТsОН kõrgО lТkvТТНsusОga ТnvОstООrТngud, mida 
on võТmalТk konvОrtООrТНa kОrgО vaОvaga tОaНaolОva suurusОga raСasummaНОks, mТllО ОsТalgnО tтСtaОg ОТ ülОta 3 kuuН 
nТng mТllО vттrtusО muutumТsО rТsk on vтТkО. 
 
RaСa ja raСalтСОnНТtОna kajastataksО raСavooguНО aruanНОs sularaСa, panga arvОlНuskontodel olevaid vahendeid ning 
pangaСoТusОТН, mТllО tтСtaОg on kunТ 3 kuuН. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.12. Raha ja rahalähendid (jätkub) 
 
PТТratuН kasutusОga sularaСa salНo koosnОb raСast ja raСalтСОnНТtОst, mТllО kasutamТnО on tОatuН laОnukoСustТstО, 
pikaajaliste lОpТngutО, koСtu korralНustО võТ muuНО sarnastО tТngТmustО tõttu pТТratuН. PТТratuН kasutusОga sularaСa salНot 
ОТ kajastata konsolТНООrТtuН raСavooguНО aruanНОs raСa ja raСalтСОnНТtО all. 
 
Nii 2018. kui ka 2017. majandusaasta finantsseisundi aruandes on kajastatuН pТТratuН kasutusОga sularaСa lüСТ- ja 
pТkaajalТstО nõuОtОna ostjatО vastu (vt ka lТsa 13). 
 

2.13. Laenukasutuse kulutused 
 
LaОnukasutusО kulutusОН, mТs on otsОsОlt sОotuН sОllТsО varaobjОktТ soОtamТsО, ОСТtamТsО võТ tootmТsОga, mТllО 
otstarbekohasesse kasutus- võТ müügТvalmТНussО vТТmТnО võtab olulТsОl mттral aОga, kapТtalТsООrТtaksО vastava vara 
maksumusО osana. KõТk muuН laОnukasutusО kulutusОН kajastataksО kuluНОna pОrТooНТl, mТl vastavaН kulutusОН tОСaksО. 
 
2018. ja 2017. aastal kapitaliseerimiskriteeriumitele vastavaid laenukasutuse kulutusi ei olnud. 
 

2.14. Kapitali- ja kasutusrendid 
 
Otsus sОllО koСta, kas kokkulОppО puСul on tОgu rОnНТlОpТnguga võТ kas sОО Сõlmab rОnНТlОpТngut, tugТnОb kokkulОppО 
sТsulО sОllО sõlmТmТsО kuupтОva sОТsuga ja sОllОlО, kas kokkulОppО tтТtmТnО sõltub konkrООtsО vara võТ varaНО kasutamТsОst 
võТ annab sОllОks õТgusО. 
 
Kapitalirent 
 
KontsОrn kajastab kapТtalТrОntТ ПТnantssОТsunНТ aruanНОs varaНО ja koСustТstО all rОnНТtuН vara õТglasОs vттrtusОs rОnНТ 
jõustumТsО pтОval võТ, kuТ sОО on maНalam, sТТs rОnНТmaksОtО mТТnТmumsumma nüüНТsvттrtusОs. KapТtalТrОnНТmaksОtО 
mТТnТmumsumma nüüНТsvттrtusО arvutamТsОl kasutataksО НТskontomттrana kas kapТtalТrОnНТmaksО ТntrОssТmттra võТ, kuТ 
sОllО lОТНmТnО polО võТmalТk, ОttОvõttО altОrnatТТvsОt laОnuТntrОssТmттra. OtsОsОlt sОotuН ОsmasОН kulutusОН kajastataksО 
osana vara vттrtusОst. RОnНТmaksОН jaotataksО ПТnantskuluНО ja rОnНТkoСustТsО vтСОnНamТsО vaСОl nТТ, Оt saavutataksО 
konstantnО ТntrОssТmттr koСustТsО jттgТlt. 
 
Kapitalirenti amortiseeritakse. Renditavaid varasid amortiseeritakse sarnaselt enda omandis olevate amortiseeritavate 
varaНОga. RОnНТtuН vara võТb amortТsООrТНa rОnНТpОrТooНТst pТkОma pОrТooНТ jooksul vaТН juСul, kuТ rОnНТlОpТngu koСasОlt 
lтСОb rОnНТtava vara omanНТõТgus rОnНТpОrТooНТ lõppОНОs ülО kontsОrnТlО. 
 
Kasutusrent 
 
RОnt klassТПТtsООrТtaksО kasutusrОnНТks juСul, kuТ kõТk olulТsОН vara omanНТõТgusОga sОonНuvaН rТskТН ja СüvОН jттvaН 
rendileandjale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna koondkasumiaruandes. 
 
KavanНatav ülОmТnОk stanНarНТlО IFRS 16 
 
KontsОrn plaanТb rakОnНaНa stanНarНТlО IFRS 16 ülОmТnОkul osalТsОlt tagasТulatuvat mООtoНТt kõТgТlО ОsТtatuН 
aruanНОpОrТooНТНОlО. KontsОrn on otsustanuН rakОnНaНa stanНarНТt kõТgТlО varem standardite IAS 17 ja IFRIC 4 kohaselt 
rentideks klassifitseeritud lepingutele. Varem standardite IAS 17 ja IFRIC 4 kohaselt rendisuhet mittesisaldavaks 
klassifitseeritud lepingutele seega uut standardit ei rakendata. 
 
KontsОrn kavatsОb kasutaНa võТmalust rakОnНaНa stanНarНТs lubatuН vabastusТ rОnНТlОpТngutОlО, mТllО rОnНТpОrТooН lõppОb 
12 kuu jooksul pтrast stanНarНТ ОsmakorНsОt rakОnНamТst võТ mТllО alusОks olОv vara on vтСОvттrtuslТk. KontsОrn on 
rentinud teatud kontoritehnikat (st personaalarvuteiН, prТntОrОТН ja koopТamasТnaТН), mТНa pООtaksО vтСОvттrtuslТkuks. 
 
Aastal 2018 vТТs kontsОrn lтbТ mõjuСТnnangu stanНarНТ IFRS 16 rakОnНamТsО koСta. Allpool on tooНuН IFRS 16 rakendamise 
ООlНatav koonНmõju. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 
2.14. Kapitali- ja kasutusrendid (jätkub) 

 
Esialgsed hinnangulised muutused 2018. aasta 31. detsembri seisuga koostatud finantsseisundi aruandes: 
 

 EUR 
Varad  
MatОrТaalnО põСТvara (vara kasutusõТgus) 10 278 000 
  
Kohustised  
Pikaajalised rendikohustised (8 365 000) 
LüСТajalТsОН rОnНТkoСustТsОН (1 913 000) 
  
Mõju omakapitalile kokku - 

 
Kuna tОatuН asjaoluНО/kokkulОpОtО СТnНamТnО on ОnНТsОlt kтТmas, võТb stanНarНТ rakОnНamТsО tОgОlТk mõju eeltoodust 
mõnОvõrra ОrТnОНa. 
 
StanНarНТ rakОnНamТsО mõju 2019. majanНusaasta kasumТaruanНОlО olОks jтrgmТnО: kasutusrОnНТkulu vтСОnОks lТgТkauНu 
2 mТljonТ Оuro võrra, amortТsatsТoonТkulu suurОnОks lТgТkauНu 2 mТljonТ Оuro võrra. StanНarНТ IAS 17 koСasОlt kajastataksО 
kõТk rОnНТlОpТngutОst tulОnОvaН rОnНТmaksОН osana тrТtОgОvusОst tulОnОvatОst raСavooguНОst. StanНarНТ IFRS 16 
rakОnНamТsОst tulОnОvaН muuНatusОН pОaksТН vтСОnНama тrТtОgОvusОst tulОnОvaТН raСavoogО 2 mТljonТ Оuro võrra nТng 
suurОnНama sama summa võrra ПТnantsООrТmТstОgОvusОst tulОnОvaТН raСavoogО. Kuna tОatuН asjaoluНО/kokkulОpОtО 
СТnНamТnО on ОnНТsОlt kтТmas, võТb stanНarНТ rakОnНamТsО tОgОlТk mõju ООltooНust mõnОvõrra ОrТnОНa. 

 
2.15. Töötajate hüvitistega seotud eraldised 

 
LООНu töölОpТngusОaНusО koСasОlt on kõТgТl pОnsТonТТkka jõuНnuН töötajatОl töölt laСkumТsОl õТgus 2 kuu palga suurusОlО 
üСОkorНsОlО СüvТtТsОlО. Poola sОaНustО koСasОlt on kõТgТl pОnsТonТТkka jõuНnuН töötajatОl töölt laСkumТsОl õТgus 1 kuu palga 
suurusОlО üСОkorНsОlО СüvТtТsОlО. 
 
TöötajatО jooksva aasta СüvТtТsОН kajastataksО koonНkasumТaruanНОs kuluna. MööНunuН tööalasО tООnТstusО kulutusОН 
kajastataksО kasumТaruanНОs kuluna nОnНО tОkkТmТsОl. KТnНlaksmттratuН СüvТtТstОga plaanТ kтrbОtОst ja/võТ arveldusest 
tulОnОvaН kasumТН võТ kaСjumТН kajastataksО koonНkasumТaruanНОs nОnНО tОkkТmТsОl. 
 
EОltooНuН töötajatО СüvТtТstОga sОotuН koСustusО suurus arvutataksО aktuaarsОtО ООlНustО alusОl üСТku koСustustО 
projektsiooni meetodil. Kohustus kajastatakse fТnantssОТsunНТ aruanНОs nТng sОО nтТtab kõnОalusО СüvТtТsО nüüНТsvттrtust 
ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОval. PТkaajalТstО koСustustО nüüНТsvттrtus lОТtaksО НТskontООrТНОs СТnnangulТsТ 
tulОvasТ raСavoogО töötajatО СüvТtТstОga samas valuutas ja sarnasО lunastustтСtajaga rТТgТvõlakТrjaНО ТntrОssТmттral 
põСТnОva НТskontomттraga. AktuaarsОН kasumТН ja kaСjumТН kajastataksО koonНkasumТaruanНОs nОnНО tОkkТmТsОl. 
 

2.16. Eraldised 
 
EralНТs kajastataksО juСul, kuТ kontsОrnТl on mööНunuН sünНmusОst tulОnОv ОksТstООrТv koСustus (jurТТНТlТnО võТ ПaktТlТnО), on 
tõОnтolТnО, Оt sОllО koСustusО tтТtmТsО tulОmusОna majanНuslТkku kasu sТsalНavaН rОssursТН vтСОnОvaН, nТng koСustusО 
summat on võТmalТk usalНusvттrsОlt СТnnata. KontsОrn СТnНab ОralНТsТ Тgal ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОval 
nТng korrТgООrТb nОТН vastavalt jooksvatОlО СТnnangutОlО. KuТ raСa ajavттrtusО mõju on olulТnО, on ОralНТsО summa võrНnО 
koСustТsО tтТtmТsОks ООlНatavalt vajalТkО kulutustО nüüНТsvттrtusОga. DТskontООrТmТsО kasutamТsОl kajastatakse eraldise 
suurОnОmТnО aja mööНumТsО tõttu laОnukasutusО kulutusОna. 
 

2.17. Tulumaks 
 
KontsОrnТ kuuluvaТН ОttОvõttОТН maksustataksО ТnНТvТНuaalsОlt, arvОstamata kontsОrnТ koonНtulОmusТ. EttОvõttО tulumaksu 
makstaksО majanНusaasta kasumТlt, võttОs arvОssО ka ОНasТlükkunuН tulumaksu. KтОsolОvas raamatupТНamТsО 
aastaaruanНОs tooНuН tulumaksukulu põСТnОb juСtkonna arvutustОl, mТs on tОСtuН kooskõlas EОstТ, LООНu, LтtТ, VОnОmaa, 
Poola ja Hispaania maksuseadustega. 
 
2018. ja 2017. aastal olТ LООНu tulumaksumттr 15%. VОnОmaal, LтtТs, Poolas ja HТspaanТas olТН tulumaksumттraН aastal 
2018 vastavalt 20%, 20%, 19% ja 25% (2017: 20%, 15%, 19% ja 25%). 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.17. Tulumaks (jätkub) 
 
AlatОs 1. jaanuarТst 2018 rakОnНusТН muuНatusОН LтtТ tulumaksusОaНusОs, mТllО koСasОlt ОТ maksustata LтtТs mТttО Оnam 
ОttОvõtОtО kasumТt, vaТН vтljamakstavaТН НТvТНОnНО. Kuna maksuobjОktТks ОТ olО mТttО kasum, vaТН НТvТНОnНТН, polО ОrТnОvusТ 
ka varaНО ja koСustТstО maksuarvОstuslТkО ja bТlansТlТstО jттkvттrtustО vaСОl, mТs võТks vТТa ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraНО 
ja -kohustiste tekkeni. Dividendidelt tasumisele kuuluv tulumaks kajastatakse selle perioodi tulumaksukuluna, kus dividendid 
vтlja kuulutataksО. KontsОrnТ kuuluvatО LтtТ ОttОvõtОtО ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraН ja -koСustТsОН tüСТstatТ 2018. ja 
2017. aasta kasumiaruannete kaudu. 
 
Kehtiva tulumaksusОaНusО koСasОlt ОТ maksustata EОstТs mТttО ОttОvõtОtО kasumТt, vaТН vтljamakstavaТН НТvТНОnНО. 
2018. aastal olТ maksumттr nОtoНТvТНОnНТНОna vтljamakstuН summalt 20/80 (2017: 20/80). Kuna maksuobjОktТks ОТ olО 
mitte kasum, vaid dividendid, pole erТnОvusТ ka varaНО ja koСustТstО maksuarvОstuslТkО ja bТlansТlТstО jттkvттrtustО vaСОl, 
mТs võТks vТТa ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraНО ja -kohustiste tekkeni. Dividendidelt tasumisele kuuluv tulumaks kajastatakse 
selle perioodi tulumaksukuluna, kus dividendid vтlja kuulutataksО. 
 
2018. aasta 31. detsembri seisuga oli kontserni jaotamata kasum 20 287 000 eurot. Alates 1. jaanuarist 2015 on tulumaks 
НТvТНОnНТНО vтljamaksmТsОl 20/80 jaotatuН nОtoНТvТНОnНТНОlt, ОranНТks on sТТn vaТН tОatuН vтlТsmaТstОlt tütarОttОvõtОtОlt ja 
püsТvatОst tОgОvuskoСtaНОst saaНuН НТvТНОnНТН, mТНa on võТmalТk aktsТonтrТНОlО maksuvabalt ОНasТ jaotaНa. SООtõttu ОТ 
kaasnОks kogu jaotamata kasumТ nОtoНТvТНОnНТНОna vтljamaksmТsОga mТngТt tтТОnНavat tulumaksukoСustТst. 
 
Leedus saab maksukahjumОТН mттramata ajanТ ОНasТ kanНa, ОranНТks on sТТn vaТН vттrtpabОrТtО ja/võТ tulОtТsТnstrumОntТНО 
müügТga sОotuН kaСjumТН. KaСjumТtО ОНasТkanНmТnО lõpОtataksО, kuТ ОttОvõtО lõpОtab ОНasТkantavaТН kaСjumОТН algsОlt 
põСjustanuН tОgОvusО, v.a juСul kuТ ОttОvõtО lõpОtab oma tОgОvusО nОТst mТttОolОnОvatОl põСjustОl. VттrtpabОrТtО ja/võТ 
tulОtТsТnstrumОntТНО müügТga sОotuН kaСjumТН võТb kanНa jтrgmТsОssО pОrТooНТ ОНasТ kunТ vТТs aastat nТng nОТН saab 
kasutaНa vaТН sama laaНТ tОСТngutОga sОotuН maksustatava tulu vтhendamiseks. Edasikantud maksukahjumeid saab 
kasutaНa kтТmasolОva pОrТooНТ maksustatava kasumТ vтСОnНamТsОks kunТ 70% ulatusОs. 
 
VОnОmaal saab maksukaСjumОТН mттramata ajanТ ja Poolas kunТ vТТs aastat ОНasТ kanНa, kuТН aruanНОpОrТooНТ 
maksustatava kasumi vтСОnНamТsОks saab nОТН kasutaНa vaТН kunТ 50% ulatusОs. HТspaanТas saab maksukaСjumОТН 
mттramata ajanТ ОНasТ kanНa nТng aruanНОpОrТooНТ maksustatava kasumТ vтСОnНamТsОks saab nОТН kasutaНa kunТ 70% 
ulatuses. 
 
EНasТlükkunuН tulumaksu arvutataksО koСustТstО mООtoНТl. EНasТlükkunuН tulumaks nтТtab varaНО ja koСustТstО 
tulumaksubaasТ nТng raamatupТНamТsvттrtusО vaСОlТstО ajutТstО ОrТnОvustО maksumõju. EНasТlükkunuН tulumaksuvarasТН 
ja -koСustТsТ mõõНОtaksО maksumттraНО alusОl, mТs pОaksТН ООlНatavastТ kОСtТma aastatОl, mТllal kõnОalusОН ajutТsОН 
ОrТnОvusОН tüСТstuvaН, lтСtuНОs ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОval kОСtТvatОst võТ olulТsОs osas kОСtТvatОst 
tulumaksumттraНОst. 
 
EНasТlükkunuН tulumaksuvarasТН kajastataksО ПТnantssОТsunНТ aruanНОs ulatusОs, mis vastab tulevikus juhtkonna hinnangul 
tõОnтolТsОlt tООnТtavalО maksustatavalО kasumТlО, mТllО suСtОs saab maСaarvatavaТН ajutТsТ ОrТnОvusТ kasutaНa. KuТ 
usutaksО, Оt osa ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraНОst ОТ olО võТmalТk kasutaНa, kõnОalust osa raamatupТНamise 
aastaaruandes ei kajastata. 
 

2.18. Müügitulu kajastamine 
 
Kliendilepingutest saadav tulu (alates 1. jaanuar 2018) 
 
KlТОnНТlОpТngutОst saaНav tulu kajastataksО, kuТ kontroll kaupaНО võТ tООnustО ülО on lтТnuН ülО klТОnНТlО, summas, mТs 
vastab tasule, mida kontsОrnТl on tОma СТnnangul õТgus vastavatО kaupaНО võТ tООnustО ООst saaНa. KontsОrn on jõuНnuН 
jтrОlНusОlО, Оt tulu saamТsО ООsmтrgТl sõlmТtuН lОpТngulТstОs suСОtОs tОgutsОb ta ülНjuСul kтsunНТanНjana (vтlja arvatuН 
kommunaalmaksete haldamise teenused LтtТs, mТНa on tтpsОmalt kТrjОlНatuН allpool) nТng sОНa ТsОgТ juСul, kuТ tООnusОТН 
osutataksО alltöövõtjatО vaСОnНusОl, kuna ОnamastТ on kaubaН ja tООnusОН ОnnО klТОnНТlО ülОanНmТst kontsОrnТ kontrollТ all 
nТng kontsОrnТ kuuluvaН ОttОvõttОН vastutavaН tООnustО kvalТtООНТ ООst ja saavaН olla СТnnastamТsОl paТnНlТkuН. LтtТs osutab 
kontsern kommunaalmaksete haldamise teenuseid (esitab arveid ja kogub makseid) ning nendes tehingutes tegutseb ta 
juСtkonna СТnnangul kommunaaltООnusОТН pakkuvatО ОttОvõtОtО vaСОnНajana, kuna teenused (sh nende hinnastamine) 
polО ОnnО klТОnНТlО ülОanНmТst kontsОrnТ kontrollТ all. SООtõttu salНООrТb kontsОrn kõТk LтtТs ОlamutОlО kommunaaltООnustО 
pakkumТsОga sОotuН raСavooН (sТssОtulОkuН ja vтljamТnОkuН), kuna kontsОrnТ ОttОvõttОН tОgОlevad peamiselt vaid 
kõnОalustО tООnustО vaСОnНamТsОga oma klТОntТНОlО. KontsОrnТ tuluna ОТ kajastata ka ОlanТkОlt üСТstu nТmОl tulОvastО 
remondi- ja СoolНustööНО kattОks rОsОrvТ kogutavaТН summasid. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.18. Müügitulu kajastamine (jätkub) 
 
KontsОrn tОgОlОb kortОrОlamutО ja тrТСoonОtО СalНamТsО tООnustО pakkumТsОga. KontsОrn on jõuНnuН jтrОlНusОlО, Оt 
kontroll korterelamutО ja тrТСoonОtО СalНamТsО tООnustО ülО antaksО ülО aja jooksul, kuna klТОnt saab ja tarbТb kontsОrnТ 
tОgОvusОst saaНavaТН СüvОsТН üСОaОgsОlt nТng kontsОrnТ tОgОvusОga samal ajal. ArvОН nОnНО tООnustО osutamТsО ООst 
ОsТtataksО ja müügТtulu kajastataksО korН kuus nТng nООН on sОotuН üСО kokkulОpТtuН tОostamТskoСustusОga. 
 
Samuti osutab kontsern oma klientidele territooriumi hooldus- ja korТstustООnusОТН nТng muТН nõuНОtööna pakutavaТН 
teenuseid. Kliendilepingutest saadav tulu kajastatakse, kui kontroll kõnОalustО tООnustО ülО on lтТnuН ülО klТОnНТlО, summas, 
mТs vastab tasulО, mТНa kontsОrnТl on tОma СТnnangul õТgus vastavatО tООnustО ООst saaНa. KontsОrn on jõuНnuН 
jтrОlНusОlО, Оt kontroll kõnОalustО tООnustО ülО lтСОb ülО kТnНlal ajaСОtkОl tОostamТskoСustusО tтТtmТsОl, vтlja arvatuН 
rОmonНТtööНО puСul, mТНa on tтpsОmalt kТrjОlНatuН allpool. 
 
Vajadusel osutab kontsern oma klientidele ka remondi- ja ehitustöТН. KontsОrn on jõuНnuН jтrОlНusОlО, Оt kontroll kõnОalustО 
tООnustО ülО antaksО ülО aja jooksul, kuna klТОnt saab ja tarbТb kontsОrnТ tОgОvusОst saaНavaТН СüvОsТН üСОaОgsОlt nТng 
kontserni tegevusega samal ajal. Samuti ei loo kontsern oma tegevusega vara, millele kontsernil oleks alternatiivne 
kasutusvТТs, nТng kontsОrnТl on tтТtmТsОlО pööratav õТgus saaНa tasu sОnТ tОСtuН töö ООst. KuТ kontsОrnТl on võТmalТk oma 
tОostamТskoСustusО tтТtmТsО ОНОnОmТst raСulНavalt mõõta, kajastab ta Тgast rОmonНТ- ja ОСТtuslОpТngust saaНavat müügТtulu 
ja kulusТН aja jooksul vastavalt tОostamТskoСustusО tтТtmТsО ОНОnОmТsОlО. TОostamТskoСustusО tтТtmТsО ОНОnОmТsО 
СТnНamТsОl on alusОks lОpТngu tтТtmТsОks sОnТ tОСtuН kulutustО ja lОpТngu СТnnangulТstО kogukuluНО suСО. Ka sОllТstОl 
juСtuНОl on tОgОmТst üСО kokkulОpТtuН tОostamТskoСustusОga. 
 
TuluН muuНОst tООnustОst võТ varuНО müügТst kajastataksО vastava tООnusО osutamТsОl võТ varuНО klТОnНТlО ülОanНmТsОl 
nТng sОllТsОН tuluН on raamatupТНamТsО aastaaruanНО sОТsukoСalt võrНlОmТsТ vтСОtтСtsaН. 
 
KontsОrnТ тrТtОgОvusО ТsОloomust tulОnОvalt juСtkonН üСtОgТ muuН olulТst kliendilepingutest saadava tulu kajastamisega 
sОotuН raamatupТНamТslТkku СТnnangut, otsust Оga ООlНust pОalО kтОsolОvas lТsas kТrjОlНatutО ОТ anНnuН, tОТnuН Оga 
kasutanud, kuna puuduvad keerukad / mitmetest elementidest koosnevad kaubad ja teenused, muutuv tasu, 
raСastamТskomponОnНТН, maСust tulОnОvaН СТnnaalanНТН, allaСТnНlusОН, tagastamТsõТgus, lОpТngutasuН nТng klТОntТНОlО 
tasutavad summad. 
 
DТvТНОnНТtulu tütarОttОvõtОtОst kajastataksО ОttОvõttО konsolТНООrТmata ПТnantsaruannОtОs (lТsa 35) nОnНО vтljakuulutamisel 
tütarОttОvõttО poolt. 
 
Intressitulu ja -kulu kajastataksО sТsОmТsО ТntrОssТmттra alusОl, mТs on mттr, mТs НТskontООrТb tulОvasОН maksОН võТ 
laОkumТsОН ПТnantsТnstrumОnНТ ООlНatava kОСtТvusaja jooksul tтpsОlt ПТnantsvara võТ -kohustise bilansilise vттrtusОnТ. SОО 
kajastataksО koonНkasumТaruanНОs ПТnantstuluНО võТ -kulude all. 
 
Lepinguvara 
 
LОpТnguvara on õТgus saaНa klТОnНТlО ülО antuН kaupaНО võТ tООnustО ООst tasu. KuТ kontsОrn tтТНab oma koСustusОН, anНОs 
kaubaН võТ tООnusОН klТОnНТlО ülО ОnnО sОНa, kuТ klТОnt maksab tasu võТ maksО muutub tasumТsОlО kuuluvaks, kajastataksО 
tingimusliku tasu ulatuses lepinguvara. 
 
Alates 1. jaanuarist 2018 kajastatakse lepinguvarana viitlaekumisi, mis on seotud kuu jooksul osutatud teenustega, mille 
eest ОsТtataksО arvО jтrgmТsОl kalОnНrТkuul, nТng kõnОalusО müügТarvО ОsТtamТsОl klassТПТtsООrТtaksО nООН koСО ümbОr 
ostjatО vastu suunatuН nõuОtОks. 
 
NõuНОН ostjatО vastu 
 
NõuО on kontsОrnТ õТgus saaНa tТngТmustОga sТНumata tasu (st tasu maksmТsО koСustus tekib lТСtsalt aja mööНuНОs). 
 
Lepingukohustised 
 
LОpТngukoСustТs on koСustus anНa klТОnНТlО ülО kaubaН võТ tООnusОН, mТllО ООst kontsОrn on klТОnНТlt tasu saanuН (võТ tasu 
summa kuulub maksmТsОlО). KuТ klТОnt maksab tasu ОnnО sОНa, kuТ kontsОrn annab kauba võТ tООnusО klТОnНТlО ülО, 
kajastataksО lОpТngukoСustТs kas sТТs, kuТ maksО tОСaksО, võТ sТТs, kuТ maksО kuulub tasumТsОlО (olОnОvalt sОllОst, kumb on 
varasОm). KuТ kontsОrn oma lОpТngujтrgsО tОostamТskoСustusО tтТНab, kajastataksО lОpТngukoСustТsОН tuluna. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.18. Müügitulu kajastamine (jätkub) 
 
MüügТtulu (kunТ 1. jaanuar 2018) 
 
MüügТtulu kajastataksО sТТs, kuТ on tõОnтolТnО, Оt majanНusüksus saab tОСТngust tulОvТkus majanduslikku kasu ja selle 
suurust on võТmalТk usalНusvттrsОlt mõõta. MüükО kajastataksО Тlma kтТbОmaksu ja allaСТnНlustОta. 
 
KüttОsüstООmТНО rОnovООrТmТsО ja nОnНО komponОntТНО paТgalНamТsОga (st klТОnНТspОtsТТПТlТstО lОpТngutОga) sОotuН 
müügТtulu kajastab kontsern valmidusastme meetodil: valmidusastet hinnatakse tegelikult kantud kulude ja projekti 
ООlНatavatО kogukuluНО suСtОna. KasumТmттraНО muutusТ kajastataksО nОnНО tОkkТmТsОl jooksva pОrТooНТ tuluНО all. 
LОpТnguН vaaНataksО rОgulaarsОlt ülО nТng tõОnтolТstО kaСjumТtО mтrkamТsОl kajastataksО vastav ОralНТs. 
 
Tulu kaupaНО müügТst kajastataksО sТТs, kuТ kaup nТng kõТk sОllО omanНТõТgusОga sОotuН rТskТН ja СüvОН on ostjalО ülО antuН. 
 
DТvТНОnНТtulu tütarОttОvõtОtОst kajastataksО ОttОvõttО konsolТНООrТmata ПТnantsaruannОtОs (lТsa 35) nОnНО vтljakuulutamТsОl 
tütarОttОvõttО poolt. 
 
Intressitulu ja -kulu kajastataksО sТsОmТsО ТntrОssТmттra alusОl, mТs on mттr, mТs НТskontООrТb tulОvasОН maksОН võТ 
laОkumТsОН ПТnantsТnstrumОnНТ ООlНatava kОСtТvusaja jooksul tтpsОlt ПТnantsvara võТ -koСustТsО bТlansТlТsО vттrtusОnТ. SОО 
kajastataksО koonНkasumТaruanНОs ПТnantstuluНО võТ -kulude all. 
 

2.19. Mittefinantsvarade väärtuse langus 
 
MТttОПТnantsvaraН (v.a ПТrmavттrtus) 
 
MТttОПТnantsvaraНО vттrtusО langust kontrollТtaksО alatТ, kuТ sünНmusОН võТ asjaoluНО muutumТnО vТТtavaН sОllОlО, Оt nОnНО 
bТlansТlТnО vттrtus ОТ pruugТ olla kaОtav. KuТ vara bТlansТlТnО jттkmaksumus ülОtab tОma kaОtavat vттrtust, kajastataksО 
asjakoСanО kaСjum vara vттrtusО langusОst kasumТaruanНОs. VarasОmatОl aastatОl kajastatuН kaСjum vara vттrtusО 
langusОst tüСТstataksО, kuТ asjaoluН vТТtavaН sОllОlО, Оt varОm kajastatuН kaСjum vara vттrtusО langusОst Оnam ОТ ОksТstООrТ 
võТ on vтСОnОnuН. KaСjumТ tüСТstamТnО kajastataksО kasumТaruanНОs samal rОal kuТ varasОm kaСjum vara vттrtusО 
langusest. 
 

2.20. Hinnangute ja eelduste kasutamine raamatupidamise aastaruande koostamisel 
 
RaamatupТНamТsО aastaaruanНО koostamТnО kooskõlas IFRS-Тga, nagu sОО on vastu võОtuН EL-i poolt, eeldab teatud 
oluliste juhtkonnapoolsete СТnnangutО ja ООlНustО kasutamТst, mТs mõjutavaН aruanНОs kajastatavatО varaНО, koСustТstО, 
tuluНО ja kuluНО summasТН nТng tТngТmuslТkО koСustТstО avalТkustamТst. KõnОalusО raamatupТНamТsО aastaaruanНО 
koostamisel kasutatud olulisemad hinnangud puudutavad matОrТaalsО põСТvara amortТsatsТoonТ (lТsaН 2.7 ja 6), 
ТmmatОrТaalsО põСТvara amortТsatsТoonТ (lТsaН 2.6 ja 5), töötajatО СüvТtТstОga sОotuН ОralНТsТ (lТsaН 2.15 ja 19), ПТrmavттrtuse 
langusО СТnНamТst, sС kontsОrnТ varaНО jaotamТst raСa tООnТvatО üksustО vaСОl (lТsaН 2.3 ja 4), ostjatО vastu olОvatО nõuОtО 
allaСТnНlust nТng nОnНО klassТПТtsООrТmТst lüСТ- ja pТkaajalТsОks (lТsaН 2.19 ja 12), muuНО varaНО vттrtusО langust (lТsaН 2.19, 
5, 9, 10 ja 11), ОНasТlükkunuН tulumaksuvara kajastamТst ja kasutamТst (lТsa 27), pankrotТ vтljakuulutava tütarОttОvõttО 
nОtovara lТkvТНООrТmТsvттrtusОТН (tтpsОmalt kТrjОlНatuН ОНaspТНТ kтОsolОvas lТsas) nТng kontsОrnТ tütarОttОvõtОtОga sОotuН 
tТngТmuslТkkО koСustТsТ (lТsaН 16 ja 31). TulОvТkus võТvaН lОТНa asОt sünНmusОН, mТs võТvaН mõjutaНa tОСtuН СТnnangutО 
alusОks olОvaТН ООlНusТ. HТnnangutО muutustО mõju kajastataksО raamatupТНamТsО aastaaruanНОs, kuТ kõnОalust mõju on 
võТmalТk kТnНlaks mттrata. 
 
KтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО koostamТsО kuupтОva sОТsuga ОТ olnuН olulist riski, et kasutatud hinnangud ja 
ООlНusОН võТksТН muutuНa nТng põСjustaНa jтrgmТsОl ПТnantsaastal olulТsТ korrТgООrТmТsТ varaНО ja koСustТstО bilansilistes 
jттkmaksumustОs. 
 
JuСtkonН langОtas kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaruanНО koostamТsОl jтrgmТsed olulised otsused: 
 
Muu matОrТaalsО põСТvara all kajastatavatО klТОnНТsuСОtОst tulОnОvatО ТmmatОrТaalsОtО varaНО, mТllО soОtusmaksumus olТ 
2018. aasta 31. detsembri seisuga 31 376 000 eurot ning 2017. aasta 31. detsembri seisuga 28 051 000 eurot, hinnangulise 
kasulТku ОluОa mттramТnО: juСtkonН amortТsООrТb kõnОalusОТН klТОnНТsuСОtОst tulОnОvaТН ТmmatОrТaalsОТН varasТН kОСtТvatО 
lepingute eeldatava kehtivusaja ehk 5–40 aasta jooksul. 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 
2.20. Hinnangute ja eelduste kasutamine raamatupidamise aastaruande koostamisel (jätkub) 

 
JuСtkonna СТnnang klТОnНТsuСОtО ООlНatava vтltusО koСta põСТnОb тrТtОgОvusО СОtkОolukorral, st juba sõlmТtuН lОpТngutОl 
nТng lõpОtatuН lОpТngutО osakaalul, mТs ОТ olnuН aga mтrkТmТsvттrnО. KuТ olukorН pОaks tulОvТkus muutuma, tulОb nООН 
ООlНusОН ülО vaaНata, kuТН võТmalТku muutusО mõju ОТ olО kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО koostamТsО kuupтОva 
sОТsuga võТmalТk pТТsava tтpsusОga СТnnata. KõnОalusО kontsОrnТlО kuuluva ТmmatОrТaalsО põСТvara raamatupТНamТslТk 
jттkvттrtus olТ 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 26 983 000 Оurot nТng 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 
24 115 000 eurot (vt ka lisa 5). 
 
MaksukaСjumТtО ОНasТkanНmТsОl kajastatuН ОНasТlükkunuН tulumaksuvara osas on juСtkonna СТnnangu koСasОlt ттrmТsОlt 
tõОnтolТnО, Оt prognoosТtuН majanНustulОmusОН saavutataksО nТng kõnОalusОТН maksukaСjumОТН on võТmalТk lтСТtulОvТkus 
realТsООrТНa. HТnnangunТ ОНasТlükkunuН tulumaksuvara kasutamТsО tтpsО ulatusО koСta jõuНТs juСtkonН toОtuНОs oma 
parТmatОlО tОaНmТstОlО kontsОrnТ kuuluvatО ОttОvõtОtО тrТtОgОvusО ja majanНustulОmustО koСta 2018. ja 2017. aasta 
31. detsembri seisuga (vt ka lisa 27). 
 
Nagu avalikustatud lisas 12, oli kontsernil 2018. aasta 31. detsembri seisuga ka 2 515 000 euro (31. detsember 2017: 
1 366 000 Оuro) vттrtusОs roСkОm kuТ ülО aasta oma tтСtaja ülОtanuН lüСТajalТsТ nõuНОТН ostjatО (nТТ avalТku kuТ ОrasОktorТ 
klientidО) vastu, mТllО vттrtus juСtkonna СТnnangul samutТ langОnuН polnuН. JuСtkonН toОtus oma СТnnangus ТnНТvТНuaalsОlt 
olulТstО tтСtaja ülОtanuН nõuОtО salНo nТng vastavatО rТТkТНО nõuОtО laОkumТsО pОrТooНТНО analüüsТlО, kasutaНОs tulОvТkku 
vaatavaid prognoose. 
 
KontsОrnТ juСtkonН on kasutanuН PОtОrburТs ja LтtТs tОgutsОvatО tütarОttОvõtОtОga sОotuН võТmalТkО maksu- ja juriidiliste 
rТskТНО nТng tТngТmuslТkО koСustТstО kattОks mooНustatavatО ОralНТstО СТnНamТsОks tõОnтosusОga kaalutuН ООlНatava 
vттrtusО mООtoНТt (lisad 16 ja 31). 
 
2018. aastal omanНas kontsОrn HТspaanТas mТtmОТН klТОnНТportПОllО koguvттrtusОga 2,1 mТljonТt Оurot (2017: 1,8 mln Оurot). 
KontsОrnТ juСtkonna СТnnangul vastavaН kõnОalusОН tОСТnguН stanНarНТs IFRS 3 kОСtОstatuН тrТüСОnНusО kajastamТsО 
krТtООrТumТtОlО nТng sООga kasutatТ nОnНО kajastamТsОl omanНamТsmООtoНТt, nagu stanНarНТs nõutuН. Kuna omanНatuН 
klТОnНТportПОllТН koosnОsТН pОamТsОlt klТОnНТlОpТngutОst nТng kõnОalustО tОСТngutО kтТgus muТН olulТsТ varasТН Оga nОnНОga 
seotud kohustisi kontsОrnТlО ülО ОТ lтТnuН, lТsanНusТН omanНamТsmООtoНТ rakОnНamТsО tulОmusОl vaТН klТОnНТlОpТnguН 
(2,1 mln eurot). 
 
Nagu kirjeldatud lisades 4 ja 5, oli kontsernil 2018. aasta 31. detsembri seisuga 37 949 000 euro (31. detsember 2017: 
35 712 000 Оuro) vттrtusОs ПТrmavттrtust ja muuН ТmmatОrТaalsОt põСТvara (klТОnНТlОpТnguН), mТllО vттrtus ОТ olnuН 
juСtkonna СТnnangul langОnuН. KõnОalusО СТnnangu anНmТsОl toОtus juСtkonН 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 
lтbТvТТНuН raСa tООnТvatО üksustО vттrtusО langusО tОstТmТsОlО (lТsa 4). KuТ vттrtusО langusО tОstТmТsОl kasutatuН olulТsОН 
ООlНusОН pОaksТН tОgОlТkОst tulОmustОst ОrТnОma, muutuvaН ka tОstТmТsО tulОmusОН (HТspaanТa, LтtТ ja Poola raСa tООnТva 
üksusО sОnsТtТТvsusanalüüsТ koСta vt lТsa 4). 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga otsustas kontsОrnТ juСtkonН müükТ panНuН ОСТtТsТ raamatupТНamТslТku jттkvттrtusОga 
2 300 000 Оurot müügТks СoТtavatОks mТttО klassТПТtsООrТНa, kuna varaН olТН ОnНТsОlt kasutusОl (omatarbОks) nТng juСtkonna 
hinnangul polnud kindel, kas kõnОalusОН varaН suuНОtaksО 12 kuu jooksul rОalТsООrТНa. 
 
2016. aasta lõpus langОtas kontsОrnТ juСtkonН otsusО, Оt CТtв SОrvТМО SE HТspaanТa tütarОttОvõtО ConМОntra SОrvТМТos в 
MantОnТmТОnto S.A. kuulutab vтlja pankrotТ, nТng 2017. aasta 23. vООbruarТl esitaski Concentra Servicios y Mantenimiento 
S.A. Hispaanias asjakohasele ametiasutusele avalduse pankrotimenetluse alustamiseks. 10. mail 2017 tegi kohus otsuse 
ОttОvõttОlО pankrotТСalНurТ mттramТsО koСta. Pтrast pankrotТСalНurТ mттramТst lõpОtas kontsОrn kõnОalusО ОttОvõttО 
konsolТНООrТmТsО oma raamatupТНamТsО aastaaruanНОs, kuna sОllОst kuupтОvast kaotas kontsОrn ОttОvõttО ülО kontrollТ. 
19. veebruaril 2018 esitas pankrotihaldur kohtule avalduse Concentra likvideerimismenetluse algatamiseks. Concentra 
ServТМТos в MantОnТmТОnto, SA lТkvТНООrТmТsmОnОtlus on ОnНТsОlt kтТmas. EttОvõtО lõpОtas tОgОvusО 2018. aasta vООbruarТs. 
EttОvõtО jттb tütarОttОvõttО aktsТonтrТks kunТ pankrotТmОnОtlusО lõpunТ. 
 
Aastal 2017 konsolideeriti Concentra majandustulemusi kuni 30. aprТllТnТ 2017, kusjuurОs kontroll tütarОttОvõttО ülО kaotatТ 
10. maТl 2017 nТng konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruanНОs kajastatТ tütarОttОvõttО 1 697 000 Оuro suurunО kaСjum. 
PтОval, kuТ ConМОntra nОtovara kajastamТnО konsolТНООrТtuН raamatupТНamТsО aastaaruanНОs lõpОtatТ, ülОtasТН ConМОntra 
koСustТsОН varasТН 1 718 000 Оuro võrra nТng kaСjumТ suurОnОmТnО kajastatТ тrТkuluНО all (lТsaН 3, 12, 16 ja 24). 
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2 Arvestuspõhimõtted (jätkub) 
 

2.21. Tingimuslikud kohustised 
 
TТngТmuslТkkО koСustТsТ raamatupТНamТsО aastaaruanНОs ОТ kajastata, ОranНТks on sТТn vaТН ОttОvõtОtО omanНamТsОga 
seotud tingimuslikud kohustised. Selliseid kohustisi ei avalikustata vaТН juСul, kuТ nОnНО rОalТsООrumТnО on ттrmТsОlt 
vтСОtõОnтolТnО. 
 
Tingimuslikke varasid raamatupidamise aastaaruandes ei kajastata, kuid informatsioon nende kohta avalikustatakse, kui 
nОnНО rОalТsООrumТnО on tõОnтolТnО. 
 

2.22. Sündmused pärast aruandekuupäeva 
 
SünНmusОН, mТs lОТavaН asОt pтrast ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОva, kuТН annavaН lТsaТnПormatsТoonТ 
kontsОrnТ ПТnantssОТsunНТ koСta kõnОalusО kuupтОva sОТsuga (korrТgООrТvaН sünНmusОН), kajastataksО raamatupТНamТsО 
aastaaruanНОs. Pтrast ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОva asОtlОТНvaН sünНmusОН, mТs korrТgООrТvaks 
sünНmusОks ОТ klassТПТtsООru, avalТkustataksО lТsaНОs vaТН juСul, kuТ nОnНО mõju pООtaksО olulТsОks. 
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3 Tegevussegmentide majandustulemused 
 
Juhtimise lihtsustamiseks on kontsern jagatuН osutatavatО tООnustО alusОl тrТüksustОks nТng tal on üks avalТkustatav 
segment: 
 • Hoonete haldus 
 
HoonОtО СalНusО sОgmОnt tОgОlОb ОlamutО ja тrТkТnnТsvara СalНus- ja hooldusteenuste pakkumisega. Siia segmenti 
kuuluvad ka haridusasutustele pakutavaН tОСnosüstООmТНО СoolНustООnusОН nТng muuН vтСОolulТsОН tОgОvusОН. 
TОgОvussОgmОnНТ majanНustulОmusОН on ОsТtatuН vastavalt kontsОrnТ kõrgОТma тrТtОgОvust puuНutavatО otsustО langОtaja 
(juСatusО) analüüsТlО, st ОralНТ BaltТ rТТkТНО, PОtОrburТ, Poola ja Hispaania kohta. 
 
AvalТkustatavatО tОgОvussОgmОntТНО mooНustamТsОks ОТ olО kontsОrnТ olОmasolОvatО tОgОvussОgmОntТНО anНmОТН ülНjuСul 
summООrТtuН. EranНТks sТТn on vaТН BaltТ rТТgТН, mТllО all on tooНuН kaСО ОrТnОva raСa tООnТva üksusО anНmОН, mТНa 
analüüsТtaksО kontsОrnТsТsОsО juСtТmТsО ООsmтrgТl koos. 
 
TОgОvussОgmОntТНО majanНustulОmusТ СТnnataksО nОnНО тrТkasumТtО ja -kaСjumТtО alusОl nТng mõõНОtaksО samaНОl 
alustel nagu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes. Kontserni finantseerimist (sh finantskulusid ja -tulusid) ja 
tulumaksu СallataksО kontsОrnТpõСТsОlt nТng nОТН tОgОvussОgmОntТНО koСta ОralНТ ОТ kajastata. 
 
TОgОvussОgmОntТНОvaСОlТsОН sТТrНОСТnnaН põСТnОvaН juСtkonna mттratuН СТnНaНОl, mТs on juСtkonna СТnnangul sarnasОН 
kolmandate osapooltega tehtavate tehingute hindadega. 
 
Tegevussegmendid 
 
JтrgmТstОs tabОlТtОs on tooНuН anНmОН kontsОrnТ avalТkustatava tОgОvussОgmОnНТ müügТtulu, kasumТ nТng tОatuН varaНО 
ja kohustiste kohta: 
 

 
Perioodil lõpuga  
31. detsember 2018  

Hoonete 
haldus 

  Balti riigid Peterburi Poola Hispaania  Kokku 

        

MüügТtulu  91 156 42 208 25 061 3 891  162 316 

Müügitulu kokku       162 316 

        

Segmendi tulem  4 979 2 184 (598) (237)  6 328 

Jaotamata kulud       (891)1 

иrТkasum       5 437 

Neto finantstulu       (859)2 

Kasum/(kahjum) enne tulumaksu       4 578 

Tulumaksukulu       (737)2 

Aruandeaasta puhaskasum       3 841 

        
Tegevussegmentide muud 
majandustulemused        

Kapitalikulutused  4 022 472 535 2 154  7 183 
 
 
 
1 Jaotamata kuluН koosnОvaН ülНСalНuskuluНОst (891 000 Оurot), mТНa СallataksО kontsОrnТpõСТsОlt. 
2 KontsОrnТ ПТnantsООrТmТst ja tulumaksu СallataksО kontsОrnТpõСТsОlt nТng nОТН tОgОvussОgmОntТНО koСta ОralНТ ОТ kajastata. 
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3 Tegevussegmentide majandustulemused (jätkub) 
 
 

Perioodil lõpuga  
31. detsember 2017  

Hoonete 
haldus 

 

  Balti riigid Peterburi Poola Hispaania  Kokku 

        

MüügТtulu  83 155 42 683 26 032 9 094  160 964 

Müügitulu kokku       160 964 

        

Segmendi tulem  8 184 1 673 (562) (600)1 
 

8 695 

Jaotamata kulud       (766)2 

иrТkasum       7 929 

Neto finantstulu       143 

Kasum/(kahjum) enne tulumaksu       7 943 

Tulumaksukulu       (1 792)3 

Aruandeaasta puhaskasum       6 151 

        
Tegevussegmentide muud 
majandustulemused      

 
 

Kapitalikulutused  3 285 118 1 341 1 976  6 720 
 
 
 
1 SС 1 676 000 Оuro suurunО тrТkaСjum тrТkТnnТsvara СalНamТsОst nТng НОkonsolТНООrТtuН HТspaanТa tütarОttОvõttО nОtovara 
kajastamТsО lõpОtamТsО posТtТТvnО mõju summas 1 697 000 Оurot kontrollТ kaotamТsО kuupтОva sОТsuga. 
2 Jaotamata kuluН koosnОvaН ülНСalНuskuluНОst (766 000 Оurot), mТНa СallataksО kontsОrnТpõСТsОlt. 
3 KontsОrnТ ПТnantsООrТmТst ja tulumaksu СallataksО kontsОrnТpõСТsОlt nТng nОТН tОgОvussОgmОntТНО koСta ОralНТ ОТ kajastata. 

 



 

CITY SERVICE SE, registrikood 12827710, Narva mnt 5, Tallinn, Eesti 

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

31. detsembril 2018 LÕPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 

(KuТ polО mтrgТtuН tОТsТtТ, on kõТk summaН ОsТtatuН tuСanНОtОs ОuroНОs.) 
 

 

 

  84  
 

3 Tegevussegmentide majandustulemused (jätkub) 
 
Geograafilised piirkonnad 
 
KтОsolОvas raamatupТНamТsО aastaaruanНОs kajastataksО gОograaПТlТstО pТТrkonНaНО anНmОtО all kontsОrnТvтlТstОlt 
klТОntТНОlt tООnТtuН tulu kontsОrnТ asukoСarТТgТst ja kokku kõТkТНОst vтlТsrТТkТНОst, kus kontsОrn müügТtulu tООnТs. 
 
JтrgmТstОs tabОlТtОs on tooНuН anНmОН kontsОrnТ müügТtulu koСta gОograaПТlТstОs pТТrkonНaНОs, kus kontsОrnТ klТОnНТН 
asuvaН, nТng põСТvara kohta geograafilistes piirkondades, kus asuvad kontserni varad: 
 
 

2018  Hispaania Poola Balti riigid Peterburi Kokku 

       

Müügitulu       

Müük vтlТsklТОntТНОlО  3 891 25 061 91 156 42 208 162 316 

Segmendi tulud  3 891 25 061 91 156 42 208 162 316 

       

2017  Hispaania Poola Balti riigid Peterburi Kokku 

       

Müügitulu       

Müük vтlТsklТОntТНОlО  9 094 26 032 83 155 42 683 160 964 

Segmendi tulud  9 094 26 032 83 155 42 683 160 964 

 
 

  
    

LõvТosa BaltТ rТТkТНО müügТst tulОb LООНust. 
 
 

Seisuga 31. detsember 2018  Hispaania Poola 
 

Balti riigid Peterburi Kokku 

       

Põhivara       

Segmendi varad  7 357 15 455 47 881 2 435 73 128 

Põhivara kokku  7 357 15 455 47 881 2 435 73 128 

 
 

Seisuga 31. detsember 2017  Hispaania Poola 
 

Balti riigid Peterburi Kokku 

       

Põhivara       

Segmendi varad  6 365 22 799 35 347 2 146 66 657 

Põhivara kokku  6 365 22 799 35 347 2 146 66 657 

 
 
 
TabОlТs kajastatuН põСТvara koosnОb matОrТaalsОst põСТvarast, kТnnТsvaraТnvОstООrТngutОst, ТmmatОrТaalsОst põСТvarast, 
pТkaajalТstОst ПТnantsvaraНОst ja ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraНОst. 
 
EТ 2018. Оga ka 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga ОТ mooНustanuН ükskТ klТОnt ülО 10% sОgmОnНТ müügТtulust. 
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4 Firmaväärtus 

 
  Kontsern 

Soetusmaksumus:   

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017  11 616 

Soetused  122 

MüügТН  (13) 

Valuutakursivahed  (44) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017  11 681 

Soetused  138 

MüügТН  (35) 

Valuutakursivahed  (111) 

Saldo seisuga 31. detsember 2018  11 673 

   

Väärtuse langus:   

Saldo seisuga 31. detsember 2017  84 

KajastatuН vттrtusО langus  623 

Saldo seisuga 31. detsember 2018  707 

   

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2018  10 966 

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2017  11 597 

 
 
Omandamised aastal 2018 
 
Nagu kirjeldatud lisas 1, omanНas kontsОrn 2018. aastal jтrgmТsОН majanНusüksusОН: 
 

Omandatud majandusüksuse nimi Soetusmaksumus Lisa 

UAB Acta iuventus 289 000 eurot Tasutud sularahas 

UAB Merlangas 257 000 eurot Tasutud sularahas 

UAB Pastatų valНвmas 340 000 eurot Tasutud sularahas 

UAB VovОrės 571 000 eurot Tasutud sularahas 

UAB Unitechna 2 035 000 eurot Tasutud sularahas 

UAB Algos saugos tarnyba 450 000 eurot Tasutud sularahas 

 
KõnОalustО tütarОttОvõtОtО omanНamТsОst on kajastatuН ПТrmavттrtus kogusummas 138 000 Оurot. FТrmavттrtus tОkТb 
тrТtОgОvusО СorТsontaalsОst laТОnОmТsОst ooНatavast sünОrgТast. 
 
Omandamised aastal 2017 
 
Nagu kТrjОlНatuН lТsas 1, omanНas kontsОrn 2017. aastal jтrgmТsОН majanНusüksusОН: 
 

Omandatud majandusüksuse nimi Soetusmaksumus Märkused 

UAB Visos apsaugos paslaugos 12 000 eurot Tasutud sularahas 

UAB BТržų butų ūkТs 48 000 eurot Tasutud sularahas 

SIA Laba Enerģija 1 euro Tasutud sularahas 

Administracion de Fincas Jimenez 364 000 eurot Tasutud sularahas 

Certus–Serwis Sp. z o.o. 453 000 Poola zlotti (108 000 eurot)  Tasutud sularahas 

 
KõnОalustО tütarОttОvõtОtО omanНamТsОst on kajastatuН ПТrmavттrtus kogusummas 122 000 Оurot. FТrmavттrtus tОkТb 
тrТtОgОvusО СorТsontaalsОst laТОnОmТsОst ooНatavast sünОrgТast.  
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4 Firmaväärtus (jätkub) 
 
2018. aastal omanНatuН varaНО, koСustТstО ja tТngТmuslТkО koСustТstО õТglasОН vттrtusОН omanНamТskuupтОva sОТsuga olТН 
jтrgmТsОН: 
 

Varade, kohustiste 
ja tingimuslike 
kohustiste õiglane 
väärtus  

Acta 
iuventus Merlangas 

Pastatų 
valdymas Voverės Unitechna 

Algos 
saugos 
tarnyba 

Omandamiskuupäev  18. jaanuar 5. juuli 5. juuli 25. juuli 9. august 15. november 

        
Immateriaalne 
põСТvara 

 378 563 76 527 1 847 420 

MatОrТaalnО põСТvara  160 - 11 90 85 18 
EНasТlükkunuН 
tulumaksuvarad 

 - - - 4 - - 

NõuНОН ostjatО vastu  27 7 272 173 357 40 
Muu kтТbОvara  9 16 2 12 604 93 
Varad kokku  574 586 361 806 2 893 571 

        
Pikaajalised 
kohustised 

 133 128 - 10 - - 

Pikaajaliste 
koСustТstО lüСТajalТnО 
osa 

 53 162 - - 339 - 

EНasТlükkunuН 
tulumaksukohustised 

 55 84 12 79 277 62 

VõlaН tarnТjatОlО  20 28 4 48 138 4 
MuuН lüСТajalТsОН 
kohustised 

 24 44 5 98 125 55 

Kohustised kokku  285 446 21 235 879 121 

        
Eristatava netovara 
õiglane väärtus 
kokku  289 140 340 571 2 014 450 

EmaОttОvõttО 
omanikele kuuluv osa 

 289 140 340 571 2 014 450 

VтСОmusosanТkОlО 
kuuluv osa 

 - - - - -  
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4 Firmaväärtus (jätkub) 
 
OmanНatuН varaНО ja koСustТstО bТlansТlТsОН vттrtusОН olТН jтrgmТsОН: 
 

Bilansiline väärtus  
Acta 

iuventus Merlangas 

Pastatų 
valdymas Voverės Unitechna 

Algos 
saugos 
tarnyba 

Omandamiskuupäev  18. jaanuar 5. juuli 5. juuli 25. juuli 9. august 15. november 
        
Immateriaalne 
põСТvara  11 - - 2 - 

- 

MatОrТaalnО põСТvara  160 - 11 90 85 18 
EНasТlükkunuН 
tulumaksuvarad  - - - 4 - 

- 

NõuНОН ostjatО vastu  27 7 272 173 357 40 
Muu kтТbОvara  9 16 2 12 604 93 
Varad kokku  207 23 285 281 1 046 151 

        
Pikaajalised 
kohustised  133 128 - 10 - 

- 

Pikaajaliste 
koСustТstО lüСТajalТnО 
osa  53 162 - - 339 - 
VõlaН tarnТjatОlО  20 28 4 48 138 4 
MuuН lüСТajalТsОН 
kohustised  24 44 5 98 125 55 
Kohustised kokku  230 362 9 156 602 59 

        
 
ErТnОvusОН 2018. aastal omanНatuН varaНО, koСustТstО ja tТngТmuslТkО koСustТstО omanНamТskuupтОva õТglastО vттrtustО 
nТng tasutuН summaНО vaСОl olТН jтrgmТsОН: 
 

  
Acta 

iuventus Merlangas 

Pastatų 
valdymas Voverės Unitechna 

Algos 
saugos 
tarnyba 

Omandamiskuupäev  18. jaanuar 5. juuli 5. juuli 25. juuli 9. august 15. november 

Kontsernile kuuluv 
osa omandatud 
varade, kohustiste ja 
tingimuslike 
koСustТstО õТglasОst 
vттrtusОst  289 140 340 571 2 014 450 
FТrmavттrtus  - 117 - - 21 - 
Tasu ostu eest 
kokku  289 257 340 571 2 035 450 
Omandatud 
vähemusosaluse 
õiglane väärtus  

- - - - - - 

        
Omandatud raha  2 - 1 4 359 78 

Tasu ostu eest 
kokku, ilma 
omandatud rahata  287 257 339 567 1 676 372 
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4 Firmaväärtus (jätkub) 
 

  
Acta 

iuventus Merlangas 

Pastatų 
valdymas Voverės Unitechna 

Algos 
saugos 
tarnyba 

Omandamiskuupäev  18. jaanuar 5. juuli 5. juuli 25. juuli 9. august 15. november 
Kasum (kahjum) 
perioodil 
omanНamТskuupтОv – 
31. detsember 2018  (23) 8 (10) (116) (79) (12) 
MüügТtulu kokku 
perioodil 
omanНamТskuupтОv – 
31. detsember 2018  207 194 28 746 1 686 72 
2018. aasta 
müügТtulu kokku 
(auditeerimata)  207 356 54 1 613 3 720 438 
2018. aasta 
netotulem kokku 
(auditeerimata)  (23) (215) 59 (116) 36 5 

 
 
2018. aastal omanНatuН varaНО, koСustТstО ja tТngТmuslТkО koСustТstО õТglasОН vттrtusОН omanНamТskuupтОva sОТsuga olТН 
jтrgmТsОН (2017. aastal kajastatuН vттrtusОН ОТ muutunuН nТng puudus vajadus neid 2018. aastal korrigeerida): 
 
 

Varade, kohustiste ja 
tingimuslike kohustiste 
õiglane väärtus  

Visos 
apsaugos 
paslaugos 

Biržų butų 
ūkis 

Laba 

Enerģija Jimenez Certus-Serwis 

Omandamiskuupäev  27. jaanuar 6. aprill 16. juuni 1. oktoober 12. detsember 

       
ImmatОrТaalnО põСТvara  - 51 - 313 114 
MatОrТaalnО põСТvara  - 9 2 - - 
EНasТlükkunuН 
tulumaksuvarad  - 3 - 2 - 
NõuНОН ostjatО vastu  - 96 - 3 2 
Muu kтТbОvara  3 63 8 51 2 
Varad kokku  3 222 10 369 118 

       
EНasТlükkunuН 
tulumaksukohustised  - 8 - 78 22 
VõlaН tarnТjatОlО  - 22 - - - 
MuuН lüСТajalТsОН koСustТsОН  1 116 10 17 2 

Kohustised kokku  1 146 10 95 24 

       

Eristatava netovara 
õiglane väärtus kokku  2 76 - 274 94 

EmaОttОvõttО omanТkОlО 
kuuluv osa  2 40 - 274 94 
VтСОmusosanТkОlО kuuluv 
osa  - 36 - - - 
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4 Firmaväärtus (jätkub) 
 
OmanНatuН varaНО ja koСustТstО bТlansТlТsОН vттrtusОН olТН jтrgmТsОН: 
 
 

Bilansiline väärtus  

Visos 
apsaugos 
paslaugos 

Biržų butų 
ūkis 

Laba 

Enerģija Jimenez Certus-Serwis 

Omandamiskuupäev  27. jaanuar 6. aprill 16. juuni 1. oktoober 12. detsember 
       
ImmatОrТaalnО põСТvara  - 1 - - - 
MatОrТaalnО põСТvara  - 9 2 - - 
EНasТlükkunuН 
tulumaksuvarad  - 3 - 2 - 
NõuНОН ostjatО vastu  - 96 - 3 2 
Muu kтТbОvara  3 63 8 51 2 

Varad kokku  3 172 10 56 4 

       
VõlaН tarnТjatОlО  - 22 - - - 
MuuН lüСТajalТsОН koСustТsОН  1 116 10 17 2 
Kohustised kokku  1 138 10 17 2 

       
 
ErТnОvusОН 2017. aastal omanНatuН varaНО, koСustТstО ja tТngТmuslТkО koСustТstО õТglastО vттrtustО ning tasutud summade 
vaСОl olТН jтrgmТsОН (2017. aastal kajastatuН vттrtusОН ОТ muutunuН nТng puuНus vajaНus nОТН 2018. aastal korrТgООrТНa): 
 
 

  

Visos 
apsaugos 
paslaugos 

Biržų butų 
ūkis 

Laba 

Enerģija Jimenez Certus-Serwis 
Omandamiskuupäev  27. jaanuar 6. aprill 16. juuni 1. oktoober 12. detsember 
Kontsernile kuuluv osa 
omandatud varade, 
kohustiste ja tingimuslike 
koСustТstО õТglasОst 
vттrtusОst  2 40 - 274 94 
VтСОmusosalus  - 36 - - - 
FТrmavттrtus  10 8 - 90 14 

Tasu ostu eest kokku  12 84 - 364 108 
       
Omandatud raha  3 62 8 51 2 
Tasu ostu eest kokku, ilma 
omandatud rahata  9 22 (8) 313 106 
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4 Firmaväärtus (jätkub) 
 
 

  

Visos 
apsaugos 
paslaugos 

Biržų butų 
ūkis 

Laba 

Enerģija Jimenez Certus-Serwis 

Omandamiskuupäev  27. jaanuar 6. aprill 16. juuni 1. oktoober 12. detsember 
Kasum (kahjum) perioodil 
omanНamТskuupтОv – 
31. detsember 2017  - 11 7 (4) 4 
MüügТtulu kokku pОrТooНТl 
omanНamТskuupтОv – 
31. detsember 2017  - 157 316 51 9 
2017. aasta müügТtulu kokku 
(auditeerimata)  - 331 476 203 9 
2017. aasta netotulem kokku 
(auditeerimata)  - 7 14 (11) 4 

 
 
2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ ПТrmavттrtus jagatuН vara vттrtusО langusО kontrollТmТsО ООsmтrgТl jтrgmТstО 
raСa tООnТvatО üksustО vaСОl: 
 
 

Raha teeniv üksus 

Firmaväärtuse 
proportsionaalse 

osa bilansiline 
väärtus seisuga  
31. detsember 

2018 

 Firmaväärtuse 
proportsionaalse 

osa bilansiline 
väärtus seisuga  
31. detsember 

2017 

    

LООНu tütarОttОvõttОН 9 166  9 028 

LтtТ tütarОttОvõttОН 897  990 

Poola tütarОttОvõttОН 468  1 088 

PОtОrburТ (VОnОmaa) tütarОttОvõttОН 316  372 

HТspaanТa tütarОttОvõttОН 119  119 

 10 966  11 597 

 
 
RaСa tООnТvatО üksustО kaОtav vттrtus 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga lОТtТ kasutusvттrtusО kauНu, kasutaНОs 
juСtkonna koostatuН 5 aasta ПТnantsprognoosТНОl põСТnОvaТН raСavooguНО projОktsТoonО. BТlansТlТsО vттrtusО СТnНamТsОl 
arvОstatТ sОllО osana ka konkrООtsО raСa tООnТva üksusО ПТrmavттrtust ja klТОnНТsuСОtОst tulОnОvaТН ТmmatОrТaalsОТН varasТН. 
JтrgnОvalt on kТrjОlНatuН olulТsОmaТН ООlНusТ, mТНa 2018. ja 2017. aasta kasutusvттrtusО lОТНmТsОl rakОnНatТ. 
 
ElamuСalНusОga tОgОlОvatО raСa tООnТvatО üksustО prognoosТtavatО müügТtuluНО СТnНamТsОl tugТnОtТ nОnНО poolt 2018. ja 
2017. aasta 31. detsembri seisuga hallatavale pindalale, eeldades et hallatav pindala tulevastel aastatel ei muutu ning 
müügТtulu kasv saavutataksО tООnustasuНО tõstmТsОga, mТs pОaks jттma ООlНatava ТnПlatsТoonТmттraga samassО 
suurusjтrku. Poola raСa tООnТva üksusО prognoosТtav müügТtulu sТsalНab ka Poola ОttОvõttО Wolska ApartСotОl prognoosТtuН 
raСavoogО, mТllО СТnНamТsОl on arvОstatuН СotОllТ tтТtumusОks vтСОmalt 34%. KuluНО prognoosТmТsОl võОtТ alusОks tОgОlТkuН 
kulutused ning arvestati prognoositava inflatsiooniga. Kaugemale kui 5 aastat ette prognoositud rahavoogude leidmiseks 
rakОnНatТ 2% kasvumттra (2017: 2%), mТs põСТnОb juСtkonna parТmal СТnnangul konkrООtsО majanНusСaru СОtkОolukorra 
koСta. Oma raСa tООnТvatО üksustО vттrtusО СТnНamТsОks rakОnНabkТ kontsОrn just nОТl ülaltooНuН ОlОmОntТНОl põСТnОvaТН 
EBITDA prognoosО. JuСtkonna kasutatuН tulumaksuООlnО НТskontomттr lОТtТ Тga raСa tООnТva üksusО koСta ОralНТ 
konkrООtsО üksusО kaalutuН kОskmТsО kapТtalТ СТnna alusОl: 10,47% LООНus asuvatО raСa tООnТvatО üksustО puСul (2017: 
10,47%), 11,16% LтtТs asuvatО raСa tООnТvatО üksustО puСul (2017: 10,47%), 14,32% Poolas asuvatО raСa tООnТvatО 
üksustО puСul (2017: 13,33%), 14% HТspaanТas asuvatО raСa tООnТvatО üksustО puСul (2017: 14%) nТng 22,38% PОtОrburТs 
asuva raСa tООnТva üksusО puСul (2017: 22,38%). 
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4 Firmaväärtus (jätkub) 
 
KontsОrnТ juСtkonna СТnnangul on kõТgО olulТsОmatОks ja muutustОlО kõТgО altТmatОks ООlНustОks EBITDA ja НТskontomттra 
prognoosТН. JuСtkonna СТnnangu koСasОlt ОТ olОks põСjustanuН võТmalТk põСjОnНatuН muutus kõnОalustОs eeldustes 
LООНus ja VОnОmaal asuvatО raСa tООnТvatО üksustО puСul ОТ 2018. Оga ka 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga vттrtusО 
langust. RaamatupТНamТsО aastaaruanНО koostamТsО ajal ОТ pТНanuН kontsОrnТ juСtkonН olulТsТ muuНatusТ kõnОalustОs 
ООlНustОs tõОnтoliseks. 
 
HТspaanТas, LтtТs ja Poolas sõltub vттrtusО langusО СТnНamТnО СОtkОl suurОstТ muНОlТs kasutatavatОst ООlНustОst. Allpool 
on tooНuН pОamТstО vттrtusО langusО СТnНamТsОl rakОnНatuН ООlНustО sОnsТtТТvsusanalüüs 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ 
seisuga: 
 • Hispaania 
 

- KuТ EBITDA margТnaal vтСОnОks aasta jooksul 0,5% võrra, tтСОnНaks sОО ПТrmavттrtusО ja ТmmatОrТaalsО põСТvara 
all kajastatuН klТОnНТlОpТngutО puСul 196 000 Оuro suurust tтТОnНavat kaСjumТt vara vттrtusО langusОst. 

- Kui kapitali kaalutud keskmine maksuООlnО СТnН (НТskontomттr) suurОnОks 0,5% võrra, tтСОnНaks sОО 
ПТrmavттrtusО ja ТmmatОrТaalsО põСТvara all kajastatuН klТОnНТlОpТngutО puСul 103 000 Оuro suurust tтТОnНavat 
kaСjumТt vara vттrtusО langusОst. 

 • Läti 
 

- KuТ EBITDA margТnaal vтСОnОks aasta jooksul 0,5% võrra, tтСОnНaks sОО ПТrmavттrtusО ja ТmmatОrТaalsО põСТvara 
all kajastatuН klТОnНТlОpТngutО puСul 477 000 Оuro suurust tтТОnНavat kaСjumТt vara vттrtusО langusОst. 

- KuТ kapТtalТ kaalutuН kОskmТnО maksuООlnО СТnН (НТskontomттr) suurОnОks 0,5% võrra, tтСОnНaks sОО 
ПТrmavттrtusО ja ТmmatОrТaalsО põСТvara all kajastatuН klТОnНТlОpТngutО puСul 254 000 Оuro suurust tтТОnНavat 
kaСjumТt vara vттrtusО langusОst. 

 • Poola 
 

- KuТ EBITDA margТnaal vтСОnОks aasta jooksul 0,5% võrra, tтСОnНaks sОО ПТrmavттrtusО ja ТmmatОrТaalsО põСТvara 
all kajastatuН klТОnНТlОpТngutО puСul 1 334 000 Оuro suurust tтТОnНavat kaСjumТt vara vттrtusО langusОst. 

- KuТ kapТtalТ kaalutuН kОskmТnО maksuООlnО СТnН (НТskontomттr) suurОnОks 0,5% võrra, tтСОnНaks sОО 
ПТrmavттrtusО ja ТmmatОrТaalsО põСТvara all kajastatuН klТОnНТlОpТngutО puСul 536 000 Оuro suurust tтТОnНavat 
kaСjumТt vara vттrtusО langusОst. 
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5 Muu immateriaalne põhivara 
 
Allpool on tooНuН muu ТmmatОrТaalsО põСТvara lТТkumТsОН aastatОl 2018 ja 2017: 
 

 
Muu immateriaalne 

põhivara 

Soetusmaksumus:  

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 31 339 

LТsanНunuН tütarОttОvõtОtО omanНamТsОl 478 

Soetused 1 971 

TütarОttОvõtОtО müük (526) 

Valuutakursivahed 422 

KajastamТsО lõpОtamТnО (89) 

Reklassifitseerimine 175 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 33 770 

LТsanНunuН tütarОttОvõtОtО omanНamТsОl (lТsa 4) 3 810 

Soetused 2 476 

Valuutakursivahed (451) 

KajastamТsО lõpОtamТnО (248) 

Reklassifitseerimine 289 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 39 646 

  

Akumuleeritud kulum ja väärtuse langus:  

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 5 247 

Aastane muutus 1 197 

VттrtusО langus (34) 

TütarОttОvõtОtО müük (511) 

Valuutakursivahed 42 

KajastamТsО lõpОtamТnО (41) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 5 900 

Aastane muutus 1 409 

Valuutakursivahed (63) 

Kajastamise lõpОtamТnО (235) 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 7 011 

  

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2018 32 635 

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2017 27 870 
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5 Muu immateriaalne põhivara (jätkub) 
 
Muu ТmmatОrТaalnО põСТvara koosnОb pОamТsОlt klТОnНТsuСОtОst tulenevatest immateriaalsetest varadest, mida 
amortiseeritakse 5–40 aasta jooksul. 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ kõnОalusО ТmmatОrТaalsО põСТvara 
raamatupТНamТslТk jттkvттrtus 26 983 000 Оurot (31. НОtsОmbОr 2017: 24 115 000 Оurot). оlОjттnuН osa moodustavad 
lТtsОntsТН, tarkvara ja muu ТmmatОrТaalnО põСТvara. 
 
KontsОrn ОТ olО sТsОmТsОlt looНuН ТmmatОrТaalsОt põСТvara kapТtalТsООrТnuН. ImmatОrТaalsО põСТvara amortТsatsТoonТkulu 
kajastataksО koonНkasumТaruanНОs ülНСalНuskuluНО all. 
 
Kontsern testis klТОnНТsuСОtОst tulОnОvaТН ТmmatОrТaalsОТН varasТН vттrtusО langusО suСtОs nТТ 2018. kuТ ka 2017. aasta 
31. НОtsОmbrТ sОТsuga. OlulТsОmaН ООlНusОН, mТНa kaОtava vттrtusО lОТНmТsОl rakОnНatТ, on samaН, mТs tooНuН lТsas 4. 
 
2018. aasta 31.detsembri seisuga olТ kontsОrnТl 957 000 Оuro suurusО soОtusmaksumusОga tтТОlТkult amortТsООrТtuН, kuТН 
ОnНТsОlt kasutusОs olОvat muuН ТmmatОrТaalsОt põСТvara (31. НОtsОmbОr 2017: 949 000 Оurot). 
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6 Materiaalne põhivara  
 
Allpool on tooНuН matОrТaalsО põСТvara lТТkumТsОН aastatel 2018 ja 2017: 
 

 Ehitised Sõidukid 

Muu 
materiaalne 

põhivara 
Lõpetamata 

ehitised Kokku 

Soetusmaksumus:      

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 10 159 7 936 11 637 482 30 214 

LТsanНunuН tütarОttОvõtОtО omanНamТsОl 3 3 5 - 11 

Soetused 58 2 180 1 667 844 4 749 

TütarОttОvõtОtО müük - (414) (1 080) - (1 494) 

MüügТН (1 432) (76) (50) (3) (1 561) 

Valuutakursivahed 123 45 359 18 545 

KajastamТsО lõpОtamТnО (116) (50) (298) - (464) 

Reklassifitseerimine 258 18 614 (1 065) (175) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 9 053 9 642 12 854 276 31 825 

LТsanНunuН tütarОttОvõtОtО omanНamТsОl - 78 286 - 364 

Soetused 14 1 973 2 332 388 4 707 

MüügТН (348) (144) (44) - (536) 

Valuutakursivahed (62) (105) (331) (7) (505) 

KajastamТsО lõpОtamТnО (2) (50) (557) - (609) 

Reklassifitseerimine 342 - 4 (635) (289) 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 8 997 11 394 14 544 22 34 957 

      

Akumuleeritud kulum ja väärtuse langus:      

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 2 323 4 616 4 669 - 11 608 

Aastane muutus 420 1 143 1 611 - 3 174 

VттrtusО langus - - (39) - (39) 

MüügТН (77) (16) (34) - (127) 

TütarОttОvõtОtО müük - (167) (925) - (1 092) 

Valuutakursivahed 17 12 93 - 122 

KajastamТsО lõpОtamТnО (53) - (182) - (235) 

Reklassifitseerimine - (49) - - (49) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 2 630 5 539 5 193 - 13 362 

Aastane muutus 358 1 336 1 878 - 3 572 

MüügТН (80) (68) (36) - (184) 

Valuutakursivahed (3) (68) (149) - (220) 

KajastamТsО lõpОtamТnО - (39) (536) - (575) 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 2 905 6 700 6 350 - 15 955 

      

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2018 6 092 4 694 8 194 22 19 002 

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2017 6 423 4 103 7 661 276 18 463 
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6 Materiaalne põhivara (jätkub) 
 
KontsОrnТ matОrТaalsО põСТvara amortТsatsТoonТkulu 2018. aastal olТ 3 572 000 Оurot (2017: 3 174 000 Оurot). SОllОst 
2 486 000 eurot on kajastatud kontserni 2018. aasta koonНkasumТaruanНОs ülНСalНuskuluНО all (2017: 2 114 000 eurot). 
оlОjттnuН osa matОrТaalsО põСТvara amortТsatsТoonТkulust kajastatТ müüНuН tooНangu kulu all. 
 
2018. aasta 31.detsembri seisuga oli kontsernil 7 757 000 euro suuruse soetusmaksumusega tтТОlТkult amortТsООrТtuН, kuТН 
ОnНТsОlt aktТТvsОs kasutusОs olОvat matОrТaalsОt põСТvara (31. НОtsОmbОr 2017: 6 293 000 Оurot). 
 
2018. aasta 31. detsembri seisuga oli panditud pankadele laenude tagatisena kontsernile kuuluvaid ehitisi 
raamatupidamisliku jттkvттrtusОga 2 662 000 Оurot (31. НОtsОmbОr 2017: 4 125 000 eurot) (lisa 15). 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ panНuН müükТ kontsОrnТlО kuuluvaТН ОСТtТsТ raamatupТНamТslТku jттkvттrtusОga 
2 300 000 eurot. Kontserni juhtkond otsustas neid varasid aga müügТks СoТtavatОks mТttО klassТПТtsООrТНa, kuna varaН on 
ОnНТsОlt kasutusОl (omatarbОks) nТng juСtkonna СТnnangul polО kТnНОl, kas kõnОalusОН varaН suuНОtaksО 12 kuu jooksul 
realiseerida. 
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7 Kinnisvarainvesteeringud  
 
Allpool on toodud kontserni kinnisvarainvesteeringute liikumised aastatel 2018 ja 2017: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Kinnisvarainvesteeringud koosnevad kontorihoonetest Vilniuses, mida UAB Baltijos NT valdymas teistele kontserni 
mТttОkuuluvatОlО majanНusüksustОlО vтlja rОnНТb. KТnnТsvaraТnvОstООrТngutОga sОotuН kulutusОН, mТs koosnОvaН 
amortisatsioonikulust, kajastataksО koonНkasumТaruanНОs muuНО тrТkuluНО all. 
 
JuСtkonna СТnnangul on kТnnТsvaraТnvОstООrТngutО õТglanО vттrtus 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga lТgТkauНu 
241 000 Оurot (31. НОtsОmbОr 2017: 247 000 Оurot) (õТglasО vттrtusО СТОrarСТa tasО 3). KТnnТsvaraТnvОstООrТngutО õТglast 
vттrtus СТnНas juСtkonН 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga sõltumatutО kТnnТsvaraСТnНajatО СТnnangu alusОl 
sarnases asukohas asuvate sarnaste kinnisvaraobjektide m2 turuhinna kohta. 
 
2018. aasta 31. detsembri seisuga polnud kontserni kinnisvarainvesteeringuid pankadele laenude tagatisena panditud 
(31. detsember 2017: 32 000 eurot) (lisa 16). 
 
 
  

 Ehitised 

  

Soetusmaksumus:  

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 271 

MüügТН (96) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 175 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 175 

  

Akumuleerunud kulum:  

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 111 

Aastane muutus 18 

MüügТН (35) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 94 

Aastane muutus 12 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 106 

  

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2018 69 

Jääkväärtus seisuga 31. detsember 2017 81 
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8 Olulisemad tütarettevõtted, milles on vähemusosalus 
 
FТnantstОavО tütarОttОvõtОtО koСta, kus kontsОrnТl on olulТnО vтСОmusosalus, on tooНuН jтrgnОvatОs tabОlТtОs: 
 
 

 
Nimi 

 Asutamis- ja 
tegevuskoht 2018 

 
2017 

ɈɈɈ ɀɢɥɤɨɦɫɟɪɜɢɫ № 3 Фɪɭɧɡɟɧɫɤɨɝɨ ɪаɣɨɧа  Peterburi 80%  80% 

 
 
 

 
 

Seisuga 
31. detsember 2018  

Seisuga 
31. detsember 2017 

Finantsseisundi aruande kokkuvõte    

VaruН, nõuНОН ostjatО vastu ja raСa 3 292  3 470 

MatОrТaalnО ja muu põСТvara 2 095  2 096 

EНasТlükkunuН tulumaks, nОto (406)  (415) 

Kohustised (3 397)  (3 790) 

Omakapital kokku 1 584  1 361 

Millest:    

EmaОttОvõttО omanТkО osa 1 267  1 089 

VтСОmusosanТkО osa 317  272 
 

 
 2018  2017 

Kasumiaruande kokkuvõte    

MüügТtulu 16 392  17 245 

MüüНuН tooНangu kulu (11 438)  (12 405) 

оlНСalНuskuluН (419)  (895) 

Muud tegevused (neto) (4 190)  (3 903) 

Finantstegevused (neto) 37  58 

Kasum (kahjum) enne tulumaksu 382  100 

Tulumaks (178)  (146) 

Aruandeaasta kasum (kahjum) 204  (46) 

VтСОmusosanТkОlО kuuluv osa 41  (9) 
 
 
Rahavoogude kokkuvõte 

 2018  2017 

RaСavooН тrТtОgОvusОst kokku 137  (480) 

Rahavood investeerimistegevusest kokku (70)  32 

Rahavood finantseerimistegevusest kokku -  - 

Rahavoogude muutus kokku 67  (448) 
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9 Varud 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

   

Tooraine ja abimaterjalid 1 596 1 022 

MüügТks ostОtuН kaubaН 132 94 

Muud 443 450 

 2 171 1 566 

MТТnus: nОto rОalТsООrТmТsvттrtusО allaСТnНlus (97) (73) 

 2 074 1 493 

 
 
VaruНО allaСТnНlusО muutus 2018. ja 2017. aastal on kajastatuН ülНСalНuskuluНО all. 
 
 

10 Ettemaksed 
 
2018. aasta 31 detsembri seisuga oli kontsern teinud 2 879 000 euro eest ettemakseid (31. detsember 2017: 
1 703 000 Оurot), pОamТsОlt varustajatОlО ja alltöövõtjatОlО. 
 
 

11 Pikaajalised nõuded 
 
PТkaajalТsОН nõuНОН koosnОvaН pОamТsОlt ОlamutО rОmonНТtööНОga sОotuН nõuОtО pТkaajalТsОst osast, mТs 2018. aasta 
31. detsembri seisuga oli 4 958 000 eurot (31. detsember 2017: 4 414 000 eurot), ning piiratud kasutusega sularaha 
pikaajalisest osast, mis 2018. aasta 31. detsembri seisuga oli 802 000 eurot (31. detsember 2017: 436 000 eurot). 
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12 Nõuded ostjate vastu 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017  

   

NõuНОН ostjatО vastu, bruto 42 179 39 973 

MТТnus: ostjatО vastu olОvatО ОbatõОnтolТsОlt laОkuvatО nõuОtО 
allahindlus (9 405) (9 316) 

 32 774 30 657 

  
 
OstjatО vastu olОvatО ОbatõОnтolТsОlt laОkuvatО nõuОtО allahindluse muutus 2018. ja 2017. aastal on kajastatud 
ülНСalНuskuluНО all. 
 
NТТ nõuНОН ostjatО vastu kuТ ka muuН nõuНОН on ülНjuСul ТntrОssТvabaН nТng kuuluvaН tasumТsОlО 30–90 pтОva jooksul. 
 
KontsОrnТ nõuОtО vттrtusО langusО lТТkumТsОН olТН jтrgmТsОН: 
 

 
Individuaalselt 

hinnatud 
Kollektiivselt 

hinnatud Kokku 

    

Saldo seisuga 1. jaanuar 2017 3 234 8 641 11 875 

Aastane muutus 520 1 202 1 722 
OstjatО vastu olОvatО nõuОtО ümbОrСТnНamТnО nОnНО 
lТkvТНООrТmТsvттrtusОssО (tütarОttОvõtО ConМОntra, vt lТsa 2.20) - 326 326 

TütarОttОvõtОtО müük (1 986) (1 755) (3 741) 

Valuutakursivahed (19) (463) (482) 

Aasta jooksul tüСТstatuН (36) (226) (262) 

Aasta jooksul maha kantud (61) (61) (122) 

Saldo seisuga 31. detsember 2017 1 652 7 664 9 316 

Aastane muutus 213 714 927 

Valuutakursivahed (57) (767) (824) 

Aasta jooksul tüСТstatuН (217) (373) (590) 

Aasta jooksul maha kantud (77) 686 609 

TütarОttОvõtОtО müük - (33) (33) 

Saldo seisuga 31. detsember 2018 1 514 7 891 9 405 

 

 
Allpool on esitatud kontserni ostjate vastu olОvatО nõuОtО (tooНuН Тlma nõuОtО vттrtusО allaСТnНlusОta) aОgumТsО analüüs 
31. detsembri seisuga: 
 

 

Nõuded ostjate vastu, 
mis ei ole tähtajaks 
maksmata ja mille 

väärtus ei ole langenud 

Nõuded ostjate vastu, mis on tähtajaks maksmata, kuid 
mille väärtus ei ole langenud  

Alla 30 
päeva 

30–60 
päeva 

60–90 
päeva 

90–360 
päeva 

Üle 360 
päeva Kokku 

        

2017 18 875 3 714 2 442 2 434 1 826 1 366 30 657 

2018 20 443 5 166 1 164 833 2 653 2 515 32 774 
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13 Raha ja rahalähendid 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

   

Pangahoiused 5 295 7 791 

Sularaha 7 6 

 5 302 7 797 

 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ kontsОrnТ raСa õТglanО vттrtus 5 302 000 Оurot (31. НОtsОmbОr 2017: 7 797 000 Оurot) 
(tase 1). 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ kontsОrnТl pangas klТОntТНО ООs võОtavatО koСustustО kattОks 2 183 000 Оurot 
(31. detsember 2017: 1 728 000 eurot) piiratud kasutusega sularaha, millest 802 000 eurot (31. detsember 2017: 
436 000 eurot) on kajastatud finantsseisundi aruandes pikaajaliste ning 1 381 000 eurot (31. detsember 2017: 
1 292 000 Оurot) muuНО nõuОtО all. 
 
Nii 2018. kui ka 2017. aasta 31. detsembri seisuga oli panditud pankadele laenude tagatisena osa kontserni ja tema 
tütarОttОvõtОtО pangakontoНОst (lТsa 15). 
 
VõТmalТkkО kaСjumОТН pangas СoТtava sularaСa vттrtusО langusОst kajastab kontsОrn vastavalt stanНarНТlО IFRS 9. NОnНО 
СТnНamТsОl toОtutaksО ТntОrnОtТs ülОval olОvatОlО StanНarН & Poor’sТ poolt pankaНО ОmaОttОvõtОtОlО antuН pТkaajalТstОlО 
krediidireitingutОlО. KontsОrnТ juСtkonna СТnnangul polnuН pangas СoТtava sularaСa vттrtus langОnuН. 
 
 

14 Reservid ja ülekurss 
 
Kohustuslik reservkapital 
 
KoСustuslТku rОsОrvkapТtalТ omamТsО nõuО on sтtОstatuН nТТ EОstТ sОaНustОs kuТ ОttОvõttО põСТkТrjas. Igal aastal tulОb 
koСustuslТkku rОsОrvТ kanНa vтСОmalt 1/20 (5%) arvОstuslТkust puСaskasumТst kunТ rОsОrv mooНustab vтСОmalt 1/10 (10%) 
ОttОvõttО aktsТakapТtalТst. 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ koСustuslТk rОsОrvkapТtal koos, mooНustaНОs 948 000 Оurot 
(31. detsember 2017: 948 000 eurot). 
 
Muud reservid 
 
AktsТonтrТНО koosolОkul vastu võОtuН otsusОga kantТ rОsОrvТН summas 1 738 000 Оurot jaotamata kasumТssО. 
 
Valuutakursi muutuste reserv 
 
Kontsern kajastab oma finantsaruannetes valuutakursi muutuste reservi (lisa 2.2). VтlТsmaТstО tütarОttОvõtОtО varaН ja 
koСustТsОН arvОstataksО ОuroНОssО ümbОr aruanНОkuupтОval ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО kuupтОval kОСtТnuН 
vaСОtuskursТga; koonНkasumТaruannОtО ümbОrarvОstamТsОl kasutataksО aasta kОskmТsОТН valuutakurssО. 
оmbОrarvestamisel tekkivad valuutakursivahed kajastatakse valuutakursi muutuste reservis. 2018. aasta 31. detsembri 
seisuga oli valuutakursi muutuste reservi suuruseks (2 936) 000 eurot (31. detsember 2017: (2 499 000 eurot). 
 
оlОkurss 
 
оlОkurss on aktsТatО ОmТtООrТmТsОl ülО nТmТvттrtusО saaНuН tasu, mТs 2018. aasta 31 НОtsОmbrТ sОТsuga olТ 21 067 000 eurot 
(31. detsember 2017: 21 067 000 eurot). 
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15 Laenukohustised 
 

KontsОrnТ laОnukoСustТsОН 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТН jтrgmТsОН: 
 
 

  Kontsern 

 Valuuta 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

Lühiajalised laenud    

Pangalaenud EUR 9 937 - 

Pangalaenud PLN 496 - 

Lühiajaliste laenude saldo  10 433 - 

    

    

Pikaajalised laenud    

Pangalaenud EUR 20 110 17 901 

Miinus: pТkaajalТstО laОnuНО lüСТajalТnО osa  (2 712) (3 290) 

Pikaajaliste laenude saldo  17 398 14 611 

 
 
KontsОrnТ laОnukoСustТsОН on võОtuН nТТ ПТksООrТtuН kuТ ujuva ТntrОssТmттraga. TОgОlТkuН ТntrОssТmттraН jттvaН samassО 
suurusjтrku sТsОmТstО ТntrОssТmттraНОga. 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ laОnukoСustТstО kaalutuН kОskmТnО 
ТntrОssТmттr 1,46% aastas (31. НОtsОmbОr 2017: 1,50%). UjuvatО ТntrОssТmттraНОga laОnukoСustТstО ТntrОssТpОrТooН olТ nТТ 
2018. kui ka 2017. aastal 6 kuud. Intressimakseid tehakse kord kuus. 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТ kontsОrnТl kokku 497 000 Оuro (31. НОtsОmbОr 2017: 5 239 000 Оuro) vттrtusОs 
kasutamata laenulimiite. 
 
EttОvõtО ja tОma tütarОttОvõttОН on pantТnuН pankaНОlО saaНuН laОnuНО ja arvОlНuskrОНТТНТ kattОks ОttОvõttО ja tОma LООНu 
tütarОttОvõtОtО kТnnТsvara (lТsa 6) nТng pangakontosТН (lТsa 13). Ka ZОspół ZarгąНМów NТОruМСomośМТ sp. г o.o. on pantТnuН 
osa oma põСТvarast arvОlНuskrОНТТНТ lОpТngu tagatТsОks. SamutТ on panНТtuН AB SEB bankas kasuks ka ОttОvõtОtО 
UAB Mano Būstas anН UAB CТtв SОrvТМО osasТН. 
 
PТkaajalТstО laОnukoСustТstО tagasТmaksОtтСtajaН on jтrgmТsОН: 
 

 Kontsern 

Tähtaeg 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

   
оСО aasta jooksul 2 712 3 290 

1–5 aastat 17 398 14 611 

 20 110 17 901 
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15 Laenukohustised (jätkub) 
 

JтrgmТsОs tabОlТs on tooНuН ПТnantskoСustТstО lТТkumТsОН majanНusaastal: 
 
 

 
1. jaanuar 

2018 

Raha-
vood 

saadud 
laenudest 

Raha-
vood 

tagasi-
makstud 
laenudest 

Uued 
rendi-

lepingud 

Omandatud 
ettevõtete 

laenu-
kohustised 

Valuuta-
kursi 

muutuste 
mõju 

31. detsember 
2018 

LüСТajalТsОН 
intressikandva
d laenud (v.a 
allloetletud) 

- 10 433 - - - - 10 433 

Pikaajalised 
intressikandva
d laenud (v.a 
allloetletud) 

17 901 23 704 (22 025) - 534 (4) 20 110 

Pikaajalised 
kohustused 
kapitalirendi- 
ja jтrОlmaksu-
lepingutest 

3 712 - (1 289) 1 659 164 (21) 4 225 

Kohustised 
finantseeri-
mistegevu-
sest kokku 

21 613 34 137 (23 314) 1 659 698 (25) 34 768 

 
 
16 Eraldised 

 
2018. aasta 31. detsembri seisuga moodustati City Service SE poolt tütarОttОvõttО ConМОntra SОrvТМТos в MantОnТmТОnto, 
S.A klТОntТНОlО antuН garantТТНО ja muuНО pankrotТmОnОtlusО kтТgus tОkkТНa võТvatО nõuОtО kattОks 348 000 Оuro suurunО 
eraldis (vt ka lisa 2.20) (31. detsember 2017: 1,25 mln eurot). 2018. aasta 31. detsembri seisuga moodustasid kontserni 
PОtОrburТ pТТrkonnas tОgutsОvaН tütarОttОvõttОН ZAO CТtв SОrvТМО, OAO CТtв SОrvТМО ja ɈɈɈ ɀɢɥɤɨɦɫɟɪɜɢɫ № 3 
Фɪɭɧɡɟɧɫɤɨɝɨ ɪаɣɨɧа 687 000 Оuro (31. НОtsОmbОr 2017: 0 Оuro) suurusО ОralНТsО vastuolulТsОst koСtupraktТkast ja 
sОaНustО tõlgОnНamТsО ümbОr kОrkТnuН vaТНlustОst tulОnОva maksurТskТ kattОks, mТНa on kТrjОlНatuН tтpsОmalt lТsas 31. 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga mooНustasТН kontsОrnТ kuuluvaН ОttОvõttОН UAB Mano Būstas ja UAB Mano aplТnka 
478 000 euro suuruse eraldisО LООНu konkurОntsТamОtТ uurТmТsО võТmalТkО nОgatТТvsОtО tagajтrgОНО kattОks (vt ka lТsa 31). 
 
AruanНОaastal tüСТstatТ 540 000 Оuro vттrtusОs CТtв SОrvТМО SE poolt tütarОttОvõttО ConМОntra SОrvТМТos в MantОnТmТОnto, 
S.A klientidele antud garantiisid ja muТН pankrotТmОnОtlusО kтТgus tОkkТНa võТvaТН nõuНОТН. 365 000 Оurot vastavast 
ОralНТsОst rОalТsООrus nТng makstТ ОttОvõttО Group ArОsТ НО InvОrsТonОs S.L. poolt vтlja. 
 
 

17 Kapitalirent 
 
Kontserni poolt kapitalirendi tingimustel renditavad varad koosnevad pОamТsОlt sõТНukТtОst. RОnНТlОpТngutО koСasОlt on 
rОnНТmaksОtО kõrval olulТstОks koСustustОks ka rОnНТtuН varaНО СoolНamТnО ja kТnНlustamТnО. KontsОrnТs kapТtalТrОnНТ 
tТngТmustОl rОnНТtavatО sõТНukТtО raamatupТНamТslТk jттkvттrtus olТ 2018. aasta 31. НОtsОmbri seisuga 3 355 000 eurot 
(31. НОtsОmbОr 2017: 2 914 000 Оurot). KapТtalТrОnНТlОpТnguН on sõlmТtuН 2–5 aastaks. Lepingute valuuta on kas euro (EUR) 
võТ Poola гlott (PLN). 
 
2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga olТН kapТtalТrОnНТkoСustТstО ТntrОssТmттraН jтrgmised: 6 kuu EURIBOR + 1,7–1,75%, 
3 kuu EURIBOR + 1,4–2,5%, 1 kuu WIBOR + 1,6% (31. detsember 2017: 6 kuu EURIBOR + 1,65–2,15%, 3 kuu EURIBOR 
+ 1,4–2,5%, 1 kuu WIBOR + 1,6%). Intressimakseid tehakse kord kuus. 
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17 Kapitalirent (jätkub) 
 

JтrgmТstО perioodide minimaalsed rendimaksed eeltoodud kapitalirendilepingutest olid 2018. ja 2017. aasta 31. detsembri 
sОТsuga jтrgmТsОН: 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

оСО aasta jooksul 1 252 1 064 

1–5 aastat 3 161 2 821 

Kapitalirendikohustised kokku 4 413 3 885 

   

Intress (188) (173) 

Kapitalirendikohustiste nüüdisväärtus 4 225 3 712 

   

Kapitalirendikohustised:   

- lüСТajalТsОН 1 178 995 

- pikaajalised 3 047 2 717 
 
 
 

18 Kasutusrent 
 
2018. ja 2017. aasta 31. detsembri sОТsuga olТ kontsОrnТl mТtmОТН kОСtТvaТН sõТНukТtО kasutusrОnНТlОpТnguТН. 
 
JтrgmТstО pОrТooНТНО mТnТmaalsОН rОnНТmaksОН sõlmТtuН mТttОkatkОstatavatОs kasutusrОnНТlОpТngutОst on jтrgmТsОН: 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

   

оСО aasta jooksul 2 105 1 871 

1–5 aastat 5 899 5 924 

оlО 5 aasta 3 054 2 467 

 11 058 10 262 

 
KasutusrОnНТlОpТngutО valuuta on kas Оuro, Poola гlott võТ VОnО rubla. 
 
 

19 Töötajate hüvitistega seotud eraldised 
 
Nii 2018. kui ka 2017. aasta 31. detsembri sОТsuga kajastas kontsОrn pОnsТonТТkka jõuНnuН töötajatОlО töölt laСkumТsОl 
makstavaТН СüvТtТsТ (lТsa 2.15). NОnНОga sОotuН kulutusОН kajastataksО kontsОrnТ koonНkasumТaruanНОs ülНСalНuskuluНО 
all. 
 

 Kontsern 

 Seisuga 
31. detsember 2017 

Seisuga 
31. detsember 2016 

   

Eelmise aasta 31. detsembri seisuga 284 457 

Aastane muutus 151 (180) 

ValuutakursТ muutustО mõju (2) 7 

Finantsaasta 31. detsembri seisuga 433 284 
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19 Töötajate hüvitistega seotud eraldised (jätkub) 
 
TöötajatО СüvТtТstОga sОotuН eraldiste hindamiseks 2018. ja 2017. aasta 31. detsembri seisuga kasutatud peamised 
ООlНusОН olТН jтrgmТsОН: 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

DТskontomттr 1,8% 2,3% 

EОlНatav aastanО palgatõus 2,7% 2,2% 
 
 

20 Võlad tarnijatele ja seotud osapooltele 

 
 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017  

   

VõlaН tarnТjatОlО 15 988 13 951 

VõlaН sОotuН osapooltОlО (lТsa 32) 171 959 

 16 159 14 910 

 
VõlaН tarnТjatОlО ОТ kanna ТntrОssТ ja kuuluvaН ülНjuСul tasumТsОlО 30 pтОva jooksul. 
 
 

21 Lepingukohustised – saadud ettemaksed 
 
NТТ 2018. kuТ ka 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga koosnОsТН saaНuН ОttОmaksОН kontsОrnТ Сallatava тrТkТnnТsvara ja 
elamute omanike poolt kontsernile remondi- ja muuНО tööНО eest tehtud ettemaksetest. 
 
 

22 Muud lühiajalised kohustised 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017  

   

Puhkusetasu eraldis 2 801 2 459 

VТТtvõlaН 1 081 1 884 

Palgad ja sotsiaalkindlustus 1 823 1 221 

MuuН lüСТajalТsОН kohustised 4 295 4 152 

 10 000 9 716 

 
MuuН koСustТsОН ОТ kanna ТntrОssТ ja kuuluvaН tasumТsОlО kОskmТsОlt üСО kunТ kuuО kuu jooksul. 
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23 Müüdud toodangu kulu 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

AlltöövõtjatО tООnusОН ja kasutatuН matОrjalТН 77 764 75 955 

Palgad ja sotsiaalkindlustus 38 630 41 200 

Amortisatsioonikulu 1 086 1 050 

MüüНuН kaupaНО kulu 207 150 

Muud 3 310 3 335 

Müüdud toodangu kulu kokku 120 997 121 690 

 
 

24 Üldhalduskulud 

 
 Kontsern  

 2018 2017  

    

Palgad ja sotsiaalkindlustus 17 549 17 156  

PõСТvara kulum 3 895 3 311  

Ruumide ja muude varade rendikulu 1 996 1 579  

Konsultatsiooniteenused* 1 821 1 912  

Reklaam 757 471  

Esinduskulud 683 517  

Maksud, v.a tulumaks 681 565  

Inkassoteenuste komisjonitasud 677 659  

Tarkvara hooldus 670 542  

FТrmavттrtusО langus (lТsa 4) 623 -  

Kindlustus 515 373  

LтСОtusОН ja koolТtusОН 473 333  

Kütus 428 449  

Kommunaalkulud 394 286  

Sidekulud 367 397  

Pangamaksed 195 168  

Transpordikulud 193 272  

Heategevus ja toetused 132 85  

Omandamis- ja müügТtОСТngutОga kaasnОvaН konsultatsТoonТkuluН ja 
maksud - 131 

 

KontrollТ kaotamТsО tõttu НОkonsolТНООrТtuН tütarОttОvõtОtО nОtotulОm 
(lisa 1) - (1 667) 

 

Muud 3 073 2 642  

Üldhalduskulud kokku 35 122 30 181  

    

 
* Sh 2018. aasta jooksul auНТТtorОttОvõtjalО Ernst & Young BaltТМ AS tasutuН 8000 Оurot maksukonsultatsТoonТ ООst 
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25 Muud äritulud ja -kulud 
 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

Trahvid ja viivised 234 205 

Renditulu 106 118 

Kasum matОrТaalsО põСТvara müügТst 93 80 

Muud tulud 914 1 397 

Muud äritulud kokku 1 347 1 800 

   

Kohtuvaidlused 255 129 

Trahvid ja viivised 153 214 

KaСjum matОrТaalsО põСТvara müügТst 73 808 

RТТgТlõТvuН 63 64 

Rendikulu 28 70 

Renditud varade kulum 10 28 

Muud kulud 1 042 986 

Muud ärikulud kokku 1 624 2 299 

 
 

26 Intress ning muud finantstulud ja (-kulud) 
 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

Intressitulu 194 540 

Kasum valuutakursi muutustest 72 485 

Finantstulud kokku 266 1 025 

   

Intressi(kulu) (565) (539) 

(Kahjum) valuutakursi muutustest (488) (34) 

Kahjum ТnvОstООrТngutО müügТst (lТsa 1) (80) (392) 

Muu finants(kulu) - (24) 

Finants(kulud) kokku (1 133) (989) 

Finantstegevused, neto (867) 36 
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27 Tulumaks 
 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

Tulumaksukulu põhikomponendid   

Tasumisele kuuluv tulumaks 2 057 2 282 

EНasТlükkunuН tulumaksukulu (-tulu) (1 320) (490) 

Tulumaksukulu koondkasumiaruandes 737 1 792 

 
 

 Kontsern 

 
Seisuga 

31. detsember 2018 
Seisuga 

31. detsember 2017 

   

Edasilükkunud tulumaksuvarad   

OstjatО vastu olОvatО nõuОtО allaСТnНlus 1 264 1 360 

Maksukahjumite edasikandmine 1 029 585 

VТТtvõlaН ja muuН sarnasОН ajutТsОН ОrТnОvusОН 753 583 

Maksu ПТrmavттrtus 614 694 

Varude allahindlus 70 101 

EНasТlükkunuН tulu - 1 

EНasТlükkunuН tulumaksuvaraН ОnnО allaСТnНlust 3 730 3 324 

   

Miinus: allahindlus (479) (631) 

EНasТlükkunuН tulumaksuvaraН vтСОnНatuna allaСТnНlusО võrra 3 251 2 693 

   

Edasilükkunud tulumaksukohustised   

MatОrТaalnО ja ТmmatОrТaalnО põСТvara (3 548) (3 685) 

Viitlaekumised (60) (62) 

EНasТlükkunuН tulumaksukoСustТsОН (3 608) (3 747) 

Edasilükkunud tulumaks, neto (357) (1 054) 
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27 Tulumaks (jätkub) 
 
EНasТkantuН maksukaСjumОТН saab kasutaНa jтrgmТstОl tТngТmustОl: LООНus on võТmalТk maksukaСjumОТН 
(31. detsember 2018: 2 661 000 eurot, 31. detsember 2017: 555 000 Оurot) mттramata ajaks ОНasТ lükata, LтtТs* on 
võТmalТk maksukaСjumОТН (31. НОtsОmbОr 2017 ja 2018: 315 000 Оurot) aastanТ 2023 ОНasТ lükata, VОnОmaal on võТmalТk 
maksukaСjumОТН (31. НОtsОmbОr 2018: 498 000 Оurot, 31. НОtsОmbОr 2017: 570 000 Оurot) mттramata ajaks ОНasТ lükata, 
Poolas on võТmalТk maksukaСjumОТН (31. НОtsОmbОr 2018: 599 000 Оurot, 31. НОtsОmbОr 2017: 625 000 Оurot) suurОmas 
osas aastanТ 2023 ОНasТ lükata, HТspaanТas on võТmalТk maksukaСjumОТН (31. НОtsОmbОr 2018: 1 664 000 Оurot, 
31. detsember 2017: 1 077 000 eurot) mттramata ajaks ОНasТ lükata. 
 
* AlatОs 1. jaanuarТst 2018 rakОnНuvaН muuНatusОН LтtТ tulumaksusОaНusОs, mТllО koСasОlt ОТ maksustata LтtТs mТttО Оnam ОttОvõtОtО 
kasumТt, vaТН vтljamakstavaТН НТvТНОnНО. Kuna maksuobjОktТks ОТ olО mitte kasum, vaid dividendid, pole erinevusi ka varade ja kohustiste 
maksuarvОstuslТkО ja bТlansТlТstО jттkvттrtustО vaСОl, mТs võТks vТТa ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraНО ja -kohustiste tekkeni. Juba kogunenud 
maksukaСjumОТН saab aga ОnНТsОlt ОНasТ lükata. 
 
LООНus tОgutsОvatО majanНusüksustОga sОotuН ОНasТlükkunuН tulumaksuvaraН ja -kohustised kajastati nii 2018. kui ka 
2017. aastal 15% maksumттra alusОl. VОnОmaal, Poolas ja HТspaanТas tОgutsОvatО majanНusüksustО ОНasТlükkunuН 
tulumaksu arvutamiseks kasutati 2018. aastal vastavalt 20%, 19% ja 25% maksumттrasТН (samu maksumттrasТН kasutatТ 
ka 2017. aastal). 
 
LТsaНОs 1 ja 4 kТrjОlНatuН rОorganТsООrТmТnО kontsОrnТs (üСТnОmТsОН) aastatОl 2018 ja 2017 nТng ka varasОmatОl pОrТooНТНОl 
tОkТtas üСТnОmТsО kuupтОva sОТsuga maksu ПТrmavттrtusО. SОllО tulОmusОl kajastatТ kõnОalustОst tОСТngutОst ОНasТlükkunuН 
tulumaksuvara ulatusОs, mТllОs maksu ПТrmavттrtus ülОtas vastavas raamatupТНamТsО aastaaruanНОs kajastatuН 
ПТrmavттrtust. 
 
AjutТstО ОrТnОvustО muutustО mõju ОnnО ja pтrast maksustamТst olТ kontsОrnТs jтrgmТnО: 
 

 

Saldo seisuga 
31. detsember 

2017 

Kajastatud 
kasumi-

aruandes 

Valuuta-
kursi-
vahed 

Müüdud 
tütar-

ettevõtted 

Omandatud 
tütar-

ettevõtted 

Saldo seisuga 
31. detsember 

2018 

       
Ostjate vastu 
olОvatО nõuОtО 
allahindlus 7 990 130 (543) - - 7 577 

Varude allahindlus 533 (130) (53) - - 350 
VТТtvõlaН ja muuН 
sarnased ajutised 
erinevused 3 469 1 118 (129) - 32 4 490 

EНasТlükkunuН tulu 3 (3) - - - - 
Maksukahjumite 
edasikandmine 2 833 2 686 (91) - - 5 428 

Maksu ПТrmavттrtus 4 620 (530) (2) - - 4 088 
Materiaalne ja 
immateriaalne 
põСТvara (22 210) 4 338 142 - (3 797) (21 527) 

Viitlaekumised (324) - 10 - - (314) 
Ajutised erinevused 
enne allahindlust 
kokku (3 086) 7 609 (666) - (3 765) 92 

       

Allahindlus (3 202) 483 376 - - (2 343) 
Ajutised 
erinevused kokku (6 288) 8 092 (290) - (3 765) (2 251) 

       
EНasТlükkunuН 
tulumaks, neto (1 054) 1 320 (58) - (565) (357) 
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27 Tulumaks (jätkub) 
 
AjutТstО ОrТnОvustО muutustО mõju ОnnО ja pтrast maksustamТst olТ kontsОrnТs jтrgmТnО: 
 
 

 

Saldo seisuga 
31. detsember 

2016 

Kajastatud 
kasumi-

aruandes 

Valuuta-
kursi-
vahed 

Müüdud 
tütar-

ettevõtted 

Omandatud 
tütar-

ettevõtted 

Saldo seisuga 
31. detsember 

2017 

       
Ostjate vastu 
olОvatО nõuОtО 
allahindlus 7 582 580 (151) (31) 10 7 990 

Varude allahindlus 29 527 (23) - - 533 
VТТtvõlaН ja muuН 
sarnased ajutised 
erinevused 3 528 29 (5) (96) 13 3 469 

EНasТlükkunuН tulu 102 7 4 (110) - 3 
Maksukahjumite 
edasikandmine 13 106 598 104 (10 982) 7 2 833 

Maksu ПТrmavттrtus 13 409 (877) (1) (7 911) - 4 620 
Materiaalne ja 
immateriaalne 
põСТvara (22 861) 1 402 (255) - (496) (22 210) 

Viitlaekumised (278) (30) (16) - - (324) 
Ajutised erinevused 
enne allahindlust 
kokku 14 617 2 236 (343) (19 130) (466) (3 086) 

       

Allahindlus (22 139) 29 154 18 754 - (3 202) 
Ajutised 
erinevused kokku (7 522) 2 265 (189) (376) (466) (6 288) 

       
EНasТlükkunuН 
tulumaks, neto (1 341) 490 (44) (56) (103) (1 054) 
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27 Tulumaks (jätkub) 
 
Kuna suurОm osa kontsОrnТ тrТtОgОvusОst toТmub LООНus, on aasta koСta kajastatuН tulumaksukulu võrrОlНav 
tulumaksukuluga, mТs kaasnОks maksuООlsОlО tululО LООНu tulumaksumттra (15%) rakОnНamТsОga: 
 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

Tulumaksukulu 15% maksumттra puСul (687) (1 191) 

VтlТsmaТstО tütarОttОvõtОtО maksumттraНО mõju (31) (18) 

EНasТlükkunuН tulumaksuvaraНО allaСТnНlusО muutus ja ОНasТlükkunuН 
tulumaksuvarade mahakandmine 

152 485 

TütarОttОvõtОtО rОorganТsООrТmТsОst kajastatuН ОНasТlükkunuН 
tulumaksuvarad 

- - 

PüsТvaН ОrТnОvusОН (171) (1 068)* 

Tulumaksukulu koondkasumiaruandes (737) (1 792) 

 
* SuurОm osa püsТvatОst ОrТnОvustОst tulОnОsТН tütarОttОvõttО ConМОntra varaНО ja koСustТstО ümbОrСТnНamТsОst nОnНО 
lТkvТНООrТmТsvттrtusОssО nТng CТtв SОrvТМО Grupa TОМСnТМгna müügТst. 
 
 

28 Baas- ja lahjendatud kasum aktsia kohta (EUR) 
 

BaaskasumТ arvutamТsОks aktsТa koСta jagataksО aktsТonтrТНО osa puСaskasumТst majanНusaasta jooksul ОmТtООrТtuН ja 
tasutuН lТСtaktsТatО kaalutuН kОskmТsО arvuga. EttОvõttОl ОТ olО kasumТt aktsТa koСta vтСОnНaНa võТvaТН ТnstrumОntО nТng 
seega on baas- ja laСjОnНatuН kasum aktsТa koСta võrНnО. Baas- ja laСjОnНatuН kasum aktsТa koСta lОТtТ jтrgmТsОlt: 
 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

AktsТonтrТНО osa puСaskasumТst 3 791 6 150 

Aktsionäride osa puhaskasumist 3 791 6 150 

   

Aktsiate arv (tuhandetes), algsaldo 31 610 31 610 

AktsТatО arv (tuСanНОtОs), lõppsalНo 31 610 31 610 

Aktsiate kaalutud keskmine arv (tuhandetes) 31 610 31 610 

Baas- ja lahjendatud kasum aktsia kohta (EUR) 0,12 0,19 
 
 

29 Dividendid aktsia kohta 
 

 2018 2017 

   

Kinnitatud dividendid* 9 799 19 598 

Aktsiate arv (tuhandetes)** 31 610 31 610 

Kinnitatud dividendid aktsia kohta (EUR) 0,31 0,62 

 
* Dividendide kinnitamise aastal 
** DТvТНОnНТНО kТnnТtamТsО kuupтОval 
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30 Finantsvarad ja -kohustised ning riskijuhtimine 
 

Krediidirisk 
 
Kontsern rakendab meetmeid, mis tagavad selle, et teenuseid osutataks alati sobiva krediidiajalooga klientidele ning et 
nООН ОТ ülОtaks vastuvõОtavat krОНТТНТrТskТ mттra. оkskТ klТОnt ОТ mooНusta ülО 10% sОgmОnНТ müügТtulust. 
 
Maksimaalset krОНТТНТrТskТ mттra nтТtab Тga ПТnantsvara bТlansТlТnО jттkvттrtus. SООga on juСtkonН sОТsukoСal, Оt kontsОrnТ 
maksТmaalsОt krОНТТНТrТskТ mттra nтТtab kõТgО parОmТnТ pТkaajalТstО nõuОtО, ostjatО vastu suunatuН ja muuНО nõuОtО nТng 
raha summa, millest on arvatuН maСa ОbatõОnтolТsОlt laОkuvatО nõuОtО allaСТnНlus ПТnantssОТsunНТ aruanНО koostamТsО 
kuupтОva sОТsuga. 
 
IntrОssТmттra rТsk 
 
Suur osa kontsОrnТ laОnukoСustТstОst (laОnuН ja kapТtalТrОnНТkoСustТsОН) on ujuvatО ТntrОssТmттraНОga, mТs on sОotuН 
EURIBOR-i, EONIA ja WIBOR-Тga nТng põСjustavaН sООga ТntrОssТmттra rТskТ (lТsaН 15 ja 17). EТ 2018. Оga ka 2017. aasta 
31. НОtsОmbrТ sОТsuga ОТ kasutatuН ТntrОssТmттra rТskТ maanНamТsОks ПТnantsТnstrumОntО. 
 
JтrgnОv tabОl nтТtab kontsОrnТ maksuООlsО kasumТ tunНlТkkust (ujuva ТntrОssТmттraga laОnukoСustТstО mõju) põСjОnНatult 
võТmalТku ТntrОssТmттra muutusО suСtОs, kuТ kõТk tОТsОН muutujaН on konstantsОН. KontsОrnТ koonНkasumТlО avalНab sОО 
mõju vaТН aruanНОaasta kasumТ kauНu. 
 

2018 
Muutus 

baaspunktides 
Mõju maksueelsele 

kasumile 

   

EUR +100 (340) 

   

PLN +100 (33) 

   

2017   

   

EUR +100 (211) 

   

PLN +100 (5) 
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30 Finantsvarad ja -kohustised ning riskijuhtimine (jätkub) 
 
Likviidsusrisk 
 
KontsОrnТ stratООgТlТsО plaanТga nтСaksО ОttО, Оt kontsОrn pОab omama oma koСustustО tтТtmТsОks alatТ pТТsavalt raСa ja 
raСalтСОnНОТН võТ vabu vaСОnНОТН sТСtotstarbОlТsО arvОlНuskrОНТТНТ ja laОnuvõТmalustО nтol. 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ 
sОТsuga olТ kontsОrnТ lüСТajalТstО koСustТstО kattОkorНaja (kтТbОvara / lüСТajalТsОН koСustТsОН) 1,05 ja lТkvТТНsuskorНaja 
((kтТbОvara – varuН) / lüСТajalТsОН koСustТsОН) 1,00 (31. НОtsОmbОr 2017: vastavalt 1,35 ja 1,31). 
 
JтrgmТsОs tabОlТs on ОsТtatuН kokkuvõtО kontsОrnТ ПТnantskoСustТstО tтСtaОgaНОst 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ 
sОТsuga НТskontООrТmata lОpТngulТstО maksОtО põСjal: 
 

 Nõudmiseni Alla 3 kuu 3–12 kuud 1–5 aastat Üle 5 aasta Kokku 

       
Intressikandvad 
pikaajalised 
laenukohustised - - - 17 336 333 17 669 
Pikaajaliste 
intressikandvate 
laenukohustiste 
lüСТajalТnО osa - 696 2 082 - - 2 778 
LüСТajalТsОН 
laenud - - 10 559 - - 10 559 
Kapitalirendi-
kohustised - 131 1 120 3 162 - 4 413 
VõlaН tarnТjatОlО 
ja seotud 
osapooltele - 15 370 789 - - 16 159 
Muud 
lüСТajalТsОН 
kohustised - 4 756 855 - - 5 611 
Saldo seisuga 
31. detsember 
2018 - 20 953 15 405 20 498 333 57 189 

       
Intressikandvad 
pikaajalised 
laenukohustised - - - 14 405 489 14 894 
Pikaajaliste 
intressikandvate 
laenukohustiste 
lüСТajalТnО osa - 841 2 524 - - 3 365 
Kapitalirendi-
kohustised - 67 997 2 821 - 3 885 
VõlaН tarnТjatОlО 
ja seotud 
osapooltele - 14 910 - - - 14 910 
Muud 
lüСТajalТsОН 
kohustised - 4 958 1 078 - - 6 036 

Saldo seisuga 
31. detsember 
2017 - 20 776 4 599 17 226 489 43 090 
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30 Finantsvarad ja -kohustised ning riskijuhtimine (jätkub) 
 
Valuutarisk 
 
KontsОrnТ vтlТsvaluutas ПТksООrТtuН raСalТsОН varaН ja koСustТsОН olТН 2018. ja 2017. aasta 31 НОtsОmbrТ sОТsuga jтrgmТsОН: 
 

 2018  2017 

 Varad Kohustised  Varad Kohustised 

      

RUB 8 350 9 047  8 201 8 691 

PLN 3 634 4 236  3 708 5 291 

EUR 42 570 53 813  40 522 38 592 

 54 554 67 096  52 431 52 574 

 
 
JтrgnОvaН tabОlТН nтТtavaН kontsОrnТ maksuООlsО kasumТ tunНlТkkust (vтlТsvaluutas ПТksООrТtuН raСalТstО varaНО ja koСustТstО 
õТglasО vттrtusО muutusО mõju) põСjОnНatult võТmalТku valuutakursТ muutusО suСtОs, kuТ kõТk tОТsОН muutujaН on 
konstantsed. 
 
EmaОttОvõttО Poola гlotТН: 
 

 
Valuutakursi 

muutus 

Mõju 
maksueelsele 

kasumile 

   

2018   

EUR + 15,00% (842) 

EUR - 15,00% 842 

   

2017   

EUR + 15,00% 867 

EUR - 15,00% (867) 
 
 
Poola tütarОttОvõtОtО ОuroН: 
 

 
Valuutakursi 

muutus 

Mõju 
maksueelsele 

kasumile 

   

2018   

EUR + 15,00% (837) 

EUR - 15,00% 837 

   

2017   

EUR + 15,00% (1 101) 

EUR - 15,00% 1 101 
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30 Finantsvarad ja -kohustised ning riskijuhtimine (jätkub) 
 
PОtОrburТ tütarОttОvõtОtО ОuroН: 
 

 
Valuutakursi 

muutus 

Mõju 
maksueelsele 

kasumile 

   

2018   

EUR + 15,00% (10) 

EUR - 15,00% 10 

   

2017   

EUR + 15,00% (10) 

EUR - 15,00% 10 
 
 
FТnantsТnstrumОntТНО õТglanО vттrtus 
 
KontsОrnТ pОamТsОН ПТnantsТnstrumОnНТН, mТНa õТglasОs vттrtusОs ОТ kajastata, koosnОvaН nõuОtОst ostjatО vastu ja 
muuНОst nõuОtОst, pТkaajalТstОst nõuОtОst, võlgaНОst tarnТjatОlО ja muuНОst võlgaНОst nТng pТka- ja lüСТajalТstОst 
laenukohustistest. 
 
ÕТglanО vттrtus on summa, mТs olОks võТmalТk saaНa ТnstrumОnНТ ООst tОaНlТkО ja СuvТtatuН pooltО vaСОl turutТngТmustОl 
toТmuva tОСТngu kтТgus, v.a sunНmüügТ võТ lТkvТНООrТmТsО korral. FТnantsТnstrumОntТНО õТglasО vттrtusО СТnНamТsОks 
kasutatТ jтrgmТsОТН mООtoНОТН ja ООlНusТ: 
 

(a) LüСТajalТstО ostjatО vastu olОvatО ja muuНО nõuОtО, tarnТjatОlО võlgu olНavatО summaНО nТng lüСТajalТstО 
laОnukoСustТstО bТlansТlТnО jттkvттrtus on lüСТkОsО tтСtaja tõttu lТgТlтСОНanО nОnНО õТglasОlО vттrtusОlО. 

(b) PТkaajalТstО nõuОtО ja laОnukoСustТstО õТglanО vттrtus lОТtaksО nОnНОga samavттrsОtО võТ sarnastО nõuОtО ja 
koСustТstО notООrТtuН turuСТnna võТ sama tтСtajalТsО proПТТlТga laОnukoСustТstО koСta saadaolevate andmete alusel. 
FТksООrТtuН võТ ujuva ТntrОssТmттraga pТkaajalТstО laОnukoСustТstО õТglanО vттrtus on lТgТlтСОНanО nОnНО 
bТlansТlТsОlО jттkvттrtusОlО. 

 
Kontserni finantsvarade ja -koСustТstО õТglanО vттrtus on lТgТlтСОНanО nОnНО bТlansТlТsОlО jттkvттrtusОlО. LТsas 2.9 
kТrjОlНatuН õТglasО vттrtusО mõõtmТsО põСТmõtОtОst lтСtuНОs on kontsОrn klassТПТtsООrТnuН ПТnantsasutustОlt võОtavatО 
laenukohustiste puhul kasutatavad sisendid tasemele 3. Muude finantsvarade ja -koСustТstО mõõtmТsОl kasutatavad 
sisendid on klassifitseeritud samuti 3. tasemele. 
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31 Kohustised ja tingimuslikud kohustised 
 
Vilniuse linnavalitsuse algatatud kohtuasi City Service SE vastu 
 
21. aprТllТl 2017 saТ ОttОvõtО tОatТsО VТlnТusО rТngkonnakoСtult, kus antТ tОaНa, Оt VТlnТusО linnavalitsus ja peaprokuratuur on 
algatanuН ОttОvõttО vastu koСtuasja kaСjuНО sТssОnõuНmТsОks. JuСtkonna СТnnangul süüНТstataksО ОttОvõtОt alusОtult 
sОllОs, Оt VТlnТusО lТnnavalТtsus on kanНnuН sОosОs VТlnТusО lТnnavalТtsusО ja ОttОvõttО vaСОl aastatОl 2002–2010 sõlmТtuН 
rТТgТСankОlОpТngutОga kaСju. NТmОtatuН kaСju kogusuurusОks on süüНТstusО koСasОlt 20,6 mln Оurot. 
 
AlatОs aastast 2002 on osutanuН ОttОvõtО ülalmaТnТtuН rТТgТСankОlОpТngutО alusОl VТlnТusО lТnnavalТtsusОlО kuuluvatОlО 
haridusasutustele ESCO-muНОlТ alusОl küttОsüstООmТНО СalНus- ja tehnohooldusteenuseid. ESCO-mudeli kasutamine 
võТmalНas tõsta СarТНusasutustО ОnОrgТatõСusust nТng aТtas vтСОnНaНa olulТsОlt avalТkО asutustО ОnОrgТakulusТН. 
KõnОalustО lОpТngutО alusОl koСustus CТtв SОrvТМО SE tagama avalТkОs asutustОs asjakoСastОlО töökОskkonna stanНarНТtОlО 
vastava tОmpОratuurТ, vтСОnНama süstООmТ СoolНuskulusТН nТng tОgОma ТnvОstООrТnguТН ООlmaТnТtuН ООsmтrkТНО 
saavutamiseks. 
 
2014. aastal tОatas VТlnТusО lТnnavalТtsus, Оt tтnu CТtв SОrvТМО SE-ga koostöös rakОnНatuН ESCO-muНОlТlО on sттstnuН 
Vilniuse linn perioodil 2002–2013 kokku 36,2 mln eurot. 
 
EttОvõtО on tтТОstТ kТnНОl nТng valmТs tõОstama, Оt kõnОalusО koСtuasja raamОs nОТlО ОsТtatuН süüНТstus on alusОtu, nТng 
sООga ОТ olО kтОsolОvas raamatupidamise aastaaruandes antud kohtuasjaga seoses ka mingeid eraldisi moodustatud. 
KõnОalusОТН rТТgТСankОlОpТnguТН on analüüsТtuН LООНu koСtusüstООmТs ka varОm: aastal 2013 langОtas rТТgТkoСus 
ESCO-muНОlТ kasutamТsО koСta ülalkТrjОlНatuН CТtв SОrvТМО SE ja Vilniuse linnavalitsuse vahelistes hankelepingutes 
positiivse otsuse. Nii riigihankelepingud kui ESCO-muНОl tunnТstatТ ТgatТ kОСtТvatО sОaНustОga kooskõlas olОvaks. 
 
Kohtuasja algatas Vilniuse linnavalitsus, toetudes siseministeeriumi all tegutseva finantskuritegude uurimise teenistuse 
juСtТmТsОl kтТmas olОvalО koСtuООlsОlО uurТmТsОlО. 2018. aasta jaanuarТs koСtuООlnО uurТmТnО lõpОtatТ. KoСtuООlsО uurТmТsО 
lõppОНОs kaotas VТlnТusО lТnnavalТtsus võТmalusО ОnН asjaНО kтТguga kursТs СoТНa nТng ОТ saanuН Оnam vтТta, Оt kõnОalusОl 
juСul olОks tОgОmТst sОaНusОvastasО tОgОvusОga. EnnО koСtuООlsО uurТmТsО lõppОmТst mттras koСus kaСjuНО suurusО 
СТnНamТsОks sõltumatu ОkspОrНТ, kОllО СТnnangul ОТ olnuН võТmalТk kaСjuНО ulatust ОbapТТsava ТnПormatsТoonТ tõttu aga vтlja 
sОlgТtaНa. HОtkОl arutab asja koСus. оlaltooНu valgusОs on juСtkonН arvamusОl, Оt süüНТstus on alusОtu, nТng sООga ОТ olО 
kтОsolОvas raamatupТНamТsО aastaaruanНОs antuН koСtuasjaga sОosОs ka mТngОТН ОralНТsТ mooНustatuН. 
 

UAB Mano Būstas kaasus 

 
21. НОtsОmbrТl 2017 algatas UAB BM būstas UAB Mano būstas nТng 9 tОТsО omavaСОl mТttОsОotuН kostja vastu koСtuasja 
ООsmтrgТga nõuНa sТssО solТНaarsuskompОnsatsТoon summas 1,6 mln Оurot. UAB Mano būstas on vООnНunuН, Оt ОttОvõttО 
vastu ОsТtatuН nõuО kaСjuНО СüvТtamТsОks on tтТОstТ alusОtu. 
 
UAB Mano Būstas on kТnНОl, Оt on kõТk oma lОpТngulТsОН koСustusОН СagОja ООs nõuОtОkoСasОlt tтТtnuН. HagОja tОllТtuН 
ОkspОrtТТsТ tulОmusОl sОlgus, Оt kõТk СoonО juurОs tuvastatuН puuНusОН on tОkkТnuН projОktООrТmТs- ja ehitustööНО kтТgus, 
mТllОga UAB Mano Būstas ОТ tОgОlОnuН. NТmОlt Сakkas ОttОvõtО pakkuma oma tООnusОТН allОs sТТs, kuТ kõТk СoonО tОСnТlТsО 
projОktООrТmТsО ja ОСТtustööН olТН lõpОtatuН. UAB Mano Būstas osutas СoonОs tООnusОТН kunТ 14. aprТllТnТ 2016 nТng uus 
teenusОosutaja UAB InsОrvТs mТngОТН puuНusОТН СoonО juurОs pтrast lОpТngu ülОvõtmТst ОТ tuvastanuН. TООnustО osutamТsО 
perioodil ei esitanud klient UAB-lО Mano Būstas lОpТngu tтТtmТsО koСta üСtОgТ kaОbust. KoСus on mттranuН kaСjuНО 
tОkkОpõСjustО nТng kostjatО koСustustО СТnНamТsОks sõltumatu ОkspОrНТ. 
 
оlaltooНu valgusОs on juСtkonН arvamusОl, Оt UAB Mano Būstas ОТ vastuta projОktООrТmТs- ja ОСТtustööНО kтТgus tОСtuН 
vТgasО ООst, nТng usub, Оt ka koСus jõuab samalО jтrОlНusОlО, nТng sООga ОТ olО kтОsolОvas raamatupidamise 
aastaaruandes antud kohtuasjaga seoses ka mingeid eraldisi moodustatud. 
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31 Kohustised ja tingimuslikud kohustised (jätkub) 
 
KonkurОntsТamОtТ kтТmasolОvaН uurТmТsОН 
 
LООНu konkurОntsТamОtТl on kтТmas kaks kontsОrnТ kuuluvaТН ОttОvõttОТН puuНutavat uurТmТst. оks nОТs puuНutab ОttОvõttОТН 
UAB Mano Būstas ja UAB Mano aplТnka (ОНaspТНТ: ОsТmОnО uurТmТnО) nТng tОТnО ОttОvõttОТН UAB Mano aplТnka, UAB Mano 
Būstas (kuТ UAB Mano aplТnka aТnuosanТk), UAB CТtв SОrvТМО EngТnООrТng ja CТtв SОrvТМО SE (kui UAB City Service 
Engineering ainuosanik) (edaspidi: teine uurimine). Esimese uurimisega seoses on kontsern moodustanud uurimise 
võТmalТkО nОgatТТvsОtО tagajтrgОНО kattОks 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 478 000 Оuro suurusО ОralНТsО (lТsa 16) 
(kontsОrnТ parТm СТnnang kõnОalusО uurТmТsОga kaasnОvalО maksТmaalsОlО rТskТposТtsТoonТlО on 1 029 000 Оurot). TОТsО 
uurТmТsО koСta saТ kontsОrn pтrast majanНusaasta lõppu tОatТsО, Оt uurТmТnО on lõpОtatuН nТng konkurОntsТamОtТ ОsТalgsО 
otsuse kohaselt on kontsern konkurОntsТsОaНust rТkkunuН, kuТН tОatТsОs ОТ olО tтpsustatuН traСvТsummat, mТНa kontsОrn 
pОaks tasuma juСul, kuТ konkurОntsТamОt oma otsust pтrast kontsОrnТlt kommОntaarТНО saamТst ОТ muuНa. KuТ 
konkurentsiamet peaks langetama kontserni suhtes negatiivsО otsusО (lõplТku otsusОnТ pОaks konkurОntsТamОt jõuНma 
kтТmasolОva aasta jooksul), on kontsОrnТ parТm СТnnang maksТmaalsОlО võТmalТkulО traСvТsummalО uurТmТsО lõpОtamТsО 
koСta saaНuН tОatТsОs tooНuН ТnПormatsТoonТ juСtkonnapoolsО tõlgОnНusО koСasОlt 275 000 eurot, kuigi kehtiva seaduse 
koСasОlt võТb konkurОntsТsОaНusО rТkkumТsОga kaasnОv traСv küünНТНa ülНjuСul kunТ 10% ООlnОva aruanНОpОrТooНТ 
müügТtulust. TОТsО uurТmТsОga sОosОs kтОsolОvas raamatupТНamТsО aastaaruanНОs ОralНТst mooНustatuН ОТ olО, kuna 
juСtkonna СТnnangul ОТ olО võТmalТk uurТmТsО lõplТkku tulОmust kтОsolОval СОtkОl vООl kТnНlaks tОСa. 
 
NõuО Poola tütarОttОvõttО vastu 
 
2017. aasta sОptОmbrТs algatas ZarгąН KomunalnвМС Zasobów LokalowвМС sp. г o.o. (ОНaspТНТ: ZKZL) ОttОvõttО 
tütarОttОvõttО ZОspół ZarгąНМów NТОruМСomośМТ sp. г o.o. (ОНaspТНТ: ZZN) vastu koСtuasja. ZKZL vтТtОl on rТkkunuН ZZN 
nОnНОvaСОlТst lОpТngut nТng nõuab kaСjuНО kattОks 6 mln Poola гlotТ (1,5 mln Оuro) suurust СüvТtТst. AlltooНuН põСjustОl on 
ZZN veendunud, et nende vastu ОsТtatuН nõuО kaСjuНО СüvТtamТsОks on tтТОstТ alusОtu ja koСtuotsus saab olОma nОnНО 
jaoks posТtТТvnО, nТng sООga ОТ olО kтОsolОvas raamatupТНamТsО aastaaruanНОs ka kõnОalusО juСtumТga sОosОs mТngОТН 
eraldisi moodustatud. 
 
NõuО ОТ sТsalНanuН ОnНas mТngОТН НokumОntО Оga kТrjalТkkО tõОnНОТН, mТs tõОstaks lОpТngulТstО koСustustО tтТtmata 
jтtmТsОst tТngТtuН kaСju olОmasolu. ZZN on kТnНОl, Оt vтТНОtavast lОpТngulТstО koСustustО tтТtmata jтtmТsОst tТngТtuН kaСju 
koСta puuНuvaН ТgasugusОН tõОnНТН, kuna ZKZL ОТ olО nОТlО ОНastanuН mТngОТН НokumОntО, mТs tõОstaks võТ sОlgТtaksО 
nõuНО põСjОnНatust. SamutТ on ZKZL ТsО 2015. aasta juunТs kТrjalТkult kТnnТtanuН, Оt ZZN on kõТk oma lОpТngulТsОН 
koСustusОН nõuОtОkoСasОlt tтТtnuН. LТsaks olТ ZKZL vastutav lОpТngulТstО koСustustО nõuОtОkoСasОks tтТtmТsОks vajalТku 
süstООmТ tagamТsО ООst, kuТН kõnОalusО süstООmТ töös ОsТnОs puuНujттkО. SООtõttu ОТ olО ZZN lОppОtraСvТga nõus nТng on 
algatanud ZKZL-Т vastu tsТvТТlСagТ ja pöörНunuН PoгnańТ rТngkonnakoСtu poolО koСtumОnОtlusО algatamТsОks, Оt nõuНa 
ZKZL-Тlt maksmata arvОtО ООst koos ТntrОssТНОga sТssО 0,8 mТljonТt Poola гlottТ (0,2 mln Оurot). KoСus polО lõplТku 
laСОnНusОnТ vООl jõuНnuН, kuТН ZZN ja ZKZL on nõustunuН osalОma lОpТtusmОnОtlusОs. SuurО tõОnтosusОga jõutaksО sОllО 
kтТgus raСumООlsО laСОnНusОnТ. Sõltumata sОllО tulОmusОst ОТ anna aga ZKZL-i vastu kohtuasja algatamine ZKZL-ТlО õТgust 
ZZN-ТlО nõuНОТН Оsitada. 
 
ZZN oli andnud ZKZL-ТlО tООnustО osutamТsОks sõlmТtuН lОpТngus 1,7 mln Poola гlotТ (0,4 mln Оuro) suurusО garantТi. ZKZL 
on pöörНunuН garantТТ vтljastanuН IntОrrТskТ poolО palvОga garantТТsumma tasumТsОks vaatamata sОllОlО, Оt ZKZL ТsО on 
seadnud ZZN-Т nõuНОН kaСtlusО alla. Kuna garantТТkТrja paragraСvТНОs 4 ja 5 tooНuН tТngТmusОН olТН ПormaalsОlt tтТНОtuН, 
maksis IntОrRТsk vтlja kogu nõutuН summa. Pтrast sОНa pöörНus IntОrRТsk kõnОalusО summa tagasТsaamТsОks ZZN-i poole 
nТng ОsТtas VarssavТ rТngkonnakoСtulО taotlusО asjakoСasО maksОkтsu vтljastamТsОks. VarssavТ rТngkonnakoСus vтljastas 
maksОkтsu 28. mтrtsТl 2018. ZZN on ОsТtanuН maksОkтsulО vastuvтТtО nТng nõuНnuН mОnОtlusО lõpОtamТst. KoСus polО 
lõplТku laСОnНusОnТ vООl jõuНnuН. 
 
VтlТsmaТstО tütarОttОvõtОtОga sОotuН tТngТmuslТkuН koСustТsОН 
 
VastuolulТsО koСtupraktТka ja sОaНustО tõlgОnНamТsО ümbОr kОrkТnuН vaТНlustО tõttu on oСt, Оt kontsОrnТ PОtОrburТ pТТrkonnas 
tОgutsОvaН tütarОttОvõttОН ZAO CТtв SОrvТМО, OAO CТtв SОrvТМО ja ɈɈɈ ɀɢɥɤɨɦɫɟɪɜɢɫ № 3 Фɪɭɧɡɟɧɫɤɨɝɨ ɪаɣɨɧа võТvaН 
olla avatuН tтТОnНavalО tulu- ja kтТbОmaksurТskТlО. KontsОrnТ juСtkonna СТnnangul võТb küünНТНa tтТОnНava maksustamТsОga 
sОotuН maksТmaalnО rТskТmттr koos asjakoСastО traСvТНОga 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kunТ 5 364 000 ОuronТ 
(31. НОtsОmbОr 2017: 3 238 000 Оurot). KontsОrnТ juСtkonН pОab ОnamТku kõnОalustО rТskТНО rОalТsООrumТst aga 
vтСОtõОnтolТsОks. оlОjттnuН rТskТНО kattОks mooНustas kontsОrn 2018. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga 687 000 Оuro suurusО 
eraldise (lisa 16). 
 
 
  



 

CITY SERVICE SE, registrikood 12827710, Narva mnt 5, Tallinn, Eesti 

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

31. detsembril 2018 LÕPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 

(KuТ polО mтrgТtuН tОТsТtТ, on kõТk summaН ОsТtatuН tuСanНОtОs ОuroНОs.) 
 

 

 

  117  
 

32 Tehingud seotud osapooltega 
 
SОotuН osapooltОks loОtaksО osapoolТ, kОllОst üks omab tОТsО ülО kontrollТ võТ olulТst mõju ПТnants- ja тrТtОgОvust puuНutavatО 
otsustО tОgОmТsОl. KontsОrnТ ja ОttОvõttО sОotuН osapoolОН on jтrgmТsОН: 
   Global ОnОrgв МonsultТng Oо – ОttОvõttО ülО lõplТkku kontrollТ omav ОmaОttОvõtО  UAB Lag&d – sama lõplТkku kontrollТ omava ОmaОttОvõttО kontrolli all  UAB ICOR – ОttОvõttО omanТk  UAB ICOR tütar- ja sТНusОttОvõttОН (sama lõplТkku kontrollТ omav omanТk)  CТtв SОrvТМО SE tütarОttОvõtОtО sТНusОttОvõttОН (sТНusОttОvõtete nimekiri on toodud lisas 1)  A. Gudelis, T. Kleiva, E. Paulauskas, V. TuronТs, A. JablonskТОnė, I. Krasauskas, D. ŠТmaТtТs, L. LapТnskas, 

E. Grachiov (kontsОrnТ ОttОvõtОtО juСtkonН) 
 
TОСТnguН sОotuН osapooltОga sТsalНavaН tavapтrasО тrТtОgОvusО kтТgus toТmuvaТН kaupaНО ja tООnustО ostu- ja 
müügТtОСТnguТН nТng matОrТaalsО põСТvara ostu ja müükТ. 
 
UAB Mano Būstas, ZОspół ZarгąНМów NТОruМСomośМТ sp. г o.o., SIA LatvТjas NamsaТmnТОks ja UAB CТtв SОrvТМО (kontsОrnТ 
tütarОttОvõttОН) on anНuН krОНТТНТlОpТngu alusОl CТtв SОrvТМО SE ООst AB-lО SEB bankas kokku 42 mln Оuro vттrtusОs 
garantТТsТН. SamutТ on panНТtuН AB SEB bankas kasuks ka ОttОvõtОtО UAB Mano Būstas and UAB City Service osasid. 
 
KõТk sОotuН osapooltО vaСОlТsОН võlaН ja nõuНОН on ТntrОssТvabaН nТng kuuluvaН ülНjuСul tasumТsОlО 15–30 pтОva jooksul, 
v.a dividendid ja laОnuН, mТs tasutaksО vastavalt sОaНusОst võТ lОpТngust tulОnОvatОlО nõuОtОlО. 
 
 

2018     

     

Kontsern Ostud Müügid 
Nõuded ja 

ettemaksed 

Võlad ja 
saadud 

ettemaksed 

     

UAB ICOR 409 115 2 75 

UAB ICOR tütarОttОvõttОН     

AB Axis Industries 17 65 12 1 

UAB Lag&Н tОТsОН tütarОttОvõttОН 356 1 016 220 95 

 782 1 196 234 171 

 
 

2017     

     

Kontsern Ostud Müügid 
Nõuded ja 

ettemaksed 

Võlad ja 
saadud 

ettemaksed 

     

UAB ICOR 460 37 - 386 

UAB ICOR tütarОttОvõttОН     

AB Axis Industries 328 324 67 - 

UAB Lag&Н tОТsОН tütarОttОvõttОН 472 463 102 573 

 1 260 824 169 959 

 
 
 
  



 

CITY SERVICE SE, registrikood 12827710, Narva mnt 5, Tallinn, Eesti 

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 

31. detsembril 2018 LÕPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA 

(KuТ polО mтrgТtuН tОТsТtТ, on kõТk summaН ОsТtatuН tuСanНОtОs ОuroНОs.) 
 

 

 

  118  
 

32 Tehingud seotud osapooltega (jätkub) 
 
Allpool on ОsТtatuН kontsОrnТ sОotuН osapooltО vastu olОvatО nõuОtО aОgumТsО analüüs 31. НОtsОmbrТ sОТsuga: 
 

 

Nõuded ostjate vastu, 
mis ei ole tähtajaks 
maksmata ja mille 

väärtus ei ole langenud 

Nõuded ostjate vastu, mis on tähtajaks maksmata, kuid 
mille väärtus ei ole langenud  

Alla 30 
päeva 

30–60 
päeva 

60–90 
päeva 

90–360 
päeva 

Üle 360 
päeva Kokku 

        

2017 81 43 19 23 2 1 169 

2018 116 25 14 28 19 32 234 
 
 

Juhtkonna tasustamТnО ja muuН vтljamaksОН 
 

Juhtkonnale 2018. aastal makstud tasud moodustasid 1 055 000 eurot (2017: 1 106 000 eurot). 2018. ja 2017. aastal ei 
saanuН kontsОrnТ juСtkonН laОnО ja tagatТsТ, nОТlО ОТ võõranНatuН kТnnТsvara Оga tОСtuН ka mТngОТН muТН vтljamaksОТН. 
NõukogulО 2018. ja 2017. aastal tasu ОТ makstuН. 
 
 

33 Kapitali juhtimine 
 
KontsОrnТ kapТtalТ juСtТmТsО ОsmastОks ООsmтrkТНОks on tagaНa, Оt kontsОrn vastaks vтlТsОlt kОСtОstatuН kapТtalТnõuОtОlО 
nТng sтТlТtaks СОaН kapТtalТ suСtarvuН, mТs võТmalНaks nОТl oma tОgОvust ОНukalt Оllu vТТa ja suurОnНaНa omanТkО jaoks 
ОttОvõttО vттrtust. KapТtal Сõlmab ОmaОttОvõttО omanТkОlО kuuluvat omakapТtalТ. 
 
Kontsern haldab ja korrigeerib kapitali struktuuri vastavalt majandusolude ja tegevuste riskiprofiili muutumisele. Kapitali 
struktuurТ sтТlТtamТsОks võТ korrТgООrТmТsОks võТb kontsОrn lasta vтlja uusТ aktsТaТН, muuta aktsТonтrТНОlО tОСtavaТН 
НТvТНОnНТmaksОТН ja/võТ tagastaНa aktsТonтrТНОlО kapТtalТ. 31. НОtsОmbrТl 2018 ja 2017 lõppОnuН aastatОl ОТ muuНОtuН 
kapТtalТ juСtТmТsО ООsmтrkО, põСТmõttОТН Оga protsОНuurО. 
 
LООНu, EОstТ ja HТspaanТa тrТsОaНustТku koСasОlt on koСustatuН kontsОrnТ LООНus, EОstТs ja HТspaanТas rОgТstrООrТtuН 
ОttОvõttОН tagama, Оt nОnНО (raamatupТНamТsО aastaaruandes toodud) omakapital ei langeks all 50% aktsiakapitalist 
(rОgТstrООrТtuН aktsТakapТtalТst). VОnОmaa kapТtalТüСТngutО sОaНusО ja Poola тrТsОaНustТku koСasОlt on koСustatuН kontsОrnТ 
VОnОmaal ja Poolas rОgТstrООrТtuН ОttОvõttОН tagama, Оt nОnНО netovara ei langeks all minimaalse aktsiakapitali. 2018. ja 
2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga vastasТН kõТk kontsОrnТ ОttОvõttОН kõnОalustОlО nõuОtОlО. 
 
LТsaks on kontsОrn võtnuН ОnНalО laОnuanНjatО ООs ka koСustusО pТНaНa kТnnТ tОatuН kapТtalТ mТТnТmumnõuОtest. Muid 
vтlТsОlt kОСtОstatuН kapТtalТnõuНОТН kontsОrnТlО ОТ rakОnНata. 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga ОТ olnuН kontsОrn 
ООltooНuН nõuНОТН rТkkunuН. 

  
KontsОrn kasutab kapТtalТ jтlgТmТsОks võla ja omakapТtalТ suСОt. KontsОrnТ juСtkonН ОТ olО mттranuН kТnНlat võla ja 
omakapТtalТ suСОt, mТllОst kontsОrn pОaksТН Тgal juСul kТnnТ pТНama, kuТН alltooНuН lüСТajalТstО koСustТstО kattОkorНajat 
pООtaksО kontsОrnТ tОgОvusОs toТmunuН muuНatustО valgusОs ülНjoontОs СОaks nтТtajaks (lТsa 1). 
 

 Kontsern 

 2018 2017 

   

PТkaajalТsОН koСustТsОН (sС ОНasТlükkunuН tulumaks) 26 157 23 347 

LüСТajalТsОН koСustТsОН 46 938 34 805 

Kohustised 73 095 58 152 

Omakapital 49 253 55 648 

Võla ja omakapitali suhe 148% 104% 
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34 Sündmused pärast aruandekuupäeva 
 
21. jaanuarТl 2019 omanНas kontsОrn oma LООНu tütarОttОvõttО kauНu 100% osalusО ОttОvõttОs SIA VОntspТls namТ 
(ostuСТnН 120 000 Оurot), mТs tОgОlОb VОntspТlsТs ОlamuСalНustООnustО pakkumТsОga. KтОsolОva raamatupТНamТsО 
aastaruanНО allkТrjastamТsО kuupтОva sОТsuga ОТ õnnОstunuН kontsОrnТ juСtkonnal СankТНa vтrskОlt omanНatuН ОttОvõttО 
koСta usalНusvттrsОt ПТnantstОavОt, Оt СТnnata sОllО nОtovara õТglast vттrtus omanНamТskuupтОva sОТsuga. 
 

1. vООbruarТl 2019 valТs ОttОvõttО nõukogu uuОks juСatusО lТТkmОks DalТus ŠТmaТtТsО. NüüН koosnОb juСatus 7 lТТkmОst, sС 
juhatuse esimees. 
 
5. vООbruarТl 2019 asutas kontsОrn oma HТspaanТa tütarОttОvõttО kauНu uuО ОttОvõttО Euronamas GОstТon НО FТnМas MОsОta 
Central, S.L.U. (osakapital 3000 eurot). 
 
5. veebruaril 2019 asutas kontsОrn oma HТspaanТa tütarОttОvõttО kauНu uuО ОttОvõttО Euronamas GОstТon НО FТnМas 
Levante, S.L.U. (osakapital 3000 eurot). 
 
8. mтrtsТl 2019 muuНОtТ ОttОvõttО Euronamas GОstТon НО FТnМas MRC, S.L. nТmО, uuОks nТmОks saТ Euronamas GОstТon НО 
Fincas Centro, S.L.. Muud kontaktandmed ei muutunud. 
 
12. aprТllТl 2019 muuНОtТ ОttОvõttО UAB Mano Būstas nТmО, uuОks nТmОks saТ UAB Mano Būsto prТОžТūra. MuuН 
kontaktandmed ei muutunud. 
 
12. aprТllТl 2019 muuНОtТ ОttОvõttО UAB Mano Būsto valНвmas nТmО, uuОks nТmОks saТ UAB Mano Būstas. MuuН 
kontaktandmed ei muutunud. 
 
Pтrast kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО allkТrjastamТst kТnnТtas kontsОrnТ juСtkonН LООНus tОgutsОvatО 
tütarОttОvõtОtО lТТtmТsОks kontsОrnТsТsОstО lТТtumТstО plaanТ aastaks 2019. 
 
Pтrast kтОsolОva raamatupТНamТsО aastaaruanНО allkТrjastamТst saТ kontsОrnТ juСtkonН LООНu konkurОntsТamОtТlt tОatТsО 
tОТsО kтТmaolОva uurТmТsО koСta, mТНa on kТrjОlНatuН tтpsОmalt lТsas 31. 
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35 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded 
 
EmaОttОvõttО konsolТНООrТmata põСТaruanНОН on koostatuН kooskõlas EОstТ raamatupТНamТsО sОaНusОga nТng nОnНО nтol 
ОТ olО tОgОmТst ОmaОttОvõttО konsolТНООrТmata ПТnantsaruannОtОga IAS 27 „Konsolideerimata finantsaruanded“ mõТstОs. 
EmaОttОvõttО põСТaruannОtО koostamТsОl on jтrgТtuН samu arvОstuspõСТmõttОТН, mТНa on rakОnНatuН ka konsolТНООrТtuН 
raamatupТНamТsО aastaaruanНО koostamТsОl, vтlja arvatuН ТnvОstООrТngutО puСul tütar- ja sТНusОttОvõtОtОssО, mТНa on 
kajastatud soetusmaksumusОs, mТllОst on arvatuН maСa vттrtusО langus (lТsa 2.4). 
 
 

 
 Finantsseisundi aruanne 

Seisuga 
31. detsember 2018 

Seisuga 
31. detsember 2017 

 
VARAD   

 Põhivara   

 Muu ТmmatОrТaalnО põСТvara 54 - 

 MatОrТaalnО põСТvara 100 140 

 Investeeringud tütarОttОvõtОtОssО 30 776 30 769 

 PТkaajalТsОН nõuНОН 24 601 22 180 

 EНasТlükkunuН tulumaksuvaraН 73 23 

 Põhivara kokku 55 604 53 112 

    

 Käibevara   

 Ettemaksed 14 6 

 NõuНОН ostjatО vastu 31 79 

 NõuНОН sОotuН osapooltО vastu (sС antuН laОnuН) 3 764 3 769 

 MuuН nõuНОН 87 87 

 RaСa ja raСalтСОnНТН 4 618 993 

 Käibevara kokku 8 514 4 934 

    

 Varad kokku 64 118 58 046 
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35 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded (jätkub) 
 
 

 
Finantsseisundi aruanne (jätkub) 

Seisuga 
31. detsember 2018 

Seisuga 
31. detsember 2017 

 
OMAKAPITAL JA KOHUSTISED   

 Omakapital   

 Aktsiakapital 9 483 9 483 

 оlОkurss 21 067 21 067 

 Reservid 948 2 686 

 Jaotamata kasum 2 539 5 060 

 Omakapital kokku 34 037 38 296 

    

 Kohustised   

 Pikaajalised kohustised   

 Pikaajalised laenukohustised 16 690 13 824 

 Kapitalirendikohustised 28 35 

 PТkaajalТsОН võlgnОvusОН 348 1 286 

 Pikaajalised kohustised kokku 17 066 15 145 

    

 Lühiajalised kohustised   

 LüСТajalТsОН laОnuН 9 937 - 

 Pikaajaliste laenukohustiste lüСТajalТnО osa 2 632 3 209 

 KapitalirОnНТkoСustТstО lüСТajalТnО osa 7 7 

 VõlaН tarnТjatОlО ja sОotuН osapooltОlО 110 883 

 Lepingukohustised 96 - 

 Saadud ettemaksed - 353 

 Tulumaks - 47 

 MuuН lüСТajalТsОН koСustТsОН 233 106 

 Lühiajalised kohustised kokku 13 015 4 605 

 Kohustised kokku 30 081 19 750 

    

 Omakapital ja kohustised kokku 64 118 58 046 
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35 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded (jätkub) 
 
 

 Koondkasumiaruanne 2018 2017 

    

 Kliendilepingutest saadav tulu 275 - 

 MüügТtulu - 1 844 

 MüüНuН tooНangu kulu (6) (1 368) 

 Brutokasum 269 476 

 оlНСalНuskuluН (328) (1 258) 

 MuuН тrТtuluН - 63 

 MuuН тrТkuluН - (43) 

 Ärikasum (59) (762) 

 Intressi- ja muud finantstulud 6 368 6 332 

 Intressi- ja muud finantskulud (819) (549) 

 Kasum enne tulumaksu 5 490 5 021 

 Tulumaks 50 (200) 

 Puhaskasum 5 540 4 821 

 Muu koondkasum - - 

 Aruandeaasta koondkasum kokku 5 540 4 821 
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35 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded (jätkub) 
 
 

Omakapitali 
muutuste aruanne Aktsiakapital Ülekurss 

Kohustuslik 
reservkapital 

Muud 
reservid 

Jaotamata 
kasum Kokku 

       
Saldo seisuga 
1. jaanuar 2017 9 483 21 067 948 1 738 19 837 53 073 
Aruandeaasta 
puhaskasum - - - - 4 821 4 821 
Koondkasum kokku - - - - 4 821 4 821 
VтljakuulutatuН 
dividendid - - - - (19 598) (19 598) 
Saldo seisuga 
31. detsember 2017 9 483 21 067 948 1 738 5 060 38 296 

KontrollТ võТ olulТsО 
mõju all olОvatО 
osaluste bilansiline 
vттrtus      (30 769) 
KontrollТ võТ olulТsО 
mõju all olОvatО 
osalustО vттrtus 
kapitaliosaluse 
meetodil      56 389 
Korrigeeritud 
konsolideerimata 
omakapital seisuga 
31. detsember 2017*      63 916 

 
 
 
* EmaОttОvõttО korrТgООrТtuН konsolТНООrТmata omakapТtal ОrТnОb 2017. ja 2016. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kajastatuН 
konsolТНООrТtuН omakapТtalТst, kuna ОttОvõttО osa tОatuН tütarОttОvõtОtО kaСjumТst ülОtab nОnНОs omatavaТН osalusТ, mТНa 
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. 
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35 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded (jätkub) 
 
 

Omakapitali 
muutuste aruanne Aktsiakapital Ülekurss 

Kohustuslik 
reservkapital 

Muud 
reservid 

Jaotamata 
kasum Kokku 

       
Saldo seisuga 
1. jaanuar 2018 9 483 21 067 948 1 738 5 060 38 296 
Aruandeaasta 
puhaskasum - - - - 5 540 5 540 
Koondkasum kokku - - - - 5 540 5 540 
Muude reservide 
ümbОrpaТgutamТnО - - - (1 738) 1 738 - 
VтljakuulutatuН 
dividendid     (9 799) (9 799) 
Saldo seisuga 
31. detsember 2018 9 483 21 067 948 - 2 539 34 037 

KontrollТ võТ olulТsО 
mõju all olОvatО 
osaluste bilansiline 
vттrtus      (30 776) 
KontrollТ võТ olulТsО 
mõju all olОvatО 
osalustО vттrtus 
kapitaliosaluse 
meetodil      54 579 
Korrigeeritud 
konsolideerimata 
omakapital seisuga 
31. detsember 2018*      57 840 

 
 
 
* EmaОttОvõttО korrТgООrТtuН konsolТНООrТmata omakapТtal ОrТnОb 2018. ja 2017. aasta 31. НОtsОmbrТ sОТsuga kajastatuН 
konsolideeritud omakapitalist, kuna ОttОvõttО osa tОatuН tütarОttОvõtОtО kaСjumТst ülОtab nОnНОs omatavaТН osalusТ, mТНa 
kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. 
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35 Emaettevõtte eraldiseisvad põhiaruanded (jätkub) 
 
 

 Rahavoogude aruanne 2018 2017 

    

 Rahavood äritegevusest   

 Puhaskasum 5 540 4 821 

 Korrigeerimised:   

 Tulumaksukulu (50) 200 

 PõСТvara kulum 52 42 

 OstjatО vastu olОvatО nõuОtО allaСТnНamТnО ja maСakanНmТnО (46) (142) 

 Dividendi(tulu) (5 000) (4 500) 

 (Kasum) ТnvОstООrТngutО müügТst - (393) 

 Intressi(tulu) (1 368) (1 189) 

 Intressikulu 650 550 

 Eraldiste muutus (939) - 

 Muu finantstegevuse netotulem 169 (251) 

  (992) (862) 

 Käibekapitali muutused:   

 MuutusОН kТrjОtОs nõuНОН ostjatО vastu, nõuНОН sОotuН osapooltО 
vastu, pТkaajalТsОН nõuНОН, muuН nõuНОН ja muu kтТbОvara 

945 4 039 

 Ettemaksete muutus (12) 47 

 MuutusОН kТrjОs võlaН tarnТjatОlО ja sОotuН osapooltОlО (801) (583) 

 (Makstud) tulumaks - (23) 

 Lepingukohustiste muutus 96 - 

 SaaНuН ОttОmaksОtО ja muuНО lüСТajalТstО koСustТstО (muutus) (224) (448) 

 Rahavood äritegevusest kokku (988) 2 170 

    

 Rahavood investeerimistegevusest   

 PõСТvara (ost) (68) (6) 

 Kasum põСТvara müügТst 1 1 

 TütarОttОvõtОtОssО tОСtuН ТnvОstООrТngutО müük - 1 099 

 Saadud intressid 472 1 

 Saadud dividendid 5 000 4 500 

 (Antud) laenud (3 233) (6 326) 

 Tagasimakstud laenud 643 6 747 

 Rahavood investeerimistegevusest kokku 2 815 6 016 

    

 Rahavood finantseerimistegevusest   

 (Makstud) dividendid (9 799) (19 598) 

 Saadud laenud 33 636 180 

 Kapitalirendi(maksed) (7) (7) 

 (Tagasimakstud) laenud (21 410) (2 875) 

 (Makstud) intressid (622) (410) 

 Rahavood finantseerimistegevusest kokku 1 798 (22 710) 

    

 Raha ja rahalähendite muutus 3 625 (14 524) 

 Raha ja rahalähendid aruandeperioodi alguses 993 15 517 

 Raha ja rahalähendid aruandeperioodi lõpus 4 618 993 
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 SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE 

 

City Service SE aktsionäridele 

Arvamus 

Oleme auditeerinud City Service SE ja tema tütarettevõtete (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise 
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2018 ning eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud 
omakapitali muutuste aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise 

aastaaruande lisasid ning konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspõhimõtete 
kokkuvõtet. 
 Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt 
kontserni konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu võetud Euroopa Liidu poolt. 
 

Arvamuse alus 

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse täiendavalt meie aruande osas „Vandeaudiitori kohustused seoses 

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“. Me oleme kontsernist sõltumatud kooskõlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) ja oleme täitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi nõuetele. 
 Me usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie 

arvamusele. 

 

Peamised auditi asjaolud 

Peamised auditi asjaolud on asjaolud, mis olid meie kutsealase otsustuse kohaselt meie käesoleva perioodi raamatupidamise aastaaruande auditis kõige märkimisväärsemad. Neid asjaolusid käsitleti raamatupidamise 
aastaaruande kui terviku auditi kontekstis ja meie asjaomase arvamuse kujundamisel ning me ei esita nende asjaolude kohta eraldi arvamust. Järgnevalt on kirjeldatud põhjalikumalt, kuidas konkreetseid asjaolusid auditi 
kontekstis käsitleti. 
 Oleme täitnud kõik meie aruande osas „Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise 

aastaaruande auditiga“ kirjeldatud kohustused, k.a alltoodud asjaolude käsitlemisel. Seega teostasime auditi käigus ka auditiprotseduurid vastuseks meie hinnangu kohaselt leitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande olulise väärkajastamise riskidele. Meie poolt teostatud auditiprotseduuride, sh alltoodud asjaolude käsitlemiseks teostatud protseduuride tulemused on aluseks meie vandeaudiitori aruandele käesoleva konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. 
 1. Firmaväärtuse ja muu immateriaalse põhivara väärtuse languse hindamine 

Kontserni 2018. aasta 31. detsembri seisuga koostatud finantsseisundi aruandes on kajastatud firmaväärtus ja muu immateriaalne põhivara summas 38 miljonit eurot. Kontsern testis kõnealuste varade väärtuse langust lähtuvalt hinnangutest varade kasutusväärtuse kohta, mille kohta on toodud info raamatupidamise 
aastaaruande lisades 2.20 ja 4. Iga-aastane väärtuse languse test oli meie auditi seisukohalt oluline, kuna nõudis juhtkonna hinnangut firmaväärtuse jagamiseks raha teenivate üksuste vahel ning hinnangut kasutusväärtuse leidmisel kasutatud rahavoogude prognoosis rakendatud eeldustele, mis on avalikustatud lisas 4. Lisaks moodustavad firmaväärtus ja muu immateriaalne põhivara 2018. aasta 31. detsembri seisuga kokku 
rohkem kui 31% kontserni varadest. 
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 Kaasasime ka hindamiseksperdi, kelle ülesandeks oli aidata meid juhtkonna poolt vara väärtuse testis kasutatud diskontomäärade hindamisel. Samuti vaatasime me üle muud olulised eeldused, mida juhtkond rahavoogude prognoosimisel kasutas: EBITDA kasvuprognoos, tulud ja kulud (võrdlesime eelmiste perioodide finantstulemustega) ning inflatsioon (võrdlesime asjakohaste riikide eeldatavate inflatsioonimääradega). Me analüüsisime raha teenivate üksuste tundlikkust olukorra suhtes, kus põhjendatult võimalik muutus eeldustes viiks selleni, et vara bilansiline väärtus ületaks tema kaetavat väärtust, ning hindasime juhtkonna varasemate hinnangute paikapidavust. Samuti vaatasime me üle kontserni poolt lisas 4 väärtuse languse testi eelduste 
kohta avalikustatud andmete piisavuse ning testi tulemused. 

 2. Venemaa tütarettevõtetega seotud tingimuslikud kohustised 

Raamatupidamise aastaaruande lisa 31 kohaselt on kontsernil tingimuslikke kohustisi, mis on seotud kontserni Venemaal tegutsevate tütarettevõtete ebakindla maksukeskkonnaga ning võivad küündida 2018. aasta 31. 
detsembri seisuga ligi 5,4 miljoni euroni ja nende katteks moodustatud eraldised 687 000 euroni. See asjaolu on meie auditi seisukohalt oluline, kuna kõnealuste tingimuslike kohustiste realiseerumine võib avaldada märkimisväärset negatiivset mõju kontserni finantsseisundile, majandustulemustele ja rahavoogudele ning 
olukorra võimalike tagajärgede, moodustatavate eraldiste ja raamatupidamise aastaaruandes kajastatavate tingimuslike kohustiste hindamine nõuab juhtkonnalt oluliste hinnanguliste otsuste langetamist. 
 

Juhtkonna poolt tingimuslike kohustiste realiseerumise tõenäosuse ja võimaliku ulatuse kohta antud hinnangu auditeerimiseks kaasasime kontserni Venemaal tegutsevate tütarettevõtete audiitori, sh EY maksuspetsialistid. 

 Kontserni audiitorina oleme me arutanud kõnealuseid maksuriske ka kontserni juhtkonna ja tütarettevõtte 
auditimeeskonnaga. Samuti oleme me hinnanud kontserni poolt konsolideeritud raamatupidamise 

aastaaruande lisades 31 ja 16 avalikustatud tingimuslike kohustiste andmete piisavust. 

 3. Ostjate vastu olevate nõuete allahindamine ning lühi- ja pikaajaliseks klassifitseerimine 

2018. aasta 31. detsembri seisuga oli kajastatud kontserni finantsseisundi aruandes nõudeid ostjate vastu summas 32,8 miljonit eurot, millest osa moodustasid lisas 12 avalikustatud tähtaja ületanud nõuded, ning 7,0 miljoni euro väärtuses pikaajalisi nõudeid, mis koosnesid peamiselt elamutes tehtud remonditööde eest 
saadaolevatest summadest ja piiratud kasutusega rahast, mis on avalikustatud lisades 11 ja 13. Ostjate vastu olevate nõuete laekumise tõenäosuse üle otsustamine toimub juhtkonna hinnangu alusel. Hinnangu andmisel võtab juhtkond arvesse nõuete vanust, klientide asukohta, võimalikke vaidlusi, hiljutist maksekäitumist ning andmeid bilansipäevajärgsete laekumiste kohta. Nagu viidatud lisas 2.20, ei ole olulisel määral hinnanguline mitte ainult ostjate vastu olevate nõuete allahindamine, vaid ka avaliku sektori klientide vastu olevate nõuete eeldatava laekumise alusel lühi- või pikaajaliseks klassifitseerimine. See asjaolu on meie auditi seisukohalt 
oluline nõuete suuruse tõttu, mis kokku moodustavad 2018. aasta 31. detsembri seisuga koostatud finantsseisundi aruandes üle 32% kontserni varadest, ning allahindluse arvutamisel rakendatavate juhtkonna hinnangute ulatuslikkuse tõttu. 
 Auditiprotseduuride käigus vaatasime üle ostjate vastu olevate nõuete hindamise ja kontserni poolt kajastatud allahindluse, vaadates üle juhtkonna poolt allahindluse arvutamisel rakendatud hinnangud. Muu hulgas kontrollisime me nõuete aegumise kohta esitatud andmete paikapidavust ning aegumise põhjal kliendigruppide kohta kajastatud allahindluse arvutamise täpsust ja õigsust. Et analüüsida juhtkonna hinnanguid individuaalselt oluliste tähtaja ületanud nõuete kohta, kontrollisime me laekuvaid makseid ning uurisime muid saadaolevaid 
andmeid, millele juhtkonna hinnangute aluseks olnud faktid ja asjaolud toetuvad. Valitud klientide osas 

teostasime ka saldode kinnitamise protseduurid, mis sisaldasid tuvastatud erinevuste uurimist ning 

alternatiivseid auditiprotseduure neile saldodele, mille puhul me kinnituskirjadele vastuseid ei saanud. 

 Auditiprotseduuride käigus hindasime ka juhtkonna hinnangut avaliku sektori klientide vastu olevate nõuete klassifitseerimise kohta finantsseisundi aruandes, vaadates üle klientidega kokku lepitud maksegraafikud, 

asjakohased kohtuotsused ning klientide varasema maksekäitumise. 
 Samuti oleme me analüüsinud selle kohta raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud informatsiooni 
piisavust. 
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4. Kliendisuhetest tulenevate immateriaalsete varade kasuliku eluea hindamine 

Kontsern on kajastanud ettevõtete omandamisel kliendisuhetest tulenevaid immateriaalseid varasid, mille bilansiline väärtus 2018. aasta 31. detsembri seisuga oli 27 miljonit eurot. Nagu lisas 5 kirjeldatud, amortiseeritakse kõnealuseid immateriaalseid varasid kehtivate lepingute eeldatava kehtivusaja jooksul, mis on 

5–40 aastat. Kõnealuste immateriaalsete varade kasuliku eluea hindamine on meie auditi seisukohalt oluline, kuna varade väärtus on märkimisväärne ning juhtkonna hinnangud kasulike eluigade määramisel ulatuslikud. 

 Auditiprotseduuride käigus arutasime me juhtkonnaga nende hinnanguid kehtivate lepingute eeldatava kehtivusaja kohta, sh äritegevuse hetkeolukorda, st juba sõlmitud lepingute ja lõpetatud lepingute osakaalu. 
Lisaks vaatasime me juhtkonna erapoolikuse seisukohalt üle ka eelmiste perioodide hinnangud. Samuti hindasime me raamatupidamise aastaaruandes kõnealuse hinnanguga seoses avalikustatud informatsiooni täielikkust ning korrigeerimise ulatust, mis olukorra muutudes tulevastes perioodides potentsiaalselt teha 

tuleks. 

 

5. Kohtuasjadega seotud tingimuslikud kohustised 

Nagu kirjeldatud raamatupidamise aastaaruande lisas 31, sai emaettevõte City Service SE 21. aprillil 2017 teada, et ettevõtte vastu on algatatud kohtuasi, et nõuda sisse väidetavad kahjud, mis on tekkinud perioodil 
2002–2013 seoses riigihankelepingute alusel osutatud teenustega. See asjaolu on meie auditi seisukohalt oluline, kuna kõnealuse kohtuasja lahenemine ettevõtte kahjuks avaldaks märkimisväärset negatiivset mõju 
kontserni raamatupidamise aastaaruandele, sest sissenõutav summa on 20,6 mln eurot, ning võimaliku 
kohtuotsuse, moodustatava eraldise ja  

 raamatupidamise aastaaruandes kajastatavate tingimuslike kohustiste hindamine nõuab juhtkonnalt oluliste 
hinnanguliste otsuste langetamist. Auditiprotseduuride käigus arutasime me juhtkonna ning ettevõttesiseste ja -väliste õigusnõustajaga juhtkonna poolt kohtuasja eeldatava lõpptulemuse kohta antud hinnangu tagamaid. Samuti tutvusime me juhtkonna esitatud tõendusmaterjaliga Vilniuse linnavalitsuse varasemate väljaütlemiste kohta ettevõtte osutatud teenuste aadressil ning ettevõtteväliselt õigusnõustajalt saadud kirjas sisaldunud informatsiooniga Leedu riigikohtu 2013. aasta otsuse kohta, mida juhtkond tingimusliku kohustise realiseerumise võimalikkuse üle 
otsustamisel aluseks võttis. Lisaks oleme analüüsinud ka selle asjaolu kohta raamatupidamise aastaaruandes 
avalikustatud informatsiooni piisavust. 

 

Muu informatsioon 

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma 

raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat järeldust. 
 

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat oluliselt väärkajastatud. Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei 
ole sellega seoses millegi kohta aru anda. 

 Juhtkonna ja nende, kelle ülesandeks on valitsemine, kohustused raamatupidamise aastaaruande osas 

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning õiglase esitamise eest kooskõlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu võetud Euroopa Liidu poolt, ning sellise sisekontrollisüsteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks, võimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest või vigadest tulenevate oluliste väärkajastamisteta. 
 

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas kontserni 
likvideerida või tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv. 
 Need, kelle ülesandeks on valitsemine, vastutavad kontserni raamatupidamise aruandlusprotsessi üle järelevalve teostamise eest. 
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Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga 

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta, ja anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab 
meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise eksisteerimisel see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad 
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad. 

 

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi käigus. Me teeme ka järgmist: 
• teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info esitamata jätmist, vääresitiste tegemist või sisekontrolli eiramist; 
• omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes 

asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli 

tulemuslikkuse kohta; 

• hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust; 
• teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali põhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sündmuste või 

tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust kontserni suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me teeme järelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole või kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie järeldused põhinevad 
vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või tingimused võivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana; 

• hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud 
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis; 

• hangime kontserni majandusüksuste või äritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tõendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni raamatupidamise aastaaruande kohta. Me vastutame kontserniauditi juhtimise, järelevalve ja läbiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse 

eest. 

Me vahetame nendega, kelle ülesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning märkimisväärsete auditi tähelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli märkimisväärsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi käigus. 
 Me esitame nendele, kelle ülesandeks on valitsemine, ka avalduse, milles kinnitame, et oleme järginud sõltumatust puudutavaid eetikanõudeid, ning edastame neile info kõikide suhete ja muude asjaolude kohta, mille puhul võib põhjendatult arvata, et need kahjustavad meie sõltumatust, ja seotud kaitsemehhanismide kohta, kui see on 

rakendatav. 

 Me määrame nende, kelle ülesandeks on valitsemine, esitatud asjaolude seast kindlaks asjaolud, mis olid käesoleva perioodi raamatupidamise aastaaruande auditis kõige märkimisväärsemad ja on seega peamised auditi asjaolud. Me kirjeldame neid asjaolusid vandeaudiitori aruandes, välja arvatud juhul, kui seaduse või 
regulatsiooni kohaselt on keelatud avalikustada asjaolu kohta infot või kui me äärmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et asjaolu kohta ei tohiks meie aruandes infot esitada, sest põhjendatult võib eeldada, et selle kahjulikud tagajärjed kaaluvad üles sellise info esitamise kasu avalikes huvides. 
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 Aruanne muude seadusest tulenevate ja regulatiivsete nõuete kohta 

Muud vandeaudiitori aruande nõuded vastavalt Euroopa Parlamendi ja nõukogu määrusele (EL) nr 537/2014 
 

Audiitori ametisse nimetamine ja tunnustamine 

Aastal 2003 valiti meid aktsionäride otsusega Rubikon Apskaitos Sistemos UAB (hiljem mitmeid kordi ümbernimetatud, praeguse nimega City Service SE) raamatupidamise aastaaruande auditi läbiviijaks. Otsust nimetada meid ettevõtte raamatupidamise aastaaruande auditi läbiviijaks on aktsionärid korrapäraselt 
uuendanud ning kokku on olnud meie audiitorteenuse katkematu osutamise koguperiood 4 aastat City Service SE audiitorina ja 13 aastat kontserni endise Leedus asutatud emaettevõtte audiitorina. 

 Vastavus nõukogule ja auditikomiteele esitatavale täiendavale aruandele 

Meie käesolevas aruandes toodud arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta on kooskõlas Euroopa Parlamendi ja nõukogu määruse (EL) nr 537/2014 artiklis 11 osutatud täiendava aruandega ettevõtte nõukogule ja auditikomiteele, mis on esitatud käesoleva aruandega samal kuupäeval. 
 Auditivälised teenused 

Kinnitame, et meile teadaolevalt on kontsernile osutatud teenused kooskõlas asjakohaste seaduste ja regulatsioonidega ning nende näol ei ole tegemist Euroopa Parlamendi ja nõukogu määruse (EL) nr 537/2014 artikli 5 lõikes 1 osutatud auditiväliste teenustega. 
 Auditi töövõtu jooksul oleme osutanud ettevõttele auditiväliseid teenuseid, mis on avalikustatud ettevõtte 
raamatupidamise aastaaruandes (lisa 24). Muid avalikustamata teenuseid ettevõttele osutatud ei ole. 

 

 Auditi juhtivaudiitor on Stan Nahkor, kes on allkirjastanud ka käesoleva sõltumatu vandeaudiitori aruande. 
 

 

Tallinn, 30. aprill 2019 

 
Stan Nahkor 

Vandeaudiitori number 508 

Ernst & Young Baltic AS Audiitorettevõtja tegevusloa number 58 
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