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PROFF UT KINNISVARA OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Proff Projekt asutati 2002. aastal. 2015. aastal sai ettevdtte uueks nimeks Proff UT Kinnisvara OU. Léppenud majandusaasta oli ettevottele
kuueteistkimnes tegevusaasta.

OU Proff UT Kinnisvara juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab ariliningu vara, kohustusi
ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Tegevuskeskkonna tldine makromajanduslik areng ettevdtte majandustegevusele mdju ei avaldanud. 2015 aasta I8pus alustas ettevote uuesti
tegevust ja seetdttu likkus tulude realiseerumine jargnevatesse aastatesse. 2016. aastal plaanitud kortermaja arenduse ja renoveerimisega
paraku Idpule ei jdutud, seega likkus realisatsioon veel aasta edasi. Ka 2017. aastal jatkus renoveerimine ja esimene eelleping on ostajaga
s6lmitud alles alles kéesoleval 2018.aastal.

OU Proff UT Kinnisvara juhatuses on 2(kaks) liiget, kes voivad teisest séltumatult tehinguid sooritada. OU Proff UT Kinnisvara juhatuse liikmed
likmesoleku aja eest aruandeaastal palka ega muid hiivesid ei saanud.

OU Proff UT Kinnisvara osakapital koosneb kahest osast nimivaartusega 1342 ja 1343 eurot. Osakaal osakapitalis vastavalt Gutman Holding
OU ja Silindia Ehitus OU, mélemal 50%.

PROFF UT Kinnisvara OU p6&hitegevuseks moddunud majandusaastal oli Tatari 46, Tallinn asuva korterelamu renoveerimis- ja arendustodd,
mis |8petadi 2018. aastal. Uute korterite miitigiga alustati 2018.a teises pooles. Esimene miiligileping on juba s6Imitud, ja tehing tehtud. Juulis
2019 toimub veel Uhe korteri vodrandamine, seega on miugitegevus kohe algamas ja netovara loodame saada vastavusse nduetele 2019.
aasta I6puks.



PROFF UT KINNISVARA OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Varad

Kéaibevarad
Raha 5486 9497
Noéuded ja ettemaksed 71421 551 936
Varud 743 489 0
Kokku kaibevarad 820 396 561 433
Kokku varad 820 396 561 433

Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Laenukohustised 890 000 585 000
Volad ja ettemaksed 82127 113 590
Kokku luhiajalised kohustised 972 127 698 590
Kokku kohustised 972 127 698 590

Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2685 2 685
Kohustuslik reservkapital 611 611
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -140 453 -4 904
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 574 -135 549
Kokku omakapital -151 731 -137 157
Kokku kohustised ja omakapital 820 396 561 433
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -133 285
Mitmesugused tegevuskulud -8 405 -2 264
Muud &rikulud -400 0
Arikasum (kahjum) -8 805 -135 549
Intressikulud -5 769 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 574 -135 549
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 574 -135 549
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Proff UT Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande periood on 01.jaanuar - 31.detsember 2018. Aruanne on koostatud kooskélas

Eesti Finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid (RTJ).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Aruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud RTJ 2 lisas toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2018. aasta aastaaruande puhul, kooskdlas EL raamatupidamisdirektiivist tuleneva seadusemuudatusega, on tegemist on
vaikeettevdtja lihtsustatud aastaaruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
vBetud laenud, viitvBlad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused.

Finantsvara- ja kohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara- voi kohustuse eest makstud

v0i saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara- vdi kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab

kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused
eemaldatakse bilansist ka siis, kui need on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspédeva meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskonto jaaki.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EttevGtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas
toimuvate tehingute kajastamisel vietakse aluseks tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena kajastatakse ettevitte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga kliendi kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niidisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Kulud
Muldud teenuste kulus kajastuvad kdik teenusiihikutega otseselt seotud kulud, mis on tehtud teenuse teostamisel. Teenustele

jaotamata tldkulusid kajastatakse perioodikuludes nende tekkimisel.

Maksustamine
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Ettevotte tulumaks.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éraga 20/80 (alates 01.

jaanuar 2015) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU Proff UT Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks OU Silindia Ehitus, mis on juhatuse likmega seotud

ettevote. Ettevdte on tellinud seotud osapoolelt ehitusteenuseid.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Sidusettevotjad 810 000 110 106
2018 Saadud laenud
Sidusettevétjad
Silindia Ehitus OU 280 000
Silindia Ehitus OU
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Toomas Perve 25000
Ostud ja muugid
2018 2017
Ostud Ostud
Sidusettevétjad 191 694 928 946

2018. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2019

PROFF UT KINNISVARA OU (registrikood: 10863417) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS PERVE Juhatuse liige 11.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -140 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 574
Kokku -155 027
Katmine
2018.a realisatsioon
Kokku -155 027
2019 aastal korterite vodrandamisel toimub muutus ka osakapitalis.
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -140 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 574

Kokku -155 027



Osanikud

Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
. I Viljandi linn,
Osalihing Silindia o . 1343 EUR
. 10721829 Viljandi maakond, .
Ehitus ) (Lihtomand)
Eesti
Osalihing Gutman . 1342 EUR
. 10786546 Eesti )
Holding (Lihtomand)
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5087938

E-posti aadress info@proffut.ee



