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Tegevusaruanne

Villaare OU pohitegevus on ehitusel peatodvott ja iildehitustood. Samuti tegeleme kinnisvaraarendusega. Firma
edu on saavutatud ehituse ja kinnisvaraarenduse koostool. Samas oleme lahutamas arendusprojektid ja
ehitusetegevuse, et molemad toimiksid iseseisvalt. Arendustegevus on viidud iile Staadioni Varahalduse OU-sse.

2017 aastal sai alustatud Kvissentalis suurejoonelist ridaelamute komplesi ehitust. T@naseks on valmis 4
ridaelamut ja alustatakse veel 2 ridaeclamu ehitusega. Staadioni tdnaval sai valmis renoveeritud ja auhindu saanud
kortermaja. Lisaks sai tehtud erinevaid teenusobjekte ja alustati fassaaditodde vallas suuremat tegevust. Ravila
19 Biomeedikumiga tehti algust 2017 aasta suvel ja tdnaseks on t6dsse voetud veel 3 suuremat kortermaja. 2017
aasta teine pool suunasime rohu ehitusteenusele, et rahavoogusid paremini juhtida ja tdita tdusvat ndudlust
ehitusteenusele.

Oleme valmis saanud arendusprojekti Klaose 4 ja 6 ridaelamud ja Staadioni 63 korterelamu. Staadioni 65
korterelamu renoveerimine sai alustatud 2017 aastal ning Kvissentalis jirgmiste majade ehitusega.

Eesmirk on olla ehitushangetel peatéovotjaks ning tdsta ehitustodode kdive minimaalselt 5 miljoni euroni 2018
aastal ja kasumit suurendada minimaalselt 10% kéibest. Osaleda jdrjest suurematel ehitushangetel ja kaasata
viga palju koostoopartnereid. Alltoovotuna pakume vélja kdik t60d ning osaliselt kompenseerime oma t6ojouga.
Kasutame é&ra tdusvat ehitus noudlust.

2017 aastal oli Villaare OU-s 14 (2016 aastal 14 ja neile maksti tasu 127 318 ( 2016 aastal 136 899) eurot.
Juhatuse liikmed said tasu to6lepingu seaduse alusel, juhatuse liikmeks olemise eest tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

2005
325943
110 721
438 669

197 923
258 234
456 157
894 826

239 349
366 397

1625
607 371

16 062
16 062
623 433

2 556
256

480 180
-211 599
271 393
894 826

31.12.2016

1800
440 584
11 404
453 788

201727
281411
483 138
936 926

251613
166 283

1625
419 521

34 413
34 413
453 934

2556
256
403 090
77 090
482 992
936 926
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 2517 334 1766 714 14
Muud é&ritulud 66 474 3550
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 298 087 -1 357 559 15
Mitmesugused tegevuskulud -134 535 -119 099 16
T66j6ukulud -170 514 -183 255 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -30 271 -30 335 6,7
Muud arikulud -8 741 -1 885
Arikasum (kahjum) -58 340 78 131
Intressitulud 3185 3968
Intressikulud -6 452 -4 251
Muud finantstulud ja -kulud -149 992 -758 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -211 599 77 090
Aruandeaasta kasum (kahjum) -211 599 77 090
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -58 340 78 131
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 30271 30335 6,7
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 1289 -1270 7
Muud korrigeerimised -491 17 183
Kokku korrigeerimised 31069 46 248
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 86 624 -217 030
Varude muutus -99 317 53717
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 199 597 4 463
Kokku rahavood é&ritegevusest 159 633 -34 471
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pbhivarade
soetamisel -10 746 -31 093 7
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
milligist 6 167 1500 7
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -16 885 6
Antud laenud -253 800 0 4,19
Antud laenude tagasimaksed 135500 0 4,19
Kokku rahavood investeerimistegevusest -122 879 -46 478
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 59 900 149 856 8
Saadud laenude tagasimaksed -104 044 -32 127
Arvelduskrediidi saldo muutus 26 759 -18 041 8
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -13 229 -13 070 9
Makstud intressid -5 935 -3831
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -36 549 82 787
Kokku rahavood 205 1838
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1800 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 205 1838
Valuutakursside muutuste méju 0 -38
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 005 1800
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 2 556 256 403 090 405 902
Aruandeaasta kasum
) 0 0 77 090 77 090
(kahjum)
31.12.2016 2 556 256 480 180 482 992
Aruandeaasta kasum
) 0 0 -211 599 -211 599
(kahjum)
31.12.2017 2 556 256 268 581 271393
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU VILLAARE 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standarditele, mille péhinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lUhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v&i saadud tasu diglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab
oOiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele le varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lUhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga véartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustéahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Nduded ja ettemaksed

N&udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téen&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on tletatud rohkem kui 360 péeva vorra, on kantud kuludesse téies
ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumisi kajastatakse

tegevuskulude vahendusena.

Varud
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Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis

on madalam, kas soetusmaksumus vodi neto realiseerimisvaartus.

Pikaajaliste ehituslepingute korral kasutatakse valmidusastme meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50 aastat. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on

oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Kinnisvarainvsteering on hinnatud soetusmaksumuses véttes arvesse akumuleeritud kulumit ja vdimalikke allahindlusi. Juhtkond leiab, et
diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega digustatud. Ettevdttel on kaks omanikku, kes on jooksvalt seotud

ettevdtte juhtimisega. Omanikud ei née vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised valised
ospooled, kes vajaksid pdhjendatult infot varade diglase vaartuse kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 320 € ja kasuliku tddeaga ule Uhe aasta. Varad, mille soetusmaksumus on
alla 320 €, kantakse 100%-liselt kulusse. Materiaalne pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni

meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p6hivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaéartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava
vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niitdisvaartus voi selle vara neto muugihind, olenevalt kumb on

kdrgem. Vara neto miugihinna méaaramisel kasutatakse ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi
kuluna kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 10-50
Transpordivahendid 5
Arvutid ja arvutististeemid 5
Muu materiaalne pdhivara 5
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. K&iki tlejaénud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ja muid I0hi- ja pikaajalisi v8lakohustisi. Finantskohustised vBetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v3i saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téen&oline ja mille kohustuse summat on v8imalik usaldusvéarselt mdta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel,

pikaajaliste ehitusteenuste arvestamisel lahtutakse valmidusastme meetodi pShimdtetest. Kaupade mugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotudriskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav. Intressitulu
arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel

arvestatakse intressitulu kassapdohiselt.

Kulud

Kulude kajastamisel raamatupidamisarvestuses jargitakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi. Kulutused, mis tden&oliselt

osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kuluna perioodidel, kui nad
loovad majanduslikku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapoolteks loetakse:

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele;

« eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 191 149 191 149
Ostjatelt laekumata
191 149 191 149
arved
Maksude ettemaksed ja
o 2335 2335 3
tagasinduded
Muud nduded 85 350 85 350 4
Laenunduded 85 350 85 350
Ettemaksed 2109 2109
Tulevaste perioodide
1291 1291
kulud
Muud makstud
818 818
ettemaksed
Noude loovutamine 45 000 45 000
Kokku nduded ja
325943 325943
ettemaksed
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 276 264 276 264
Ostjatelt laekumata
276 264 276 264
arved
Maksude ettemaksed ja
o 1154 1154 3
tagasinduded
Muud nduded 158 367 158 367 4
Laenunduded 151 768 151 768
Intressinduded 6 599 6 599
Ettemaksed 4799 4799
Tulevaste perioodide
3299 3299
kulud
Muud makstud
1500 1500
ettemaksed
Kokku nduded ja
440 584 440 584

ettemaksed

Juhatuse hinnangul on bilansipdeva seisuga arvel olevad néuded likviidsed. Aruandeperioodil loovutati laenundue seaotud isiku vastu summas
194 503 EUR.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Juriidiline isik

Kokku muud

ndéuded

Laenunduded
Juriidiline isik
Intressinduded
Juriidiline isik
Kokku muud
nduded

31.12.2017
85 350
85 350

85 350

31.12.2016
151 768
151 768
6 599
6 599

158 367

31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
0 13
2333 0
0 3038
0 7770
0 480
0 552
2
2335 11853
12 kuu jooksul Intressimaar
85 350
85 350
85 350
12 kuu jooksul Intressimaar
151 768
151 768
6 599
6 599
158 367

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Ettemaks Maksuvélg
0 13
1154 0
0 3013
0 6 789
0 403
0 488
0
1154 10 706
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
2% EUR 2018
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
2% EUR 2017

Aruandeperioodil miiudi ndude loovutamise lepingu alusel seotud isiku laenu- ja intressindue kokku summas 194 503 EUR. Varreldaval perioodil
tasaarveldati laenunduet summas 61273 eurot ja intressinduet summas 4087 eurot Kuusikumae kinnistu soetamisega.

Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ldpetamata toodang 104 721 0
Ettemaksed varude eest 6 000 11 404
Kokku varud 110721 11 404

Aruandeperioodil ega ka vorreldaval perioodil ei ole varusid alla hinnatud.

12
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 15 656 1229 16 885
Amortisatsioonikulu 0 -4122 -4122
Umberliigitamised 0 188 964 188 964
31.12.2016
Soetusmaksumus 15 656 190 193 205 849
Akumuleeritud kulum 0 -4122 -4122
Jaadkmaksumus 15 656 186 071 201 727
Amortisatsioonikulu 0 -3 804 -3 804
31.12.2017
Soetusmaksumus 15 656 190 193 205 849
Akumuleeritud kulum 0 -7 926 -7 926
Jaadkmaksumus 15 656 182 267 197 923
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 972 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7218 0

2016 aastal vdeti kinnisvarainvesteeringuna arvele Kuusikumae kinnistu.
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud Lopetamata
. materiaalsed iektid j
Transpordi- Arvutid ja HEELlTEE shivarad Ldpetamata sl
. arvutisiisteemid p . . ettemaksed
vahendid projektid
31.12.2015
Soetusmaksumus 182 045 95 477 398 95 875 18 054 171 661 171 661 467 635
Akumuleeritud kulum -9 545 -39 429 -286 -39 715 -10 108 0 0 -59 368
Jaakmaksumus 172 500 56 048 112 56 160 7946 171 661 171 661 408 267
Ostud ja parendused 0 16 770 0 16 770 7 020 17 303 17 303 41 093
Muud ostud ja
el 16 770 0 16 770 7 020 17 303 17 303 41 093
Amortisatsioonikulu -3 600 -18 660 -79 -18 739 -3874 0 0 -26 213
Muugid 0 -230 0 -230 0 0 0 -230
Umberliigitamised 0 0 0 0 0 -141 506 -141 506 -141 506
Umberligitamised 0 0 0 0 0  -188964  -188964  -188 964
kinnisvarainvesteeringutega
Umberliigitamised
e 0 0 0 0 0 47 458 47 458 47 458
31.12.2016
Soetusmaksumus 182 045 105 355 398 105 753 25074 47 458 47 458 360 330
Akumuleeritud kulum -13 145 -51 427 -365 -51 792 -13 982 0 0 -78 919
Jaakmaksumus 168 900 53928 33 53 961 11 092 47 458 47 458 281411
Ostud ja parendused 0 3211 0 3211 2768 4767 4767 10 746
Muud ostud ja
e 3211 0 3211 2 768 4767 4767 10 746
Amortisatsioonikulu -3600 -18 725 -33 -18 758 -4 109 0 0 -26 467
Mudgid 0 -7 456 0 -7 456 0 0 0 -7 456
31.12.2017
Soetusmaksumus 182 045 98 746 398 99 144 27 843 52 225 52 225 361 257
Akumuleeritud kulum -16 745 -67 788 -398 -68 186 -18 092 0 0 -103 023
Jaakmaksumus 165 300 30 958 0 30 958 9751 52 225 52 225 258 234

Miiddud materiaalsed pdhivarad midgihinnas

2017 2016

Masinad ja seadmed 6 167 1500
Transpordi- vahendid 6 167 1 500
Kokku 6 167 1500
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Bilansip&eva seisuga on I6petamata projektidena arvel kinnistu Uus 21,Tartu ja Hommiku 2, Tartu arendust6dd.

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Fuusiline isik 60 000 60 000 0% EUR 2018
Juriidiline isik 21 000 21 000 2% EUR 2018
Juriidiline isik 75 000 75 000 EUR
Juriidiline isik 400 400 2% EUR 2018
Swedbank AS 63 197 63 197 4,5% EUR 2018
Jarelmaks 1428 1428 0% EUR 2018
Lihiajalised laenud
221 025 221 025
kokku
Kapitalirendikohustised
34 386 18 324 16 062
kokku
Laenukohustised kokku 255411 239 349 16 062
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Fuusiline isik 102 000 102 000 0% EUR 2017
Juriidiline isik 21 000 21 000 2% EUR 2017
Swedbank AS 36 438 36 438 4,55% EUR 2017
Jarelmaks 2473 2473 0% EUR 2017
Juriidiline isik 600 EUR
76 500 76 500 EUR 2017
kuus
Lihiajalised laenud
238 411 238 411
kokku
Kapitalirendikohustised
47 615 13 202 34 413
kokku
Laenukohustised kokku 286 026 251 613 34 413

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2017 31.12.2016
Ehitised 165 300 168 900
Kokku 165 300 168 900

Pangalaenu tagatiseks on seatud hipoteegid korteriomanditele Veeriku 6-1, Veeriku 6-24,Veeriku 6-13 ja Veeriku 6-22 Tartu, omanike
kéendus ning KredEx k&endus.
Swedbak As-It saadud arvelduskrediidi limiit on 65 000 EUR, I8pptahtaeg 21.12.2018.
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Lisa 9 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Swedbank Liising
Luminor Bank
Luminor Bank

Kapitalirendikohustised
kokku

Swedbank Liising
DNB Pank
DNB Pank
Swedbank Liising

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2017

4831
11 246

18 309

34 386

31.12.2016

889
16 680
22 448

7598

47 615

Kapitalirendile on véetud transpordivahendid.

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

2 865 1966
11 246 0

4213 14 096

18 324 16 062

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul = 1-5 aasta
jooksul
889 0
5423 11 257
4123 18 325
2767 4 831
13 202 34 413
31.12.2017
23 036
23 036

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta
3,495+euribor EUR
2,25%-+euribor EUR

2%-+euribor EUR

Intressimaar Alusvaluuta
2,8%-+euribor EUR
2,25%-+euribor EUR

2%-+euribor EUR
3,49%+euribor EUR

31.12.2016
45793
45793

Ldpptahtaeg

2019
2018

2019

Ldpptahtaeg

16

2017
2018
2019

2019
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Vdlad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
Muud vélad

Kokku vdlad toovotjatele

309 422
37 143
11 853

7979
1479
6 500
366 397

105 523
42 592
10706

7 462
962

6 500
166 283

31.12.2017
8 159

6 336

22 648

37 143

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Tingimuslikud kohustused on arvestatud eeldusel, et need ei uletaks bilansipdeva seisuga ettevotte vaba omakapitali.

31.12.2017

214 865
53716
268 581

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2016
6831

4 866

30 895

42 592

31.12.2016

384 144
96 036
480 180

309 422
37 143
11 853

7979
1479
6 500
366 397

105 523
42 592
10 706

7 462
962

6 500
166 283

Lisa nr

11

Lisa nr

11
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Lisa 13 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 2

Osakapital koosneb kahest osast nominaalvaartustega 1278 eurot.
Pd&hikirja kohaselt on ettevotte osakapital 2556 eurot.
Bilansipaeva seisuga on vélja maksmata dividende 6500 eurot. Sellele vastav

31.12.2016
2 556
2

dividendide tulumaksu eraldis summas 1625 eurot on kajastatud bilansikirjel "Eraldised".

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2517 334
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2517 334
Kokku muugitulu 2517 334

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 2516 362
Kauba muuk 0
Majutusteenus 972
Kokku mutgitulu 2517 334

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2017
Tooraine ja materjal -1176 129
Muugi eesmargil ostetud kaubad 0
Muigi eesmargil ostetud teenused -1121 958
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -2 298 087

2016

1766 714
1766 714
1766 714

1758 381
8333
0

1766 714

2016

-525 102
-22 462
-809 995
-1 357 559

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Ostetud teenused
Kindlustusmaksed
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 17 Toojoukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 18 Muud finantstulud ja

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Kahjum finantsndude loovutamisest
Muud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2017
-1889
-21 306
-479
-807
-20 020
-8 445
4779
-1704
-676
-11 874
-63 824
-870
-19168

-134 535

2017
-127 318
-43 196
-170 514
13

14

-kulud

2017

0

-149 503
-489
-149 992

-119 099

2016
-136 899
-46 356
-183 255
9

14

2016
-38

=720
-758

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017 31.12.2016
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 320 467 23379 417 933 64 382
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Juriidiline isik 253 800 135500 0 0 2% EUR 2018
Juriidiline isik 0 0 59 900 59 500 2% EUR 2018

Eraisik 0 0 0 42 000 0% EUR 2018

2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta LOpptahtaeg

laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Juriidiline isik 0 61 273 0 0 2% EUR 2016
Juriidiline isik 0 0 20 000 20 000 0% EUR 2016

Eraisik 0 0 41 000 11500 0% EUR 2017

Ostud ja muugid
2017 2016

Ostud Muigid Ostud Muigid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 9217 1671721 38 285 1433637
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 17 515 17 881
Juhatuse liikmetele makstakse tasu tddlepingu alusel,likmeks oleku eest tasu ei maksta.
Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2017.a nii nagu ka 2016.a moodustatud allahindluseid.

Ostud seotud isikutelt jagunevad: pdhivara ost 0 eurot ( 2016.a 30 870 eurot), teenuste ost 8 700 eurot (2016.a 6 995 eurot) ja
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intressikulud saadud laenudelt 517 eurot (2016.a 420 eurot).

Muligid seotud isikutele jagunevad: teenuste miik 1 662 359 eurot (2016.a 1 429 669 eurot), pdhivara muik 6 167 eurot (2016 aastal 0 eurot ja
intressitulud antud laenudelt 3 195 eurot (2016.a 3 968 eurot).

Aruandeperioodil muiidi ndude loovutamise lepingu alusel intressi- ja laenundue seotud osapoolele (lisad 2 ja 4).

Lisa 20 Sindmused parast aruandekuupaeva

Bilansip&eva jargselt on miiidud kinnisvaraarendus aadressil Uus 21, Veeriku 6, Kroonuaia 38, Tartu.

Lisa 21 Tegevuse jatkuvus

Bilansipaeva seisuga on ettevdttel ebasoodsad finantssuhtarvud. Liihiajalistest kohustised lletavad kaibevarasid 1,4 korda. Seisuga 31.12.2018
on ettevétte finantsseisund paranenud, kéibevarad lletavad luhiajalisi kohustisi 1,1 korda. Juhtkond on hinnanud ettevétte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana. Kinnitame, et vaatamata bilansipdeva seisuga olevale ebasoodsale finantsseisundile, mis v6ib tekitada markimisvaarset
kahtlust on Majandusiiksus jatkuvalt tegutsev.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2019

Villaare OU (registrikood: 11077425) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIKO KALLION Juhatuse liige 18.06.2019
IMRE SOOSAAR Juhatuse liige 18.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Villaare OU osanikele

Oleme ile vaadanud Villaare OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval [6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 21.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Villaare OU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu réhutamine

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu, et bilansipéeva seisuga liletavad ettevoétte lihiajalised kohustused kéaibevarasid. Nimetatud
asjaolu voib pdhjustada ettevodttele raskusi kohustuste digeaegsel tasumisel. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tiit Simo

Vandeaudiitori number 290

T. Simo Konsultatsioonid OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 116

Soinaste tn 4, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50411
20.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Villaare OU (registrikood: 11077425) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIIT SIMO Vandeaudiitor 20.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
480 180
-211 599
268 581

268 581

268 581

31.12.2017
480 180
-211 599
268 581

268 581

268 581



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Puhkemaja
Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Imre Soosaar 37103062735
Reiko Kallion 37903142737

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Sisu
+372 7405860
+372 5295301

info@villaare.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 2516362 99.96%
55202 972 0.04%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



