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Farmer OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaiihing Farmer OU haldab oma kinnisvara aadressidel:

1. Harjumaa, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, J.Vilmsi tn 53a

2. Harjumaa, Tallinna linn, Kesklinna linnaosa, J.Vilmsi th 53g

Nimetatud kinnistutel asuvad biiroohoonete ruumid on Guritud erinevatele juriidilistele ja fliusilistele isikutele.
Juhatuse hinnangul on Farmer OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

3958
99 638
103 596

1283021
1283021
1386 617

24 380
11 070
35450

1012 347

1770
1014 117
1049 567

2556
256

275 437
58 801
337 050
1386 617

31.12.2017

30
25220
25 250

1311551
1311551
1336 801

31575
5364
36 939

1021613

0
1021613
1058 552

2556
256

256 599
18 838
278 249
1336 801

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

6,13

6,13
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 143 923 85 023 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -44 847 -20 847
Mitmesugused tegevuskulud -6 129 -10 952
T66j6ukulud -87 0 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -28 530 -28 530 5
Muud &rikulud -6 -4
Arikasum (kahjum) 64 324 24 690
Intressikulud -5523 -5 852 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 58 801 18 838
Aruandeaasta kasum (kahjum) 58 801 18 838
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Farmer OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga. Eesti
Vabariigi finanstaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.
Aruanne on esitatud eurodes.
Farmer OU on aruande esitanud véaikeettevotjana.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning pangakontodel olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néuded ostjate vastu on kajastatud
bilansis soetusmaksumuses. Nduete laekumise tden&osust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete

individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid
hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Ehitiste kulumit

arvestatakse 2% aastas. Maad ei amortiseerita.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

P6hivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga lle Ghe aasta ja maksumusega ule 1000 euro.
Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. P8hivara parendusvaljaminekud, mis
suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse
bilansis p6hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 1000 eurot

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
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korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemise intressimaara meetodit. Viimase arvutamisel on vdetud
arvesse kdik antud finantsvaraga seotud tehingutasud. Kui pikaajalise kohustuse sisemine intressimaar erineb oluliselt lepingus fikseeritud
intressimaarast, on kohustus voetud arvele tema nuidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimééaraga sarnaste tingimustega
finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline. Mulgitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise
printsiibi alusel.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Seotud osapooled

Farmer OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
« juriidilisest isikust omanikud;

« tegev- ja kdrgem juhtkond;

« eespool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Pangakontod 3958 30
Kokku raha 3958 30
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Nduded ostjate vastu 72 362
Ostjatelt laekumata
72 362
arved
Maksude ettemaksed ja
. 663
tagasinduded
Muud nduded 26 400
Laenunduded 26 400
Ettemaksed 213
Tulevaste perioodide
213
kulud
Kokku nduded ja
99 638
ettemaksed
31.12.2017
Nduded ostjate vastu 25 220
Ostjatelt laekumata
25220
arved
Kokku nduded ja
25220

ettemaksed

12 kuu jooksul

72 362

72 362

663

26 400
26 400
213

213

99 638

12 kuu jooksul

25220

25220

25220

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018
Ettemaks
Kaibemaks 601
Ettemaksukonto jaak 62
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 663

31.12.2017

Ettemaks

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

158 500
0
158 500

158 500
0
158 500

158 500
0
158 500

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Pangalaenu tagatiseks on:

1. Hipoteek kinnistule asukohaga J. Vilmsi 53a Tallinn;
2. Hupoteek kinnistule asukohaga J. Vilmsi 53g Tallinn;

Ehitised

1426 508
-244 927
1181581

-28 530

1426 508
-273 457
1153 051

-28 530

1426 508
-301 987
1124521

2018
125618
47 083

Kokku

2017
62 650
18 018

2018. a. majandusaasta aruanne

1585 008
-244 927
1340081

-28 530

1585 008

-273 457

1311551

-28 530

1585 008

-301 987
1283021
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbanki laen

omanikud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Swedbanki laen
omanikud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

2800

2800

206 477

827 450

1033927

1036 727

31.12.2017

227518
825670

1053 188

1053 188

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

2800

2800

21 580

21 580

24 380

1-5 aasta
jooksul

184 897

827 450

1012 347

1012 347

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

13 080
18 495

31575

31575

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

214 438
807 175

1021613

1021613

31.12.2018
158 500
1124521
1283021

tle 5 aasta

31.12.2017
158 500
1153051

1311551

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg

2,5% + 6 kuu
Euribor

20.02.2022

Intressimaar Ldpptahtaeg

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

2018. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 10 790 10 790
Saadud ettemaksed 2050 280
Muud saadud ettemaksed 2050 280
Kokku vélad ja ettemaksed 12 840 11 070
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 5 364 5364
Kokku vélad ja ettemaksed 5 364 5364

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 267 390
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 66 848
Kokku tingimuslikud kohustised 334 238

31.12.2017

220 350
55 087

275 437

1770
1770
1770

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvutamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2019 aasta kasumiaruandes
kajastatavate dividendide tulumaksu kulu summa ei voi lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2018.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

31.12.2017
2 556
1

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara uurileandmine ja kéitus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Farmer OU-| ei ole palgalisi tootajaid.

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Néuded

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Juhatuse liikmetele ei ole makstud aruandeperioodil tasusid ega muid olulisi soodustusi.

2018

143 923
143 923
143 923

143 923
143 923

2018
65
22
87

2018
5523
5523

Kohustised

830 250

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

85023
85023

85023

85023
85 023

2017

2017
5852
5852

31.12.2017

Néuded Kohustised

0 825 550
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2019

Farmer OU (registrikood: 11496085) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN KRUPP Juhatuse liige 18.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
275 437
58 801
334 238



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OU Kelvingi
10111580

Kinnisvara Biroo

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5072034

martin@cavere.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 143923 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



