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Tartu linn, Fortuuna tn 1 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesnéirk on hoone Fortuuna 1 Uhine majandamine ja KU liiknete Uhiste huvide kaitsnine.
KU Fortuuna 1 pdhikiri kinnitati 29.11.2006 ja korteriiihistu on registreeritud Tartu Maakohtu
regi stri osakonnas 22.12.2006. Majas on 54 korterit kogupi nnaga 5074,1 n2.

Tul ud ja kul ud

Suurinmad renonttdd 2018. a olid seotud ventil atsiooni- ning kittesidteemn de renondi ga.

Renondi fondi j&ai kasutamata summasid 80 763 eurot.

2018. aastal koguti KU Fortuuna 1 liikmetelt hool dus- ja hal dustasusid ning renonditasu, samuti
vahendati kommunaal t eenusei d. Hoone on ki ndl ust at ud.

Kori stus- ja hool dusteenust ostetakse |epingute alusel, sanuti raanmatupidanm steenust.

Kit m ne toinub | dbi onm gaasi katl anaj a ning kitet vahendatakse edasi ka Fortuuna 1 B-le.

Korteri Uhistu t86d korral dab kol neliikneline juhatus. T66l epi nguga t 66t ajaid Uhi stus pol nud.

Maj andusaasta tulemoli 20 eurot (pdhiliselt viiviste ja pangaintresside tulu).

Eesmargi d j argmi seks maj andusaast aks

KU Fortuuna 1 pdhi eesmiirgi ks j argni sel maj andusaastal on jdtkuvalt hoone Fortuuna 1 Ghine maj andanine ja
KU I'iiknete histe huvide kaitsnine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 78 462 52 545 2
Noéuded ja ettemaksed 24 354 17 520 3
Kokku kéaibevarad 102 816 70 065
Kokku varad 102 816 70 065
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 15120 13 567 5
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 80 763 49 585 6
Kokku luhiajalised kohustised 95 883 63 152
Kokku kohustised 95 883 63 152
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 6 486 6 486
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 427 390
Aruandeaasta tulem 20 37
Kokku netovara 6933 6913
Kokku kohustised ja netovara 102 816 70 065
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2018

86 059
11
86 070

-44 182
-27 024

-14 842

-86 050
20
20

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
48 125 6
30 7

48 155
-7 390 6
-28 557 8
-12171 9

0

-48 118

37

37
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2018

20
-6 834
32731
25917
25917
52 545
25917
78 462

2017

37
-139
16 829
16 727
16 727
35818
16 727
52 545

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2016

Korrigeeritud saldo
31.12.2016

Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

6 486

6 486

6 486

6 486

Akumuleeritud tulem

390

390

37
427
20
447

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

6 876

6 876

37
6913
20
6933
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Fortuuna 1 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud perioodi 01.01.2018 — 31.12.2018 kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses. Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas,
kassakaivet korteritihistul ei ole. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid pShitegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded kajastatakse tldhalduskuludes. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu p&hitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist Iahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulemiaruandes
kuluna ega saadud summasid tuluna, nende vahendusest tekkinud vahe kajastatakse vastavalt kas tulu v&i kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on KU liikmed, revident ja juhatuse liikmed.

Elamu remonti (parendusi) p6hivarana bilansis arvele vBetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu.
Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud korterithistuseaduse §-dest 6 ja 8.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 78 462 52 545
Kokku raha 78 462 52 545
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 23749 23749
Ostjatelt laekumata
23749 23749
arved
Maksude ettemaksed ja
. 17 17 4
tagasinduded
Muud nduded 7 7
Intressinduded 7 7 7
Ettemaksed 581 581
Tulevaste perioodide
581 581
kulud
Kokku nduded ja
24 354 24 354
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 17 021 17 021
Ostjatelt lackumata
17 021 17 021
arved
Maksude ettemaksed ja
. 24 24
tagasinduded
Muud nduded 4 4
Intressinduded 4 4
Ettemaksed 471 471
Tulevaste perioodide
471 471
kulud
Kokku nduded ja
17 520 17 520

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 1286 434
Uksikisiku tulumaks 197 148
Sotsiaalmaks 329 246
Kohustuslik kogumispension 15 7
Ettemaksukonto jaak 17 24
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 17 1827 24 835

Maksuvdlgade tasumise tdhtaeg saabus jaanuaris 2019, mil maksud tasuti.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

11961
786
1827
541
541

15120

11738
592
835
402
402

13 567

Muud viitvSlad on bilansipaeva seisuga deklareerimata maksukohustuste saldod.

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Haldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

2018

24 470

17 399

44 190
86 059

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017

25578
15 157

7390
48 125

Remonditasudena on kajastatud aruandeperioodi remondikulude finantseerimiseks kulunud summa.

11961
786
1827
541
541

15120

11738
592
835
402
402

13 567

Lisa nr

Lisanr

Kokku koguti 2018. aastal remonditasusid 75 368 eurot, eelmistest aastatest oli kasutamiseks jaak 49 585 eurot. 2018. a kulutati remondile

44 190 eurot ning jargnevatel perioodidel kasutamiseks jai 80 763 eurot. Suurimateks remonditéddeks olid ventilatsiooni- ja

kitteslisteemi uuendamised.
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Lisa 7 Muud tulud

(eurodes)
2018 2017
Trahvid, viivised ja hivitised 4 23
Saadud intressid 7 4
Muud 0 3
Kokku muud tulud 11 30

2018. a. majandusaasta aruanne

Viivisarveid véljastati 2018. aastal 4 euro eest, SEB pangakontolt on intressitulu 7 eurot. Kommunaalteenuste vahendamisel jai tulude ja

kulude vahe 0 eurot ning imardamistega seoses tulusid ei olnud.

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Hoolduskulud -22 234 -23323
Halduskulud -4 790 -5234
Kokku mitmesugused tegevuskulud -27 024 -28 557

2018. a kulud kinnisvara korrashoiu valdkonna standardi klassifikaatori alusel:

Hoolduskulud

310 Territooriumi valikoristus -4 010
245 Ventilatsiooni ja klimaseadmete hooldus -27
261 Tulekahju valvesignalisatsiooni hooldus -230
241 Kittestisteemi tehnohooldus -1 230
332 Sisekoristus -4 451

339 Porimattide vahetus ja pesu -786
271 Liftide hoolduskulud -1913

312 Parkla vélikoristus -3490

321 Fassaadi ja akende puhastamine -510
760 Avarii-dispetSerteenus -1 200

810 Ruumide rent -43

244 Elektriseadmete kait -944

244 Muud hoone hoolduskulud -1 160
242 Parkla hoolduskulud -2 058
243 Muud tehnohoolduskulud -182
Kokku -22 234

Halduskulud

540 Kindlustuskulud -2 552

183 Raamatupidamisteenus -2 160
531 Pangateenus -78
Kokku -4790

11
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Lisa 9 T66j6ukulud

(eurodes)
2018 2017
Palgakulu -11 158 -9 150
Sotsiaalmaksud -3 684 -3 022
Kokku t66jéukulud -14 842 -12 172
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 2
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Lilkmete arv majandusaasta I8pu seisuga
31.12.2018 31.12.2017
Fldsilisest isikust liikmete arv 42 43
Juriidilisest isikust liikmete arv 12 11
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nduded Nduded Kohustised
Asutajad ja liikmed 15 353 17 020
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 592
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2018 Muugid
Asutajad ja liikmed 184 497
2017 Muugid
Asutajad ja likmed 151 840
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018 2017
Arvestatud tasu 11 158 9150

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
01 10797 EUR
02 9510 EUR
04 5905 EUR
05 5263 EUR
06 7425 EUR
07 2551 EUR
08 2206 EUR
09 4755 EUR
10 2472 EUR
11 2337 EUR
12 2077 EUR
13 3144 EUR
14 2475 EUR
15 2395 EUR
16 4267 EUR
17 2125 EUR
18 2321 EUR
19 2221 EUR
20 2761 EUR
21 4718 EUR
23 4684 EUR
24 2253 EUR
25 2249 EUR
26 2078 EUR
27 2979 EUR
28 2504 EUR
29 2295 EUR
30 4253 EUR
31 2052 EUR
32 2187 EUR
33 2120 EUR
34 2986 EUR
35 2624 EUR
36 2238 EUR
37 4422 EUR
38 1814 EUR
39 2110 EUR
40 5063 EUR
41 2690 EUR
42 2327 EUR
43 6207 EUR
44 3746 EUR

13
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Korteriomand Majandamiskulud
45 2903 EUR
46 3068 EUR
47 4656 EUR
48 3536 EUR
49 4845 EUR
50 2840 EUR
51 4104 EUR
52 5301 EUR
52 1681 EUR
54 3957 EUR
Kokku: 184497 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.05.2019

Tartu linn, Fortuuna tn 1 korterithistu (registrikood: 80244742) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI LIVAKANT Juhatuse liige 10.06.2019



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5093491

E-posti aadress info@fortuunal.ee



