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VARME INVEST OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Varme Invest OU péhiliseks tegevusalaks on kinnisvara arendus ja &riruumide valjatiiirimine..
2018. aastal maugitegevust ei toimunud.

Varme Invest OU tegevus ei oma méju keskkonnale. Samuti puuduvad sotsiaalsed méjud.
2018. aastal palgatdojoudu ei kasutatud.
Juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Juhatuse liikmetele lahkumiskompensatsiooni ette nahtud ei ole.

Peamised finantssuhtarvud

2018 2017
Mudgitulu 0 0
Tulu kasv (%) - -100%
Arikasumi maar (%) - -
Puhaskasum / -kahjum -133 062 65 139
Kasumi / -kahjumi kasv (%) -304% -105%
Puhasrentaablus (%) - -
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 1672,8 1555,2
ROA (%) 1% 5%
ROE (%) 11% 5%

Sihtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

+ Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2018 - mudgitulu 2017)/ madgitulu 2017 * 100

« Arikasumi maar (%) = arikasum/mitigitulu * 100

» Kasumikasv (%) = (puhaskasum 2018 - puhaskasum 2017)/ puhaskasum 2017 * 100
» Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ midgitulu * 100

« Luhiaj aliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

210184
174 549
384 733

812515
8970
821 485
1206 218

230
230
230

2500

129 422
1207 128
-133 062
1205 988
1206 218

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

116 667
455 664 2,3
572 331

758 117 2

8 970 4
767 087
1339 418

368 5
368
368

2500

129 422
1141989
65 139
1339 050
1339 418
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -200 679 -3529 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -323 4
Muud &rikulud 0 -57
Arikasum (kahjum) -200 679 -3909
Intressitulud 67 482 69 045
Intressikulud -29 0
Muud finantstulud ja -kulud 164 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -133 062 65 139
Aruandeaasta kasum (kahjum) -133 062 65 139
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varme Invest OU 2018. aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardile.

Varme Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakase raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3
kuulise lunastustahtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi, emiteeritud vdlakirju ja
negatiivse turuvaartusega tuletisinstrumente.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.
Finantsvarad ja kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevdttele laheb le omandidigus vastavalt finantsvara vdi —kohustuse lepingu
tingimustele.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved.

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nBuete laekumine loetakse osaliselt voi
taielikult ebatdenéolisteks, kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatden&oliselt laekuvad arved” ning vastavalt kulu kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata Ettevotte enda

majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,ilma
milleta ei oleks ostutehing téen&oliselt aset leidnud).

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara arvelevétmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 640 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle

kasulikust elueast.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jaagi) meetodit

Tootmispdhivarale amortisatsiooninormi méaéaramisel vetakse aluseks vara kasulik eluiga ning kasutusintensiivsus. Igal

bilansipaeval vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja —m&éra vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaéanud kasuliku eluea ning
|dppvaartusega.

Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsioonimaara.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata vdi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvaartus on null.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Tulud

2018. a. majandusaasta aruanne

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Mlugitulu kajastab miiidud kaupade ja teenuste eest saadavaid

summasid, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks.

Alates 01.01.2015 maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja

kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ariuihing késitleb seotud osapooltena: tegev juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub v8imalus avaldada olulist mdju aritihingu arilistele otsustele; eelmises I16ikes kirjeldatud isikute l&ahedased pereliikme ja nendega

seotud aritihingud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

2861

984 203
902 756
81 447

987 064

31.12.2017

9 257

-9 257

198 460

2423

1012 898
972 756
40 142

1213781

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2861

171 688
170 044
1644

174 549

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

9 257

-9 257

198 460

2423

254 781
240 044
14737

455 664

Lisa

1 - 5 aasta jooksul nr

812 515
732712
79 803

812 515

Lisa

1 -5 aasta jooksul nr

758 117
732712
25 405

758 117
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

15506

-15 183
323

-323

15 506

-15 506

15506
-15 506

31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
38 0
2823
2861 0
Masinad ja
Sl Ettemaksed
15 506 0
-15 183 0
323 0
0 8 970
8 970
-323 0
15 506 8 970
-15 506 0
0 8970
15 506 8 970
-15 506 0
0 8 970

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Ettemaks Maksuvélg
68 0
2355
2423 0
Kokku
Ldépetamata
projektid ja
ettemaksed
15 506
-15183
323
8 970 8 970
8 970 8 970
-323
8 970 24 476
0 -15 506
8970 8970
8 970 24 476
0 -15 506
8 970 8 970
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest
Ostetud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

2018. majandusaastal Varme Invest OU t66jdudu ei kasutanud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2018
Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 661 231
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2018
-27

-198 460
-2192

0

-200 679

31.12.2017

Nouded

660 731

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
230
230

12 kuu jooksul
204
164
368

230
230

204
164
368
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2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omaniku laenu tagasimakse

Antud laenude
tagasimaksed

55 000

2018. a. majandusaasta aruanne

10
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
1207 128
-133 062
1074 066

1074 066

1074 066

31.12.2018
1207 128
-133 062
1074 066

1074 066

1074 066



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Tallinn, Harju
Enn P&aro 36403256016

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6419209

E-posti aadress helicom@hot.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



