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Pirita Tee Development OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Pirita Tee Development majandustegevus algas 2010. a. septembris. Ettevdtte pdhitegevuseks on investeeringud kinnisvarasse.
Osauhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline. Osauhingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid mdjusid.
Juhtkond usub, et on ette votnud kdik vajalikud meetmed, et tagada ettevétte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

OU Pirita Tee Development peamised finatsnaitajad

Kasumiaruanne 2018 2017
Mudgitulud 1900 846 2442084
Arikasum 1889 965 2895 059
Puhaskasum 1141 245 1771697
Bilanss 31.12.2018 31.12.2017
Kaibevara kokku 546 516 425 494
P6hivara kokku 10 ?1:(1) % Zg;
Lihiajalised kohustused 200 671 1151 865
Omakapital 8079 743 6 938 498
Omakapitali kordaja (%) 74 26
Tulususe suhtarvud (%)

Kaibe arirentaablus 99 119
Kéibe puhasrentaablus 60 73
Omakapitali puhasrentaablus 14 26
Likviidsussuhtarvud

Maksevdime kordaja 2,72 0,37
Personal ja palgad

Tootajate arv perioodi I6pu seisuga 5 9
Keskmine tootajate arv (taandatud taistdoajale) 6 9
Palgakulu -156 415 -269 121
s.h. Juhatuse liikme tasu -51 490 -52 632

Kéibe arirentaablus = Arikasum / Netokaive*100

Kaibe puhasrentaablus = Puhaskasum / Netokaive *100
Omakapitali puhasrentaablus = Puhaskasum / Omakapital *100
Omakapitali kordaja = Omakapital / Varad*100

Maksevdime kordaja = Kaibevara / Luhiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 492 881 371189
Noéuded ja ettemaksed 53 635 54 305 2
Kokku kéaibevarad 546 516 425 494
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 189 000 189 000 2
Kinnisvarainvesteeringud 10 200 000 26 515 661 4
Materiaalsed p&hivarad 1481 2592 5
Kokku pdhivarad 10 390 481 26 707 253
Kokku varad 10 936 997 27132747
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 482 909 6
Vélad ja ettemaksed 200 671 668 956 7
Kokku lihiajalised kohustised 200 671 1151 865
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2 644 844 19 006 835 6
Volad ja ettemaksed 11739 35549 7
Kokku pikaajalised kohustised 2 656 583 19 042 384
Kokku kohustised 2857 254 20 194 249
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3704 550 3704 550 9
Ulekurss 1641 095 1641 095
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1592 853 -178 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1141 245 1771697
Kokku omakapital 8079 743 6 938 498
Kokku kohustised ja omakapital 10 936 997 27 132 747
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 1900 846 2442084 10
Muud éritulud 536 260 1306 051 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -201 122 -337 130 12
Mitmesugused tegevuskulud -135 669 -159 501 13
T66j6ukulud -208 846 -351 790 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1111 -4 431 5
Muud arikulud -393 -224 15
Arikasum (kahjum) 1889 965 2 895 059
Intressikulud -609 270 -951 134 16
Muud finantstulud ja -kulud -139 450 -172 228 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1141245 1771697
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1141 245 1771697
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2018

1889 965

1111
-434 110
-432 999

-602
-344 997
0

1111 367

0
4479 109
4479 109

0

-4 593 788
-612 809
-262 187
-5 468 784
121 692
371189
121 692
492 881

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

2895 059

4431 3
-1 270 000
-1 265 569
83 360
-65 891
50
1647 009

-68 027
2 837 698
2769671

15 000 000
-16 000 790
-3 376 419
-48 991

-4 426 200
-9 520

380 709
-9520
371189
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Osakapital
nimivaartuses

3704 550

3704 550

3704 550

Ulekurss

Taiendavat informatsiooni omakapitali kohta vt.lisas 9.

1641 095

1641 095

1641 095

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

-178 844

1771697

1592 853

1141 245

2734 098

2018. a. majandusaasta aruanne

5166 801

1771697

6 938 498

1141245

8 079 743
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Pirita Tee Development 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes raamatupidamise seadusest ja Eesti
finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Pirita Tee Development kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu, tuletisinstrumente ja muid lihi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi v6lakohustisi.

Finantsvarad ja —kohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Ettevdtte kasutab tuletisinstrumente euribor-intressiméaéara kdikumise riski maandamise eesmérgil. Tuletisinstrumente kajastatakse bilansis
nende diglases vaartuses. Tekkinud negatiivse Oiglase vaartusega tuletisinstrumenti kajastatakse bilansis kohustiste all.
Kasumid/kahjumid tuletisinstrumentidest kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu vdi kuluna.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab
omandidiguse mutdud finantsvara Ule.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdendoliselt laekuvad nduded on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatéenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaiihing hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes

kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest”.

Kinnisvarainvesteeringute hoolduskulud on aruandeaastal kajastatud antud perioodi kuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.
Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse pbhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
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Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara
v0i pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mudgikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude p&hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pohivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaéartuse testi ei ole vdimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Ettevdttel puuduvad immateriaalsed varad 31.12.2018.a seisuga.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640 EUR

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvutid ja arvutististeemid 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenukohustused ja muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
Oiglases vaartuses ja kajastatakse hiljiem korrigeeritud soetusmaksumuses,kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

efektiivse intressimééra meetodit.

Bilansis kajastatakse liihiajaliste kohustustena neid kohustusi, mille tasumise téhtaeg on bilansipdevast 12 kuu jooksul. Ulejaéanud kohustused
on pikaajalised kohustused.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglase vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kommunaalteenuste tulu kajastatakse neto meetodil.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende 20/80, tehtud erisoodustustusi, kingitusi, annetusi, vastuv8tukulusid ning ettevdtlusega mitteseotud makseid.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide

véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal dividendid vélja
makstakse. Bilansipdeva seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méaérale.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahelt, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksundue v&i kohustus.

Bilansis ei kajastada potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
védljamaksmisel dividendidena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- OU Pirita Tee Development olulist m&ju omavad osanikud;

- olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

- juhtkonna v6tmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Bilansikuupéaevajargsed siindmused.

Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikus ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi
bilansipaevajargseid stindmusi, mis ei ole seotud aruandeperioodi v3i eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata finantsseisundi
aruandes, nende olemasolul on nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 242119 53119 189 000 0
Ostjatelt
242 119 53119 189 000 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 0 0 0 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 516 516 0 0
Tulevaste
. 155 155 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
361 361 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
242 635 53 635 189 000 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul lle5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 239 322 50 322 189 000 0
Ostjatelt
239 322 50 322 189 000 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 11 11 0 0 3
ja tagasinduded
Ettemaksed 3972 3972 0 0
Tulevaste 3611 3611 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
361 361 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
243 305 54 305 189 000 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 8 002 0 33333
Uksikisiku tulumaks 0 3058 0 7257
Erisoodustuse tulumaks 0 42 0 301
Sotsiaalmaks 0 5184 0 12812
Kohustuslik kogumispension 0 287 0 606
Tootuskindlustusmaksed 0 197 0 651
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 0 0 1
Ettemaksukonto jagk 0 11

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 16 770 11 54 961

11



Pirita Tee Development OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 30177 634
Ostud ja parendused 68 027
Muugid -3 730 000
31.12.2017 26 515 661
Muugid -16 315 661
31.12.2018 10 200 000

2018 2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1899 529 2 402 347

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -192 853 -133 537

Seisuga 31.12.2018 omab ettev6te hoonestusGigust aadressil Roosikrantsi 11, Tallinn

Kinnisvarainvesteering aadressil Narva mnt.63, Tallinn, muiidi aruandeaastal.
2017.aastal maudi kinnisvarainvesteering aadressil Pirita tee 102, Tallinn.

Bilansikuupaeva seisuga on ettevétte juhtkond viinud Iabi kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamise. Oiglase vaartuse

leidmiseks kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit, mille kohaselt leitakse kinnisvarainvesteeringule diglane vaartus tulevikus

saadava puhasrenditulu ja kinnisvarainvesteeringu muigist saadava tulu niiiidisvaartuse alusel. Oiglase vaéartuse leidmisel, kasutas juhtkond
eelduseid vakantsuse-, kapitalisatsiooni - ja diskontomaérade osas.

Vastavalt diglase vaartuse hindamise tulemusele, on juhtkonna hinnangul kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus ligilahedane

nende diglasele vaartusele seisuga 31.12.2017 ning sellest tulenevalt ei ole, konservatiivsuse pShimdttest lahtuvalt, kinnisvarainvesteeringute
Oiglasi vaartusi korrigeeritud seisuga 31.12.2018. Juhtkonna hinnangu aluseks on ka asjaolu, et 2018. aastal pole kinnisvaraturul

toimunud olulisi muutusi, mis vdiksid tingida omakorda olulise muutuse kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses seisuga 31.12.2018,
vorrelduna 31.12.2017.

Kinnisvarainvesteeringu otsesed haldamiskulud on &ra toodud aastaaruande lisades 12, 15.
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud

Arvutid ja Muud masinad seadmed m~at_er|aalsed

arvutististeemid = ja seadmed PRl
31.12.2016
Soetusmaksumus 2088 45 609 47 697 5554 53 251
Akumuleeritud kulum -2 088 -42 289 -44 377 -1 851 -46 228
Jaakmaksumus 0 3320 3320 3703 7023
Amortisatsioonikulu 0 -3 320 -3 320 -1111 -4 431
31.12.2017
Soetusmaksumus 0 0 0 5554 5554
Akumuleeritud kulum 0 0 0 -2 962 -2 962
Jaakmaksumus 0 0 0 2592 2592
Amortisatsioonikulu 0 0 0 -1111 -1111
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 0 0 5554 5554
Akumuleeritud kulum 0 0 0 -4 073 -4 073
Jaakmaksumus 0 0 0 1481 1481
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevdtja
Seotud osapool
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevotja
Seotud osapool

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

1780627
864 217
0

2644844

2644844

31.12.2017

4549 625
2 250 447

12 689 672

19 489 744

19 489 744

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

482 909

482 909

482 909

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5aasta
jooksul

1780 627
864 217
0

2644 844

2 644 844

tle 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6%

6%

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
4549 625 6%
2 250 447 6%
6 kuu Euribor
12 206 763
+2.25%
19 006 835
19 006 835
31.12.2018 31.12.2017
0 10 200 000
0 10 200 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Seisuga 31.12.2017 bilansis kajastatud pangalaen tagastati aruandeaastal ennetéhtaegselt. Laen oli osaliselt tasaarveldatud
kinnisvarainvesteeringu milgist saadud rahaga.

Emaettevdtja ja seotud osapoole ees kohustiste tagamiseks tagatisi ei ole seatud.

Ldpptahtaeg

2022
2022

Ldpptahtaeg
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Pirita Tee Development OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Tagatised

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2017

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud saadud
ettemaksed

Tagatised
Tuletisinstrumendid

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

48 438
13743
16 770
15 227
11739

3488
29 502

29 500

88 730

212 410

45738
32125
54 961
40 965
35 549

5416
55873

29 500

26 373

351 556
123 287

704 505

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
48 438
13743
16 770
3488

3488
29 502

29 500

88 730

200 671

Jaotus jarelejaganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
45738
32125
54 961
5416

5416
55873

29 500

26 373

351 556
123 287

668 956

31.12.2018

2187 278
546 820
2734098

2018. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

11739
11739

11739

1 - 5 aasta jooksul

35 549
35 549

35 549

31.12.2017

1274282
318 571
1592 853

O O o o o o o

o O o o o o o

Lisa nr

Lisanr
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Pirita Tee Development OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2018.a.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 3704 550 3704 550
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1900 846 2442084
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 1900 846 2442 084
Kokku muugitulu 1900 846 2442084
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Uiritulu 1899 529 2396 227
Haldusteenused 1317 45 857
Kokku muugitulu 1900 846 2442 084
Lisa 11 Muud aritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute mitgist 434 339 1270 000
Trahvid, viivised ja hivitised 35893 328
Muud 66 028 35723
Kokku muud éritulud 536 260 1306 051
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Investeerimiskulud

Hoonete hooldus ja kommunaalkulud
Hoonete halduskulud
Hoonestusbigustasu

Kinnisvara maaklerite teenustasud
Maamaks

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2018

-3 745
-111 568
-6 789
-46 236
-4 523
-28 261

-201 122

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia

Kutus
Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised teenused
Avri ja finantskonsultatsioonid
Audiitorkontroll ja raamatupidamine
Side ja internet
Kindlustused
Korrashoid- ja olmekulud
IT-kulud
Panga teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2018
-1873
-1839

-750

-1 089
-3 399
-1612
-37 648
-69 680
-4 000
-1186
-2 362
-3531
-3 103
-2 054
-3382
-135 669

2018
-156 415
-52 431
-208 846
6

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
-200 113
-51 295
0

-46 120
-3480
-36 122
-337 130

-159 501

2017
-269 121
-82 669
-351 790
9
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Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)
2018 2017
Trahvid, viivised ja hivitised -320 -122
Muud -73 -102
Kokku muud arikulud -393 -224
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2018 2017
Intressikulu laenudelt -609 270 -951 134
Kokku intressikulud -609 270 -951 134
Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2018 2017
Tuletisinstrumendi tulem -82 061 -48 991
Kahjum tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest -57 389 -123 287
Muud finantstulud ja -kulud 0 50
Kokku muud finantstulud ja -kulud -139 450 -172 228

Koos pangalaenu tagastamisega I8petati ka intressi swap leping. Swap lepingu ennetéhtaegse I6petamisega kaasnev kulu kajastatud kirjel
Kahjum tuletisinstrumendi diglase vaartuse muutusest.

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Supergate OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 2254 1792 821 1661 4576 034
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
0 868 053 0 2 262 064

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
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2018 Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevotja 2768 998

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad

ettevotjad

Ettevotjad 1386 230

2017 Saadud laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevdtja 6 406 034

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevGtjad

EttevGtjad 3 326 882

Ostud ja migid
2018 2017
Ostud Muugid Ostud Muugid

Emaettevétja 26 605 74 841 41180 77 382

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 51 490 52 632
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 03.06.2019

Pirita Tee Development OU (registrikood: 11997083) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK GUSEV Juhatuse liige 03.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pirita Tee Development OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Pirita Tee Development OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestuspohimdtete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vGimalik mdju, kajastab kaasnev ettevétte raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupaeval I16ppenud aasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis seisuga 31. detsember 2018 on kajastatud diglase vaartuse meetodil kinnisvarainvesteering vaartuses 10,2 miljonit eurot. Bilansipaeva seisuga
esinesid asjaolud, mis viitavad kinnisvarainvesteeringu suuremale véartusele, kuid ettevdtte juhatus ei ole kinnisvarainvesteeringu vaartust vastavalt diglase vaartuse
arvutusele korrigeerinud summas 1,78 miljonit eurot.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téaiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga
ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte
likvideerida vGi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterijali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdéhendada salakokkulepet, v8ltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vGi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased suindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Veiko Hintsov

Vandeaudiitor nr 328

AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2, 10119 Tallinn
10. juuni 2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Pirita Tee Development OU (registrikood: 11997083) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKO HINTSOV Vandeaudiitor 10.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
1592 853
1141 245
2734098



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6110222

E-posti aadress info@swisshouse.ee

Mudgitulu
(EUR)

1899529

Mudgitulu %

99.93%

Pd&hitegevusala

Jah



