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Linda Properties OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte kdive oli majandusaastal 1 431 550 eurot (eeimisel aastal vastavalt 1 407 924 eurot) ja ettevote Iopetas majandusaasta kasumiga
summas 430 050 eurot (eelmisel aastal vastavalt summas 246 472 eurot). Jargmisel aastal jatkatakse kinnisvara Girimist.

Ettevottes tootajaid el ole ja juhatuse likmetsle tasu ei makstud.

Ettevotet iseloomustavad suhtarvud ja nende arvestamise metoodika:

2018 2017
Puhaskasumimarginaal (puhaskasum/miidgitulu) 30 % 18 %
Omakapitali maar (omakapital/varad) 37 % N %
Luniajaliste kohustiste kattekordaja (kdibevarad/lihiajalised kohustised) 94 % 89 %
Utdkulud miagitulust (Gldkulud/midgitulu) 1 % 4%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku péhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
LGhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1059 105
0
1059105

9779938
9779939
10 839 044

1000 260
122 638
1122 898

5757171
5757171
6 880 069

554 000
550 000
1526 350
898 575
430 050
3958975
10 839 044

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

1001723
156
1001 879

10 411 483 2
10 411 483
11 413 362

1000 260 3
126 746

1127 006

6 757 431 3
6 757 431
7 884 437

554 000 5
550 000
1526 350
652 103
246 472
3528 925
11 413 362
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Midgitulu

Muodud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
1431 550
-837 868
793 682
-8 130
785 552
102

-336 715
-18 889
430 050
430 050

2018. a majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

1407 924
-638 200
769724
-55 065
714 659
91

-449 881
-18 397
246 472
246 472

2
2
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uidine informatsioon

Linda Properties OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskalas Eesti finantsaruandiuse standardiga.
Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Linda Properties OU vaikeettevatjaks, kellel on lubatud koostada
vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljigrgnevates arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Glilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ldhendi moistele

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse lavaparase aritegevuse kaigus tekkinud IGhiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksad ning vajadusel tehtavad allahindiused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kul esineb objektiivseid toendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei lasku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjacludeks, mis viitavad vaimalikule nduete vaaruse langusele, on vélgniku pankrot vai olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niiidisvadrtusest Noéuete bilansilist vaartust
vahendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatoenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdensaliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnigvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum |a voimalikud

allahindlused vaértuse langusest. Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarselt Iahtudes eeldatavast kasulikust todeast
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi Ioppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused

vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel Iahtutakse Idigus Varade vaartuse langus
kirjeldatud pdhimoétetest.

Ettevdte soetas kinnisvarainvesteeringu 21 12.2012 ja alustas amortisatsiooni arvestamist 01 01.2013. Kinnisvarainvesteeringu kasulik eluiga on
22 aastat. Vélja arvatud méned lisahooned, mille kasulikuks elueaks on arvestatud vastavalt 8 kuni 16 aastat.

Kinnisvarainvesteeringu naol on tegemist tootmiskompleksiga, mille Giglast vaartust ei ole maistliku kulu ja pingutusega voimalik
usaldusvaarselt maarata,

Varade vaartuse langus

lgal aruandekuupaeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse vaimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille varra vara bilansiline maksumus letab selle kaetava vaariuse Vara

kaetav vadrtus on vara oiglane véartus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, véi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on

korgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kastavat vaartust kas tksiku varaobjekti voi vaikseima voimaliku varade

grupi kohta, mille jaoks on véimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv (iksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandepericodi kuluna.
Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas vib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
tdusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tiihistata). Kui va4rtuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha

genereeriva (ksuse) kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jaakmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse

vara bilansilist jAdkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pohivara allahindluse kahjumi vahendamisena.

Rendid
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Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja huved kanduvad ile rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakarras, analoogseit muule ettevotte bilansis kajastatavale varale
Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna Kasutusrendi lepingute séimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, valjastatud volakirjad ning muud Ithi- ja pikaajalised

volakohustised) vdetakse algselt arvele nends soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimulg) eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Giglase vadrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses)

Liniajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasulades sisemise infressiméara meetodit.

Finantskohustis ligitatakse Ilihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist. kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

bigus aruandekuupdeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu,

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevottel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevait juriidiline voi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on tdenaoline ja selle summat on voimalik usaldusvadrselt modta. Muud vaimalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tdendaline voi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vaimalik piisava usaldusvédarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu teenuse miGgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud véljamaksatelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumé#araks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.
Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksumééra. Seda soodustust
saavad aritihingud kasutada vimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st 14%
soodusmaksumadr rakendub maksimaalselt viimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis seliest iile ulatub
maksustatakse maaraga 20%. Eraisikutele on maksumé&ar endiselt 20/80 valjamakstavalt netosummalt

Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.kuupéeval.

Maksustamissusteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jadkvéartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasililkkunud tulumaksunéudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jactamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, esitatakse aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Scetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2018
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

468 377

468 377

468 377

468 377

Ehitised

13 100 823
-3157 717
9943 106

-631 544

13 100 823
-3 789 261
9311 562

2018
1431 550

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku

13 569 200
3157 717
10411 483

-631 544

13 569 200
-3 789 261
9779938

2017
1406 556
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jérelejaddnud téhtaja jérgl
12 kuu 1-5aasta  (le5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
FORTACO Finance OY 2 200 000 0 2 200 000
Pangalaen 2889 431 664 260 222517
Pangalaen 1668 000 336 000 1332 000

Plkaajalised laenud

7 1 000 2 1
Kokku 6 757 431 000 260 5757 1M1

Laenukohustised

1 1 7
kokku 6757 43 000 260 5757111

31.12.2017 Jaotus jdrelejdéinud tdhtaja jirgl
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 3553691 664 260 2889 431
Pangalaen 2004 000 336 000 1668 000
FORTACO Finance OY 2 200 000 0 2 200 000

Pikaajalised laenud

7 757 691 1 7 1
kokku 69 000 260 6757 43

Laenukohustised

7 757 691 1 000 21 6757 431
kokku ° 60 s

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jd#k)maksumus

31.12.2018
Ehitised 9779 939
Kokku 9779 939

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1062 900
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 265 725
Kokku tingimuslikud kohustised 1328 625

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar

7%
3.5%
3.5%

Intressiméar

35%
35%
7.0%

31.12.2017
10 411 483

10 411 483

31.12.2017

718 860
179715
898 575

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lépptéhtaeg

31.03.2021
29.05.2022
31.01.2022

Lopptahtaeg

29.05.2022
31.01.2022
31.03.2021

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustised: maksuhalduril on oigus kontrollida ettevotte maksuarvestust Kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel méarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.
Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur maéarata etlevittele olulise taiendava maksusumma.

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12,2018 31.12.2017
Osakapital 5654 000 554 000
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2018 koosneb iihest osakust nimivaartusega 554 000
eurot (seisuga 31.12.2017: 554 000), mille eest on taielikult tasutud.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2018 moodustas 1 328 625EUR (31.12.2017: B98B 575 EUR)

2018. a. majandusaasta aruanne

Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipéeva
seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist vimalik omanikele dividendidena valja maksta 1 062 900EUR (31.12.2017° 718 860 EUR)

ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 265 725 EUR (31.12.2017: 179 715 EUR).

Maksimaaise voimaliku tulumaksukohustise arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei véi (iletada jactuskdiblikku kasumit seisuga 31.12.2018.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétia nimetus

Fortaco Estonia QU

Riik, kus aruandekohustusiase emaettevatja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emagttevdtja Fortaco Group Oy
Riik. kus kontserni emaettevétja on registreeritud Soome
Saldod seotud osapooltega rilhmade lGikes
31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Telsed samasse
konsolideerimisgruppi 2291544 2294 967
kuuluvad ettevétjad
2017 Saadud laenud  Saadud Intressimdidir Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevotjad
FORTACO Finance OY 2200 000 0 7% EUR
Ostud ja miitigid
2018 2017
Midgid Mudgid
Emaettevitja 1429 990 1403 998

Ettevotte midgi naol on tegemist rencmuluga

Ettevtte kohustis sisaldab lasnuvdlgnevust ja intressivaignevust (vt lisa 3).

Lépptéhtaeg

31.03.2021

10
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Linda Properties OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s h omanikettevbtete teised titarettevitted):
c. tegev- ja korgemat juhtkonda,

d. eespool loetletud isikute lanedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mdju all olevaid ettevitteid
Linda Properties OU omanik on Fortaco Estonia OU, mis on registreeritud Eestis. Aruandeaastal ei ole arvestatud tasu tegev- ja
korgemale juhtkonnale. Samuti pole arvestatud lahkumishivitist, mida pole ka ette nahtud

Seotud osapoolte nbuetele el ole tehtud allahindlusi.

(2017.a pole samuti arvestatud tasusid ega tehtud nduetele allahindiusi)

Lisa 7 T66j6ukulud

(eurodes)

Linda Properties OU'l ei ole thétajaid.

1



Aruande allkirjad

Aruande I6petamise kuupéaev on: 9 \5 10, ?

Linda Properties OU (registrikood: 12381 622) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande
andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri
Kalle Joonas llari Kerdnen Juhatuse lige
Kimmo Johannes Raunio Juhatuse liige

Lars Torsten Hellberg Juhatuse liige




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
898 575
430 050

1328 625

1328 625

1328 625

31.12.2018
898 575
430 050

1328 625



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1431550 100.00%

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 3569675

E-posti aadress fortaco.estonia@fortacogroup.com

Pd&hitegevusala

Jah



