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Tegevusaruanne

OU Rental Capital on asutatud 2012.a. Ettevdte pdhitegevusalaks on kinnisvara ostmine ning selle
rendile andmine.

Investeeringud

2018.a. jooksul ei ole lisainvesteeringuid teostatud. Ulirile andmiseks varasemalt soetatud kinnisvara ti
2018.a. jooksul stabiilset Giritulu. Uiiritulu teenitakse kahelt erinevalt objektilt.

Personaal
2018. aastal ettevotel tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmele tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud.
Eesmargid

Jargmise majandusaasta pShieesmargiks on teenida stabiilset Gritulu olemasolevatelt objektidelt ning
uue kinnisvara soetamine ja kasumi suurendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

8 147
596 528
604 675

40 000
355 400
395 400

1000 075

740 000

39891
779 891
779 891

2500

-2 500
227 816
-7 632
220184
1000 075

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

16 399
556 429 2
572 828

40 000 3
435 400 4
475 400

1048 228

800 000 5
20412 6

820 412

820 412

2500

-2 500
35427
192 389
227 816
1048 228



Rental Capital OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 34 200 48 870 7
Muud é&ritulud 5871 195 196 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 295 -13 965 9
Mitmesugused tegevuskulud -6 330 -5 598 10
Muud arikulud -27 929 0
Arikasum (kahjum) 4517 224 503
Intressitulud 55 738 8574 12
Intressikulud -67 887 -40 688 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 632 192 389
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 632 192 389
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rental Capital OU 2018.aasta raamatupidamise aastaaruande eesmark on anda aruande kasutajale, kellel on aruandest

arusaamiseks piisavad finantsalased teadmised, Rental Capital OU finantsseisundi ja -tulemuse kohta asjakohast ning tdepéraselt esitatud
informatsiooni, mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Tegemist on lihendatud

raamatupidamise aastaaruandega ja see on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,

mille péhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad rahandusministri maarusega

kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Rental Capital OU on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
I6petamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid); voi

(d) teise ettevdtte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui Rental Capital OU kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v@i ta annab
kolmandale osapoolele tle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Bilansis on rahana kajastatud raha ja raha ekvivalendid. Raha ekvivalentideks on tahtajalised pangahoiused hoiutéhtajaga kuni kolm kuud.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende &iglasest vaartusest.Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks
vOetud finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Pikaajaliste finantsinvesteeringute imberhindlusest saadud kasum vGi kahjum on
netosummana kajastatud kasumiaruandes perioodikuluna .

Nduded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu, viittaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi.

Varusid hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone),mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi

turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid(s.o notaritasud,riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt aset leidnud).Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema

diglases vaartuses,kasutades ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi.Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud

objekti turuhinnast,milleks loetakse soodsaimat hinda,mida miiiija vdiks saada avatud turul objekti mitumisel v3i ostja selle ostmisel.Vaartuse
muutusest tulunevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnija ees).

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idppenud v6i aegunud.

Tulud

1) Tulu teenuse osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel.

(IlVVastavalt RTJ 10.22-46 satetele kajastatakse raamatupidamise aastaaruandes teenuste osutamisest saadud tulu l&htuvalt osutatava teenuse
valmidusastmest.

Aruandepéeva seisuga maaratakse kindlaks tehtud t66de Ipetatuse stadium (ehk valmidusaste). Tehtud tdode valmidusaste maaratakse

iga lepingu puhul eraldi. Valmidusastme aruandepéeva seisuga méaaramise meetodiks on teenuseosutamisega seotud tegelike kulude

suhe vorreldes eelarveliste kogukuludega(RTJ 10.33(a)). See osa lepinguga kehtestatud kogutulist, mis on kindlaks méaaratud eelpool kirjeldatud
arvestusmeetodite jargi, kantakse aruandeaasta tuludesse.

Kui aruandeaasta jooksul on tellijaile esitatud arveid summas,mis on vaiksem valmidusastme meetodil maaratud tulust, kajastatake vahet
bilansis néudena bilasikirje "N6uded ja ettemaksed" alakirje "Muud nduded" real "Viitlaekumised".

Kui tellijaile esitatud arvete summa on suurem valmidusastme meetodil méaratud tulust, kajastatakse vahe bilansis kohustusena bilansikirje
"Voland ja ettemaksed" alakirje "Muud vdlad" real "Muud viitvlad".

Kauba mugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud tulu on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Mliidavaks kaubaks on eelk8ige Rental Capital
OU poolt véljaantav digusaktide kogumik.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse, kasutades vara sisemisest intressimaéra, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kulud
Kulud on kajastatud tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel objektide viisi.

Maksustamine

Teenitud tulult tasumisele kuuluv tulumaks kantakse kuludesse siis, kui otsustatakse tulu jaotada (valja maksta dividendid). Tulumaks
deklareeritakse ja tasutakse (st kantakse Ule riigile) siis, kui dividendid makstakse vélja.

Maksumadraks kuni 2018. aasta I6puni oli 20/80 dividendidena valjamakstavalt summalt.
2019. aastal saab rakendada madalamat maksuméaara (14/86 dividendidena véljamakstavalt summalt) thele kolmandikule 2018. aastal
vélja makstud dividendidelt.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.

Rental Capital OU-ga seotud osapoolteks on juhataja, osanikud ja nende lahedased isikud (kelle puhul vib eeldada olulise méju olemasolu, nt
abikaasa, elukaaslane vGi laps) ning nimetatud isikute valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad.
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Kasumiaruanne
Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi.

Nii kasumiaruandes kui raamatupidamise aastaruande lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande kirjete kohta, on
tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.

Stindmused pérast aruandekuupéeva

Parast aruandekuupéeva toimunud korrigeerivad siindmused on kaesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel arvesse vdetud.
Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus on selline suindmus, mis kinnitab aruandekuupé&eval eksisteerinud asjaolusid.

Kui parast aruandekuupéeva toimuvad sellised mittekorrigeerivad sindmused, mis tuleb Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt

avalikustada raamatupidamise aastaaruandes, avalikustatakse need raamatupidamise aastaaruandes. Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne
stindmus on selline stindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupé&eval eksisteerinud asjaoludest.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 6 006 6 006
Ostjatelt lackumata
6 006 6 006
arved
Muud nduded 590 382 590 382 14
Laenunduded 569 500 569 500
Intressinduded 20 882 20 882
Ettemaksed 140 140
Tulevaste perioodide
140 140
kulud
Kokku nduded ja
596 528 596 528
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 7 855 7 855
Ostjatelt lackumata
7 855 7 855
arved
Muud nduded 548 574 548 574 14
Laenunduded 540 000 540 000
Intressinduded 8574 8574
Kokku nduded ja
556 429 556 429

ettemaksed
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2016
Soetamine

31.12.2017

Aktsiad ja osad

31.12.2017

31.12.2018

Pikaajaliste finantsinvesteeringute alla kuuluvad 31.12.2018 seisuga:
Eesti Arengu Hoiu-laeutihistu osa summas 40 000 eurot ( 1 haal)

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
Mutgid
31.12.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

435 400
-80 000
355 400

2018
34 200
-5 936
83 000

31500
8 500
40 000

40 000
40 000

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

31500
8500
40 000

40 000
40 000
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2018
Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud 740 000
Luhiajalised laenud
740 000
kokku
Laenukohustised 240 000
kokku
31.12.2017
Luhiajalised laenud
Juriidilised isikud 800 000
Luhiajalised laenud
800 000
kokku
Laenukohustised
800 000

kokku

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

740 000

740 000

740 000

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Muud vodlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
800 000
800 000
800 000
31.12.2018
2282
27 631
27 631
9978
9978
39 891
31.12.2017
3632
6115
6115
10 665
10 665
20 412

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

9% Euro 2019 14

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

9% Euro 2018 14

12 kuu jooksul Lisanr
2282
27 631
27 631 14
9978
9978
39 891
12 kuu jooksul Lisa nr
3632
6 115
6 115 14
10 665
10 665
20412

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara uurileandmine (EMTAK 68201)

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Oigusabiteenused
Kindlustuskulud

Notaritasu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2018

34 200
34 200
34 200

34 200
34 200

2018
3000
2871

5871

2018
-1 295
-1295

2018
-144
-1 340
-4 200
-646

-6 330

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

48 870
48 870
48 870

48 870
48 870

2017
194 000
977

219

195 196

2017
-13 965
-13 965

2017
-1 340
-1162
-2 100

=137

-259
-5598

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

2018. aastal ettevdtel tootajaid ei olnud. Juhatuse liikmele tasu ei makstud ja soodustusi ei tehtud.

Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vai olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Juriidilised isikud
Juriidilised isikud

Juriidilised isikud

2018 2017
55 738 8574
55 738 8574
2018 2017
-67 887 -40 688
-67 887 -40 688
31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
590 381 767 630 548 574 807 315
Antud laenud  Antud Saadud Intressiméaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude laenude
tagasimaksed @ tagasimaksed
540 000 9.5% Euro 2018
569 500 12% Euro 2019
60 000 9% Euro 2019

12
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2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Juriidilised isikud
Juriidilised isikud

Juriidilised isikud

Ostud ja muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Antud laenud = Saadud Saadud

laenud laenude
tagasimaksed
479 000

800 000
540 000
2017
Ostud Muugid
1200 3078

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
9% Euro 2017
9% Euro 2018
9.5% Euro 2018

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 03.06.2019

Rental Capital OU (registrikood: 12390058) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAKSIM SOROKIN Juhatuse liige 03.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
227 816

-7 632
220184

220184

220184

31.12.2018
227 816

-7 632
220184

220184

220184



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Maksim Sorokin 38211090325 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@credit-union.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 34200 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



