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Sissejuhatus

1Partner Advisory OU on asutatud 23.11.2009. aastal. Ettevétte peamised teenused
on vara valitsemine, investeeringute juhtimine, kapitali ndustamine, varahaldus ja
projektijuhtimine.

Tulud, kulud, kasum

2018. aastal oli OU 1Partner Advisory mutigitulu 54 tuhat eurot. Ettevotte jaoks
16ppes 2018. aasta 52 tuhande eurose kasumiga.

Investeeringud

2018. aastal 1Partner Advisory OU investeeris kinnisvarasse.

Personal

OU 1Partner Advisory ei olnud 2018. aastal tihtegi té6tajat. 2018. aasta jooksul ei
arvestatud tegevjuhtkonnale ega korgema juhtkonna litkmetele tasusid ega muid
soodustusi.

Eesmudrgid jargmiseks majandusaastaks

1Partner Advisory OU eesmargiks jargmisel majandusaastal on olemas olevat
investeeringute realiseerimine, kasumi teenimine ning uute objektide leidmine.

31.12.2018 seisuga on ettevotte omakapital miinuses. Juhatuse plaan on suuren-
dada omakapitali vastavalt seaduses satestatud voimalustele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

21 364
274 679
296 043

1750
1017 924
387
1020 061

1316 104

0
456 241
456 241

957 230
957 230
1413471

2 556
256

-152 327
52 148
-97 367
1316 104

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

782
249 688 2
250 470

1750
800 512 3
1156
803 418
1053 888

882 840
320 564
1203 404

1203 404

2 556
256

-21 289
-131 039
-149 516
1053 888
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 54 459 36 652 4
Muud é&ritulud 128 724 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -53 638 -72 309 5
Mitmesugused tegevuskulud -9 033 -8 998 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -769 -333
Arikasum (kahjum) 119 743 -44 988
Intressitulud 9 663 555
Intressikulud -77 258 -26 954
Muud finantstulud ja -kulud 0 -59 652
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 52 148 -131 039
Aruandeaasta kasum (kahjum) 52148 -131 039
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1Partner Advisory OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendeid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestusp&himdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1Partner Advisory OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad — ja kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja — kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevdtete aktsiad voi osad kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). NSuete laekumise

tendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt véimalik,

siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, milleta ei oleks ostutehing téenaoliselt aset

leidnud). Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Giglasesse vaartusesse, kasutades professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija véiks saada avatud turul objekti
muumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes eraldi
kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest" [Kirjetel "Muud &rikulud"/*Muud &ritulud"] Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Materiaalse pShivara

Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel
omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel teiseks varaks

rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudu lle aegselt arvutatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvatele tulude
tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pS&hivarana. Kulutused, mis tehase eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes

jargmistest eeldavatest kasulikest eluigadest. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteist eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile

eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast néitajast:
vara neto muigihind v&i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutus kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 639

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Kontoritehnika 3

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud v6lakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub juba korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

1Partner Advisory OU loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);
* tegev - ja kdrgemat juhtkonda
* eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Bilansijargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilimnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2018 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansipdevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise aasta majandusaasta tulemust on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 777 777
Ostjatelt lackumata
777 777
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2984 2984
tagasinduded
Muud nduded 233918 233918
Laenunduded 223700 223700
Intressinduded 10 218 10 218
Ettemaksed 37 000 37 000
Tulevaste perioodide
37 000 37 000
kulud
Kokku nduded ja
274 679 274 679
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 720 720
Ostjatelt lackumata
720 720
arved
Maksude ettemaksed ja
. 15 893 15893
tagasinduded
Muud nduded 182 255 182 255
Laenunduded 181 700 181 700
Intressinduded 555 555
Ettemaksed 50 820 50 820
Tulevaste perioodide
37 000 37 000
kulud
Muud makstud
13820 13820
ettemaksed
Kokku nduded ja
249 688 249 688

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016

Ostud ja parendused
Muud muutused
31.12.2017

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2018

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Valitsemisteenus
Konsultatsiooniteenus
Muud tulud

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Konsultatsiooni teenused
Kommunaal- ja kontorikulud

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

261 000
253 424
286 088
800 512
103 500

113912

1017924

2018

54 459
54 459
54 459

14588
31986

7 885
54 459

2018
38 400
8 067
7171
53 638

2017

36 652
36 652
36 652

6 642
16 860
13150
36 652

2017
33 060
4746
34 503
72 309

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Reklaam
Juriidilised kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2018
3303
974
4756
9033

31.12.2018

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

233916

Ostud ja muagid
2018
Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 5000
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kohustised

102 564

Miitgid

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
1144
4632
3222
8998
31.12.2017
Néuded Kohustised
150 555 901 822
2017
Ostud Muigid
20 475 12 354

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.06.2019

1Partner Advisory OU (registrikood: 11769057) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKKI AAREMAA Juhatuse liige 01.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -152 327
Aruandeaasta kasum (kahjum) 52148
Kokku -100 179
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -152 327
Aruandeaasta kasum (kahjum) 52 148

Kokku -100 179



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Nimi / &rinimi
Tanel Tarum

Martin Vahter

Erkki Adremaa

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

37608130325

37406125216

37403062733

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

+372 6684700

+372 6684701

info@1partner.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

6832 54459 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

639 EUR
(Lihtomand)

639 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



