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Tegevusaruanne

Hobujaama 4 Holding OU (edaspidi nimetatud ka Ettevdte) peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvara rent. Ettevdte omab kinnistu Tallinnas,
Hobujaama 4.

Hobujaama 4 Holding OU iihendati tiitarettevatte Tallinn Prime Office OU-ga alates 01.01.2018.

2019. aastal jatkab Ettevte oma majandustegevust kinnisvara rendile andjana.

Olulisemad suhtarvud ja naitajad 2018
Mutgitulu 1300 387
Puhaskasum 1162 784
Kéibevara 509 013
Varad kokku 19 309 013
Luhiajalised kohustused 520 255
Omakapital kokku 9521 708
Puhaskasumi marginaal % 89,42
Lihiajaliste kohustuste kattekordja 0,98
Maksevdime kordja 0,98
Varade tootlus % 6,02
Omakapitali tootlus % 12,21

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mugitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordja = Kéibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordja = (Kaibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital

Hobujaama 4 Holding OU olulisemad

2017
suhtarvud olid (%):
Omakapitali tootlus ROE ne
(puhaskasum/omakapital) g
Koguvara tootlus ROA (puhaskasum/koguvara) neg.



Hobujaama 4 Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

216 283
292 730
509 013

0
0
18 800 000
18 800 000
19 309 013

413 400
106 855
520 255

9 267 050
9 267 050
9 787 305

5000

8 454 830
-100 906
1162 784
9521 708
19 309 013

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

103
180 851 2
180 954

2820 000 4

5 345 000 2
0 5

8 165 000

8 345 954

0 6
279 360 7
279 360

8 165 000 6
8 165 000
8 444 360

2500 9
0
0
-100 906
-98 406
8 345 954



Hobujaama 4 Holding OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud éaritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018

1300 387
500 000
-299 825
-52 430
7

1448 125
28

-370 408
85 039
1162 784
1162 784

07.04.2017 -
31.12.2017

0

0

0

-2401

0

-2401
180 855
-279 360
0

-100 906

-100 906

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12
13

14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hobujaama 4 Holding OU (edaspidi Ettevote) 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on

lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimotetes. Aastaaruanne

on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Hobujaama 4 Holding OU on koostatud vaikeettevétja lihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval, so paeval, mil Ettevdte vdtab kohustuse vara osta vdi miiua. Finantsvara kajastamine
I6petatakse, kui digused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on I6ppenud voi tle antud ja kdik olulised omandidigusest tulenevad
riskid ja hiived on ostjale Ule lainud.

Sdltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel jargmistesse kategooriatesse:

* Biglase vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

* nduded ja ettemaksed.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevotte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevotte tegevusaja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille lle Ettevdttel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui Ettevdte omab sidusettevéttes 20% kuni 50% héalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Tutar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse otsemeetodil (v.a. thise kontrolli all toimuvad &ritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil).

Investeeringud tltar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Seisuga 01.01.2018 titarettevdte Tallinn Prime Office OU {ihendati Hobujaama 4 Holding OU-ga.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimiitigi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses. Igal

bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vaartuse vaartuse vahenemisele

alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vaartuse vahe vorra. Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub vdi toimub muu siindmus, mis tiihistab allahindluse, esitatakse

allahindluse tuihistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
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I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark
muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma
arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast v6i juhul kui Ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud alates bilansipéevast. Ulejadnud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kui kohustus on tasutud, tihistatud vdi tasumise téhtaeg on aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud sundmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna (sdltumatute ekspertide)

hinnangust eraldise taitmiseks téenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas,
mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i Gleandmiseks

kolmandale osapoolele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu diglases vaartuses.

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Juhul, kui kauba muimisega seoses ka miiiidava kauba paigaldamise kohustus ja see moodustab
olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi I6petamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba
ostjale tleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tddmahukas.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt Iahtudes sisemisest intressimaarast.

Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kulud
Kulu kajastatakse tekkepdhiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&aéara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui Uhel poolel on kontroll v8i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja tutarettevotetega;

* teiste emaettevottega kontserni moodustavate ettevitetega;

* EttevGtte tegevjuhtkonna vdtmeisikutega ja nende lahisugulastega;

* ettevOtetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 31953 31953 0 0
Ostjatelt
31953 31953 0 0
laekumata arved
Nduded seotud
260 000 260 000 0 0 15
osapoolte vastu
Ettemaksed 777 777 0 0
Tulevaste
N 77 777 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
292 730 292 730 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Muud nduded 5525 851 180 851 5 345 000 0
Laenunduded 5 345 000 0 5 345 000 0
Intressinduded 180 851 180 851 0 0
Kokku nduded ja
5525 851 180 851 5 345 000 0

ettemaksed

Laenundue on tutarettevotte vastu, intressimaaraga 5%, téhtajatult ning alusvaluuta euro.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 13 699 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 699 0

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
L TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

14161652 Tallinn Prime Office OU Eesti Kinnisvara rent 100 0



Hobujaama 4 Holding OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
muutused

Tallinn Prime Office OU 2 820 000 -2 820 000 0

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 820 000 -2 820 000 0
perioodi 16pus

31.12.2017 Hobujaama 4 Holding ei koosta konsolideerimisgrupi aruannet, sest koos tiitarettevotte néitajatega ei moodusta

vaikest konsolideerimisgruppi.

Alates 01.01.2018 on emaettevdte Hobujaama 4 Holding OU iihendatud tiitarettevdttega Tallinn Prime Office OU-ga. Uhinemisel kanti maha
tltarettevotte soetusmaksumus (vt. lisa 14)

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

07.04.2017 0
31.12.2017 0

Kasum (kahjum) Giglase

- 500 000
vaartuse muutusest
Lisandumised &rithenduste
18 300 000
kaudu
31.12.2018 18 800 000
2018 07.04.2017 -
31.12.2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 963 744 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -299 825 0

31.12.2018 kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu Tallinnas, Hobujaama 4.
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 1,5% + 3
9 680 450 413 400 9 267 050 0 EUR 05.2020

kuud Euribor

Pikaajalised laenud

9 680 450 413 400 9 267 050 0
kokku
Laenukohustised
9 680 450 413 400 9267 050 0
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Osanikud 8 165 000 0 8 165 000 0 5% EUR Tahtajatu 15
Pikaajalised laenud
8 165 000 0 8 165 000 0
kokku
Laenukohustised
8 165 000 0 8 165 000 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018 31.12.2017
Ehitised 18 800 000 0
Kokku 18 800 000 0

31.12.2018 seisuga on Ettevotte pangalaenude tagatiseks seatud hiipoteek (12 920 000 eurot) kinnistule Tallinnas, Hobujaama 4. Lisaks on
panditud 100% kliendi osad, tagatishoius ja Gurilepingutest tulenev tlrinéuete pant.

31.12.2017 seisuga laenud on saadud tahtajatult tingimusega, et laenude tagasimaksmine algab 12 kuu jooksul laenuandja soovi
avaldusest. Laenuandjad kinnitavad, et 2018. a antud nduet ei kasuta.

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide
tulud

Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2017

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

25747
13 699
8 899
8 899
41 377

41 377

17 133

106 855

279 360
279 360

279 360

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
25747
13 699
8 899
8 899
41 377

41 377

17 133

106 855

1 - 5 aasta jooksul

o o o o o

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
279 360
279 360

279 360

1 - 5 aasta jooksul

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Va&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

31.12.2018

849 502
212 376
1061878

31.12.2017

kaasnev tulumaksukulu kokku ei v6i Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

ule 5 aasta

o o o o o

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 5000 2500
Osade arv (tk) 9 9

31.12.2018 seisuga on Ettevottel 9 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused on 350,
500, 500, 566, 566, 568, 600, 600 ja 750 eurot.

31.12.2017 seisuga on Ettev6ttel 9 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused on 175, 250,
250, 283, 283, 284, 300, 300 ja 375 eurot.

11.04.2018 otsustati suurendada ettevdtte osakapitali. Osanikelt saadud laenudest moodustati

tlekurss kogusummas 8 454 830 ning suurendati osakapitali 2 500 eurot. Uueks
osakapitali suuruseks sai 5 000 eurot.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2018 07.04.2017 -

31.12.2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1300 387 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 300 387 0
Kokku muugitulu 1300 387 0

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara rent 963 744 0
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 336 643 0
Kokku mudgitulu 1300 387 0

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)
2018 07.04.2017 -
31.12.2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 500 000 0
Kokku muud aritulud 500 000 0

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 07.04.2017 -
31.12.2017
Energia -91 311 0
Elektrienergia -69 706 0
Soojusenergia -21 605 0
Haldus ja hooldus -187 781 0
Muud -20 733 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -299 825 0

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 07.04.2017 -
31.12.2017
Mitmesugused birookulud -7 374 -2 401
Riiklikud ja kohalikud maksud -7 466 0
Muud -37 590 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -52 430 -2 401

Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2018 07.04.2017 - Lisanr
31.12.2017
Muud finantskulud -2 820 000 0 4
Muud finantstulud 2905 039 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 85 039 0

Muude finantskulude all kajastatakse titarettevdtte soetusmaksumuse kuluks kandmist ning muude finantstulude all Ghinemisest tletulnud
omakapital.

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
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Hobujaama 4 Holding OU

31.12.2018
Néuded

Tutarettevotjad 0
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 260 000
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
07.04.2017 - 31.12.2017 Antud laenud
Tutarettevotjad
Tallinn Prime Office OU 2 820 000

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0
mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja muagid

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Kohustised Nouded Kohustised
0 5525 851 0
0 0 8 444 360
Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0 5% EUR Tahtajatu
8 165 000 5% EUR Tahtajatu

2018 07.04.2017 - 31.12.2017

Ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 36 190
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Ostud

31.12.2017 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenunduet 5 345 000 eurot ja intressinduet 180 851 eurot.

31.12.2017 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustust 8 165 000 eurot ja intressivdlga 279 360 eurot.

Arvestatud intressikulu saadud laenudelt 2018 aastal oli 112 970 eurot (2017 aastal 279 361 eurot).

Lisa 16 Bilansipaevajargsed sindmused

15.01.2019 on osanikud vastu vétnud otsuse vahendada tlekurssi summas 8 454 830 eurot. Osakapitali suurus jai muutumatuks.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.05.2019

Hobujaama 4 Holding OU (registrikood: 14237220) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 23.05.2019

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Hobujaama 4 Holding OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Hobujaama 4 Holding OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
29. mai 2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Hobujaama 4 Holding OU (registrikood: 14237220) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 29.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-100 906
1162 784
1061878

1061878

1061878



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

1300387

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



