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Tegevusaruanne

01.01.2018-31.12.2018 perioodil toimis OU Ajaver Management majandustegevus, mille jooksul teeniti miiiigituluna 36 062 eurot (2017: 35 838
eurot).

Aruandeperioodi kasum on 10 692 eurot (2017: 13 329 eurot).
Olulise stindmusena vdib valja tuua kinnisvaraobjekti ostu, mida on plaanis anda rendile jargmisel majandusaastal.
Ettev6te on jatkuvalt tegutsev ja piisavalt likviidne, et oma kohustusi katta.

OU Ajaver Management juhatus koosneb 1 liikmest, kellele on makstud juhatuse liikme aastatasu 6000 eur bruto.

Mikk Rajaver

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Vdlad ja ettemaksed

Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

12 415
9198
21613

4500
42 000
40 996
87 496

109 109

48 225
18 430
66 655
66 655

2500
29 262
10 692
42 454

109 109

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

34 642 2
5932 3
40 574
2000 3
0 4
766 5
2766
43 340
0 6
11578 7
11578
11578
2500 8
15933
13 329
31762
43 340
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
36 062
-4 155

-10 487
-7 980

-159
-3 146
10135

869

-312
10 692
10 692

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
35838 9
-6 458 10
-8 496 11
-7 248 12

-64 5

0 13
13572

5 15

-248 14
13329
13 329
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ajaver Management 2018.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard koosneb Raamatupidamise Toimkonna juhenditest (RTJ), mis pdhinevad Rahvusvaheliste
Raamatupidamise Standardite NGukogu (IASB) véljaantud standardil vaikeste ja keskmise suurusega ettevotetele (IFRS for small

and medium-sized entities vdi SME IFRS). Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses ning investeeringud titarsettevdtetesse, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Finantskohustused on
kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja muiike kajastatakse tehingupaeval.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit).

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud on bilansis naidatud diglases vaartuses, kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse
maaratlemisel on aluseks vdetud turuhind. Kui diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse lihiajalised
finantsinvesteeringud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantsinvesteeringute vaartuse muutus
kajastatakse kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nildisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N6uded on hinnatud lahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude arvestamisel on kasutatud kaalutud keskmise soetusmaksumuse
meetodit. Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 100 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 100 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud

vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse p6hivara objektile tehtud hilisemad

véljaminekud kajastatakse pGhivarana, kui on tdenaoline, et ettevote saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara
amortiseerumine. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt

plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui I6ppvaartus tletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi imber
klassifitseerisime “mudgiootel pdhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning
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I6ppvaartuse pdhjendatust. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mudgihind voi
vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 100

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vOetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetusega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup@eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v0i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade mitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale tle lainud, tasu laekumine on téenaoline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt

modta. Tulu teenuste muligist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipéeval. Valmidusaste on kindlaks maéaratud
lahtudes bilansipéevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtest. Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu
laekumine on tdenéoline ning tulu suurust on vBimalik usaldusvéarselt hinnata.

Kulud

Kulude kajastamisel rakendatakse tekkep@hist printsiipi.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
védljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on
ara toodud lisades.

Seotud osapooled

OU Ajaver Management aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle {ile olulist m&ju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Pangakonto 12 415 34 642
Kokku raha 12 415 34 642
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 4816 4816 0 0
Ostjatelt lackumata
4816 4816 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 3939 3939 0 0
tagasinduded
Muud nduded 4943 443 0 4500
Laenunduded 4500 0 0 4 500
Intressinduded 443 443 0 0
Kokku nduded ja
13 698 9198 0 4500
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 5927 5927 0 0
Muud nduded 2 005 5 0 2000
Laenunduded 2 000 0 0 2 000
Intressinduded 5 5 0 0
Kokku nduded ja
7932 5932 0 2 000

ettemaksed

Pikaajalise antud laenu puhul on intress 10%, téhtaeg detsember 2025.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 42 000 42 000
31.12.2018
Soetusmaksumus 42 000 42 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 42 000 42 000
2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2612
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 5154
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
masinad ja
seadmed

1682
-916
766

1682
-995
687

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laennrl
Laen nr 2

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
27 225 27 225
21 000 21 000
48 225 48 225
48 225 48 225

Masinad ja
seadmed

1682
-916
766

1682
-995
687

Lépetamata
projektid

35532
35532

35532

35532

2018. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

4777
4777

4777

4777

Intressimaar

12%

0%

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

40 309
40 309

40 309

40 309

Alusvaluuta

EUR

EUR

Kokku

1682
-916
766

40 309
40 309

41991
-995
40 996

Ldpptahtaeg

30.11.2019

31.12.2019
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 8533 8533 0
Vélad toovotjatele 490 490 0
Maksuvdlad 350 350 0
Muud vdlad 9 057 9 057 0
Intressivolad 124 124 0
Muud viitvdlad 8933 8933 0
Kokku vdlad ja
. — 18 430 18 430 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 338 338 0
Vélad todvotjatele 490 490 0
Maksuvdlad 1095 1095 0
Muud vélad 9 655 9 655 0
Muud viitvdlad 9 655 9 655 0
Kokku vGlad ja 11578 11578 0

ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2018 2017
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 062 35838
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 062 35838
Kokku mudgitulu 36 062 35838
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Ruumide rent 2612 971
Projektijuhtimise teenus 33450 34 867
Kokku muugitulu 36 062 35838

10
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Transpordikulud
Uir ja rent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused biirookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Aruandlusteenused

Panga teenustasud
Sdiduautoga seotud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete p6hivarade mudgist
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

2018
774
774

32
3349
4155

2018
5154
1079

237
555
46
3416
10 487

2018
6 000
1980
7 980

2018
3144

3 146

2017
745

745

5713
6 458

2017
66
651

540
35
7204
8 496

2017
5450
1798
7248

2017

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Intressitulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Laennr3

Juhatuse liige

2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Laennrl

Juhatuse liige

Nouded

Antud
laenud

2500

Antud
laenud

2 000

2018
124
188
312
2018
869
869
31.12.2018
Kohustised
4943 30423
Antud Saadud
laenude laenud
tagasimaksed
0 0
0 21 000
Antud Saadud
laenude laenud
tagasimaksed
0 0

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

248
248

2017

31.12.2017
Nouded

Saadud
laenude
tagasimaksed

Intressimaar

0 10%

0 0%

Saadud
laenude
tagasimaksed

Intressimaar

0 10%

Kohustised

10 145

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2025

31.12.2019

Ldpptahtaeg

31.12.2025
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 6 000 5450
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.02.2019

Ajaver Management OU (registrikood: 12590455) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKK RAJAVER Juhatuse liige 24.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 29 262
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 692
Kokku 39954
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 10 692

Kokku 10 692



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Mikk Rajaver 38810150011 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mikk.rajaver@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 33450 92.76%
68201 2612 7.24%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



