MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2018
aruandeaasta I6pp: 31.12.2018
arinimi: Osaiihing SARLE KINNISVARA

registrikood: 10089478

tanava/talu nimi, Torniméae tn 7
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10145

telefon: +372 5065807

e-posti aadress: svetlanasarle@gmail.com



Osailhing SARLE KINNISVARA

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Varud
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 7 Kapitalirent
Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
Lisa 9 Osakapital
Lisa 10 Midgitulu
Lisa 11 Muud éaritulud
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Muud &rikulud
Lisa 16 Intressitulud
Lisa 17 Intressikulud
Lisa 18 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2018. a. majandusaasta aruanne

© 00 0 00 N N o o o o »~ b~ W

I I L s e
w N N P P PP, O O O o



Osailhing SARLE KINNISVARA 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid

Sarle Kinnisvara OU on asutatud 2012. aastal. Ettevétte pdhitegevusalaks on kinnisvara ostu-miiiigi tehingud — EMTAK 6832.

Osallhingu aruandeaasta mitgitulu moodustas 2018. aastal kokku 3 583 eurot. 2018. aastal oli miugitulu 96% vérra vahem kui eelmisel
aastal. Puhaskahjum 2018. aastal moodustas -28 469 eurot, olles seega -263% vdrra suurem kui eelmisel aastal.

Tootajate arv, todjdukulud ja juhatuse tasud ning soodustused
Sarle Kinnisvara OU aruandeaastal palgatéotajaid ei olnud. Tegevjuht on htlasi ka juhatuse liige, kellele juhatuse liikme tasu ei maksta.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud siindmused
Sarle Kinnisvara OU tegevust finantseeritakse liisingulepingu abil. 2016. aastal firma sdlmis ja 2018. aastal jatkas kasutusrendilepingu AS-s
Luminor Liising, mille alusel oli soetatud sGiduauto maksumusega 27 737 eurot. Kapitalirendileping on sdlmitud 5 aastaks.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside, intressiméarade ja bérsikursside muutumisega
seonduvaid riske

Aruandeaastal firmal Sarle Kinnisvara OU oli kasutusrendileping, seetdttu méjutab EURIBORI muutumine firma tegevust .

Peamised finantssuhtarvud majandusaasta ning sellele eelnenud majandusaasta kohta ning nende arvutamise metoodika

2018. aasta 2017. aasta
Mugitulu kasv -96% 87%
Puhaskasumi kasv -263% 205%
Puhasrentaablus -795% 2%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 26 5
ROE -21% 18%

Toodud finantssuhtarvude arvestamise metoodika:

Mudgitulu kasv = (2018. aasta mitgitulu — 2017.aasta miugitulu) / 2015.aasta mugitulu * 100
Puhaskasumi kasv = (2018. aasta puhaskasum — 2017.aasta puhaskasum) / 2015.aasta puhaskasum * 100
Puhasrentaablus = puhaskasum / miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustused

ROE = puhaskasum / omakapital * 100

Tulevikuplaanid
2019. aasta peamiseks tegevuseesmargiks on kaubakéibe ja muugitulude sailitamine, vdimaluse korral suurendamine. 2019. aastal firma
kavatseb pakkuda spordi-ja meditsiiniteenuseid ning kunstiobjektide muuk.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 563 35785 2
Noéuded ja ettemaksed 58 938 58 659 3
Varud 34 000 44 000 4
Kokku kaibevarad 107 501 138 444
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 16 678 20 951 6
Kokku pdhivarad 16 678 20 951
Kokku varad 124 179 159 395
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3867 3867
Vélad ja ettemaksed 276 2763 8
Kokku luhiajalised kohustised 4143 6 630
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 7 303 11 563
Kokku pikaajalised kohustised 7 303 11 563
Kokku kohustised 11 446 18193
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 9
Registreerimata osakapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 138 390 146 243
Aruandeaasta kasum (kahjum) -28 469 -7 853
Kokku omakapital 112733 141 202
Kokku kohustised ja omakapital 124 179 159 395



Osailhing SARLE KINNISVARA 2018. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 3583 91 091 10
Muud é&ritulud 92 11 685 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 967 -85 836 12
Mitmesugused tegevuskulud -13 655 -21 013 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 211 -5 859
Muud &rikulud -8 707 -95 15
Arikasum (kahjum) -27 865 -10 027
Intressitulud 0 3001 16
Intressikulud -604 -827 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -28 469 -7 853
Aruandeaasta kasum (kahjum) -28 469 -7 853
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sarle Kinnisvara 2018.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugeneb rahvuavaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi

raamatupidamise seaduses,mida taiendavalt Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on léhtutud soetusmaksumuse printsibist.

Raha

Raha kajastatatkse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes raha kassas ja pangas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Varude kuludesse kandmisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte,mille soetusmaksumus on alates 500
eurodest ja mille kasulik eluiga on ule Gihe aasta. Liihema kasuliku elueaga v8i madalama soetusmaksumusega varaobjektid
kantakse kasutusse votmisel kuluks.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused ( vdetud laenud,vdlad tarnijatele, viitvdlad jm) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kinnistu miigist kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu Giglases vaartuses.
Tulu kinnistu miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt mdoéta ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Pangakonto 4596 15939
Sularaha kassas 9967 19 846
Kokku raha 14 563 35785
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 17 025 17 025 0 0
Ostjatelt lackumata
17 025 17 025 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2711 2711 0 0
tagasinduded
Muud nduded 39 202 39202 0 0
Laenunduded 39202 39202 0 0
Kokku nduded ja
58 938 58 938 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 17 389 17 389 0 0
Ostjatelt lackumata
17 389 17 389 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 268 268 0 0
tagasinduded
Muud nduded 40 256 40 256 0 0
Laenunduded 16 656 16 656
Viitlaekumised 23 600 23 600 0 0
Ettemaksed 746 746 0 0
Tulevaste
N 746 746 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
58 659 58 659
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Muugiks ostetud kaubad 34 000
Ettemaksed varude eest 10 000
Kokku varud 44 000
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Transpordi-
vahendid

31.12.2016

Soetusmaksumus 27 737
Akumuleeritud kulum -2 311
Jaadkmaksumus 25 426
Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu -5 547
31.12.2017

Soetusmaksumus 27 737
Akumuleeritud kulum -7 858
Jaadkmaksumus 19 879
Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu -5 546
Umberliigitamised

31.12.2018

Soetusmaksumus 27 737
Akumuleeritud kulum -13 404
Jaadkmaksumus 14 333

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Ettemaks

623 268

2088 0

2711 268

Masinad ja Muud
Arvutid ja seadmed m~atv.ariaalsed
arvutisiisteemid pbhivarad

509 28 246 4547
-371 -2 682 -4134
138 25564 413
-63 -5 610 -249
509 28 246 4547
-434 -8 292 -4 383
75 19 954 164
-75 -5 621 -590
2771
509 28 246 7 318
-509 -13913 -4 973
0 14 333 2345

2018. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

833

833

833

1938

-2771

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

833

833

833

1938

2771

Kokku

32793
-6 816
25977

833

-5 859

33626
-12 675
20951

1938

-6 211

35 564
-18 886
16 678
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31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luminor Liising AS 3K
11170 3867 7 303 0 | EURIBOR+marginal EUR 2021
2.29%
Kapitalirendikohustised
11170 3867 7 303
kokku
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Nordea Finance Estonia 3K
15 430 3867 11 563 0  EURIBOR+marginal EUR 2021
AS 2.29%
Kapitalirendikohustised
15 430 3867 11 563

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2018 31.12.2017
Masinad ja seadmed 14 331 19 878
Kokku 14 331 19878
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 276 276 0 0
Volad toovotjatele 0 0 0 0
Maksuvdlad 0 0 0 0
Kokku vdlad ja
ettemaksed 276 276 0 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 905 905 0 0
Muud vdlad 1858 1858 0 0
Muud viitvdlad 1858 1858 0 0
Kokku vélad ja 2763 2763

ettemaksed
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
2 556
1

Seisuga 31.12.2018 koosneb Sarle Kinnisvara OU osakapital ihest osast nimivéaértusega 2 556
eurot. Osakapitali osa kuulub 100% Eesti residendist fuusilisele isikule. P&hikirja kohaselt on

maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks 10 224 eurot.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3583
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 3583
Kokku mutgitulu 3583
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Vahendustegevus 3583
Kokku muugitulu 3583
Lisa 11 Muud éaritulud
(eurodes)
2018
Kasum materiaalsete p8&hivarade muigist 0
Muud 92
Kokku muud éritulud 92

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018
Tooraine ja materjal 0
Muugi eesmargil ostetud teenused 2967
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2967

2017

91 091
91 091
91 091

91 091
91 091

2017
11328
357
11685

2017
85 836

85 836

10
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Kutus
Veevarustusteenused
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Pangateenused
Telefonik6ned
Autokulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Vastuvétukulud
Noue allahindlus

Kokku muud arikulud

Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2018
1905
15
1890

4408
1350
99
554
178
1664
3495
13 655

2018

2018
15

8 689

8 707

2018

2017
2004
56
1948

11 750
1262

1586
307
969

3129

21013

2017

2017
32
63

95

2017

3 000
3001

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 17 Intressikulud

(eurodes)
2018 2017

Intressikulu kapitalirendilt 604 827

Kokku intressikulud 604 827
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 19 882 0 23 600 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid ja tehingud ei
ole toimunud turutingimustest erinevatel tingimustel.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2019

Osaiihing SARLE KINNISVARA (registrikood: 10089478) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVETLANA SARLE Juhatuse liige 23.05.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
138 390
-28 469
109 921

31.12.2018
138 390
-28 469
109 921



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Rae vald, Harju
Svetlana Sarle 45004220321

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5065807

E-posti aadress svetlanasarle@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
6832 3583 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



