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Tegevusaruanne

Juhatuse tegevusaruanne 2018 aastal

2018. a. majandusaasta aruanne

Teenus Lepingu osutaja Registri-number Lepingu number
Haldusteenus Stdalinna Kinnisvarahaldus 11050774 V7_ 311017
Elektrienergia Elektrum Eesti OU 11399985 1019200000
Elektrivork Eesti Energia AS 10421629 141488001
Soojusenergia AS Utilitas Tallinn 10811060 11S00277
Vesi ja kanalisatsioon AS Tallinna Vesi 10257326 Leping 004749
Jaatmekaitlus Tallinna Jaatmete Taaskasutuskeskus 10450572 7-004306-01
Finantsteenus JOHANSON & PARTNER OU 11019706 201705 ja Lisa 1
Pangateenused Swedbank AS 10060701 1016453
Pangateenused SEB AS 10004252

Korteriyhistu.net OU TARKVARALABOR 18031444 1444
Korstnapuhkija Aigar Kalm 37805205716

Sidevork 1 AS STARMAN 10069659 LP-170118/2
Sidevork 2 AS STV 10059388 26062018
Elektrikait OU Baltic ANUR 10555414 45.05
Juriidiline Abi LEADELL Pilv Advokaadibiroo AS 10361578 201-2017/BO
ﬁgg{gﬁg“mpade KUTTESEADE OU 12829502 :gaﬁlsrtnaa’:‘e"le
Soojussdlme hooldus HM Soojusmeister ;gﬁisr;a:itle
Autovarava hooldus Sungate Automaatika OU 11543198 :/e%is%al)/:‘elztle
Kindlustus SEESAM INSURANCE AS 10055752 E;SLJ'% s iy
Kindlustusagent CHB Kindlustusmaakler OU 11327553 Piret Saard

Korteritihistu Virmalise 7, Tallinn majandab kinnistut (kadastritunnus 78401:109:2640) tldpinnaga 3047 m?, millel asub 5 korruseline, arhitekt
Paul Madalik poolt projekteeritud korterelamu (valmis 1970. aastal), kdetava pinnaga 2235,5 m?.

Elamus on 39 korteriomandit (152846), kelle huve korteritihistu esindab. Omandikulu on 2,40 €/m? kohta kuus.

Korterithistu juhtimist korraldab 5-likmeline juhatus, sh vastavalt Gldkoosoleku otsusele ka majahaldur. 2018. aastal toimus kaks tldkoosolekut
ja neli juhatuse koosolekut.

lga-aastaselt (tavaliselt veebruari alguses) labiviidava vee- ja kitteauditi kaigus kontrollitakse veemdddikute naidud ja méddetakse korterite
sisekliimat.

Maja aastane soojusvajadus on 480 MWh (kiite+soe vesi ja tsirkulatsioon), millest 50% ostetakse AS Utlilitas elt ja 50% toodetakse Polaris 20
viie soojuspumbaga.

Teostati Virmalise 7 elektripaigaldise lilevaatuse aastaprofiilaktika ja koostati vastav akt nr 18133M. Ulevaatuse teostas OU Baltic ANUR. T66d
teostati elektrikaidu lepingu raames.

Kinnistu on valdavalt piiratud aiaga ja sisenemine kinnistule toimub l&bi jalg- ja autovaravate.

Lastele on rajatud manguvéljak ja rattarada. 2018. aastal koostati Virmalise 7 kinnistul parkimise eeskiri ja valmis vastav geoaluse
dokumentatsioon, mille koostas Kirjanurk OU ning kanti kékidesse riigiregistritesse.

AS Signaal margistas krundi piiri ja servituudi koha asukoha asfaldil kollase varviga. Virmalise 7 kinnistule sissesgitu keelav liiklusteave paigutati
samuti algselt planeeritud kohta krundi piirile.
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Kinnistul on 30 parkimikohta, millest kolmel kohal on parkimisvdimalus hairitud seoses parkimisprobleemidega Tallinna kesklinnas. Juhatus
korduvalt p66rdunud Politsei- ja Piirivalveameti poole vddraste autoomanike tuvastamiseks ja teavitamiseks.

Hetkel on tekkinud olukord, kus Tallinna linnavalitususe poolt erastamise kaigus seatud juurdep&asu v8imaldamine Virmalise 9 kinnistule on
Uletanud arusaamise juurdepéasust ja Virmalise 7 kinnistut Tallinnas kasutatakse Virmalise 9 elanike poolt autode manéoverdus- ja
parkimisalana. Hairitud on ca 100 m? kinnistu kasutamine.

Olukorra lahendamiseks on esitati 14.11.2018 hagi (nr 2-18-17227/1 Harju Maakohtule, Tallinna kohtumaja, eesistuja Toomas Ventsli). ,Tallinn,
Virmalise tn 7 korteritihistu hagi Tallinn, Virmalise tn 9 korteritihistu vastu juurdepaasutee ja kinnistu kasutamisega seonduva kahju ja
kasutuseeliste ndudes".

2018. aastal keskenduti maja trepikodade remondile, mille k&igus korrastati elektrijuhtmestik, eemaldati trepikoja laest ja seintelt lahtine krohv,
tehti pahteldusté6d ning varviti lagi, seinad ja trepimademete alused. T6id teostab OU ATMESst. Té6d jatkuvad 2019. aastal ja kulud kaetakse
remondifondist.

Saunafondi arvelt finantseeritud saunaruumide remont on jéudnud seisu, kus valmis on pesemisruum kahe dus$’iga ja lavaruumi lagi ning
seinad.

Tiit Siinmaa
KorteriGlhistu Virmalise 7 juhatuse esimees



Tallinn, Virmalise tn 7 korteriGhistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

1949
13756
15705
15705

11 655

1487
13 142
13 142

2 556

2563
15705

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

5296 2
6 660 3
11 956
11 956

4877 4
5067 13
9944
9944

2556
-544
2012
11 956
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2018

37 845
33
37878

-19 164
-17 486
-867
-354

-37 871

2017

32276
181
32 457

-15 164

-17 717

-115

-32 996

-539

544

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7,13

10,14

11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 7 -539
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -7 096 1206 3
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3198 800 4
Muud rahavood pd&hitegevusest 544 817 13
Kokku rahavood p6&hitegevusest -3 347 2284
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed 0 1639
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 1639
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed 0 -1 639
Makstud intressid 0 -5 11
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -1 644
Kokku rahavood -3347 2279
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5296 3017 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 347 2279
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1949 5296 2
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

31.12.2016
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2017
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2018

Eelmiste perioodide tulem (summas -544 eurot) kaeti tldkoosoleku otsusega remondifondist.

2 556

2 556

2 556

Akumuleeritud tulem

-817

-544

817

-544

544

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

1739

-544

817

2012

544

2563
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Virmalise 7 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Korteritihistu Virmalise 7 majandusaasta algus on 01.01. ja [6pp 31.12.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha arveldusarvel, deposiite ning hoiuseid, mida on vdimalik kergesti muuta rahaks ning mille
puhul vaartuse muutumise risk on tahtsusetu. Rahavood on koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Korteriomanikelt ja ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse
iga konkreetse omaniku laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni omaniku maksevdime kohta.

Finantskohustised

Kohustused, millede maksetéhtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna ule Uhe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, tlejaéanud
lhiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulemiaruande koostamisel on ldhtutud RTJ 14 lisas toodud tulemiaruande skeemist. Korterilihistu pdhitegevuse erinevuse tottu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi vajadusel tdpsustatud. Tulud ja kulud on

kiriendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuseprintsiibist l&htudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole

kajastatud tulemiaruandes kuluna ega saadud summasid tuluna. Tekkinud vahe on kajastatud tulemiaruandes "Muude tulude" v6i "Muude
kulude" kirjel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arveldusarved 1949 5296
Kokku raha 1949 5296
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 55 55
Ostjatelt lackumata
55 55
arved
Nduded seotud osapoolte
499 499
vastu
Ettemaksed 1889 1889
Tulevaste perioodide
889 889
kulud
Muud makstud
1000 1 000
ettemaksed
Noéuded KU likmete vastu 5458 5458
Muud nduded 5855 5855
Kokku nduded ja
13 756 13 756
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 30 30
Ostjatelt lackumata
30 30
arved
Nduded seotud osapoolte 5 5
vastu
Nouded KU liikmete vastu 6 625 6 625
Kokku nduded ja
6 660 6 660
ettemaksed
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 5788 5788
Saadud ettemaksed 5855 5855
Tulevaste perioodide tulud 5855 5855
Vodlgnevus aruandvale isikule 12 12
Kokku vélad ja ettemaksed 11 655 11 655
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 4877 4877
Kokku vdlad ja ettemaksed 4877 4877

10
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Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasud 6728 6 999
Tehnohooldus 2565 2593
Heakorrat6od 8852 6978
Omanikukohustused 536 542
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 12 116 14 324 13
Parklatasud 4024 840 13
Saunatasud 3024 0 13
Kokku liikmetelt saadud tasud 37 845 32276
Lisa 6 Muud tulud
(eurodes)
2018 2017
Trahvid, viivised ja hivitised 33 181
Kokku muud tulud 33 181

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Remondit6dd 12116 14 324 13
Parklakulud 4024 840 13
Saunakulud 3024 0 13
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 19164 15 164
Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2018 2017
Haldusteenus 6224 7 056
Tehnohooldus 2970 1914
Heakorratood 8199 8 609
Omanikukohustused 93 138
Kokku mitmesugused tegevuskulud 17 486 17 717

11
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Lisa 9 T66j6ukulud

(eurodes)
2018
Palgakulu 648
Sotsiaalmaksud 219
Kokku t66jdukulud 867
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 10 Muud kulud
(eurodes)
2018
Kommunaalteenuste vahe 354
Muud 0
Kokku muud kulud 354
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2018
Intressikulu laenudelt 0
Kokku intressikulud 0
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2018
Fldsilisest isikust liikmete arv 38
Juriidilisest isikust likmete arv 1
Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
31.12.2018
Néuded Kohustised
Asutajad ja likmed 5953 1499
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 5 0

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

o O o

2017 Lisanr

108 14

115

2017

31.12.2017
38
1

31.12.2017
Néuded Kohustised
6 625 5067

12
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Lisa 13 Sihtotstarbelised fondid

Remondifond

Kokku

Remondifondi algjaak

Arvestatud remonditasud

Eelm.per.tulemi katmine rem.fondist
Remondikulud

Elektri- ja soojakulude katmine rem.fondist
Parklakulude katmine rem.fondist
Kuttefondi jagk rem.fondi

Remondifondi I6ppjaak

Saunafond

Kokku

Parklafondi algjaak
Arvestatud saunafonditasud
Kulud

Saunafondi I6ppjaak

Lisa 14 Kommunaalteenused

2018 Tulud
Elektrienergia 9 625
Soojusenergia 18 163
Vesi ja kanalisatsioon 4790
Kokku 32578
2017 Tulud

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
1286 5067
1286 5067
2018 2017
5067 -80
13413 19011
-544 -817
-12 116 -14 324
-1753 0
-4 024 -840
1243 2117
1286 5067
31.12.2018 31.12.2017
201 0
201 0
2018 2017
0 0
3225 0
-3024 0
201 0

Kulud Vahe

9625 0

18 163 0

5144 -354

32932 -354

Kulud Vahe

13
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Elektrienergia
Soojusenergia
Vesi ja kanalisatsioon

Kokku

8074

19 189

5375

32638

8074

19 189

5483

32 746

2018. a. majandusaasta aruanne

-108

-108

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 1319 EUR
korter 2 1855 EUR
korter 3 1412 EUR
korter 4 1679 EUR
korter 5 1347 EUR
korter 6 2063 EUR
korter 7 1439 EUR
korter 8 1562 EUR
korter 9 1568 EUR
korter 10 2241 EUR
korter 11 1311 EUR
korter 12 1700 EUR
korter 13 1536 EUR
korter 14 1566 EUR
korter 15 1710 EUR
korter 16 2235 EUR
korter 17 1376 EUR
korter 18 1852 EUR
korter 19 1314 EUR
korter 20 2359 EUR
korter 21 1441 EUR
korter 22 1717 EUR
korter 23 1324 EUR
korter 24 2220 EUR
korter 25 1396 EUR
korter 26 1813 EUR
korter 27 1428 EUR
korter 28 1599 EUR
korter 29 1677 EUR
korter 30 2105 EUR
korter 31 1460 EUR
korter 32 2735 EUR
korter 33 1611 EUR
korter 34 1476 EUR
korter 35 1351 EUR
korter 36 1710 EUR
korter 37 1242 EUR
korter 38 1719 EUR
korter 39 1623 EUR
korter 40 1709 EUR
Kokku: 66800 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.04.2019

Tallinn, Virmalise tn 7 korterilihistu (registrikood: 80157744) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIIT SIINMAA Juhatuse liige 17.05.2019



Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6481163
+372 6282390
+372 6282391
+372 56952698

virmalise7@gmail.com



