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Tegevusaruanne

OU Marsi Elu (edaspidi "Ettevéte") peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvaraarendus.

Ettevbte on valmis ehitanud kuus korterelamut aadressidel Marsi 3, Marsi 3a, Marsi 3b, S&jakooli 12, Sdjakooli 12a ja
Sdjakooli 12b, Tallinn ning ehitamisel on neli korterelamut S6jakooli 12¢c, Sammu 6, Sammu 6a ja Sammu 6b, Tallinn,
mis valmivad 2019. aastal. Ehituste peattovtja on AS Nordecon.

2018. aastal tegeleti Kristiine City Kristiina Majade korterite arenduse ja mudgiga. 2018. aastal s6Imiti 67 korteri, 48
panipaiga ning 68 parklakoha asjadiguslepingut (2017: 34 korterit, 30 panipaika ja 36 parklakohta). 31.12.2018 seisuga
on sdlmitud vbladiguslikke mutgilepinguid 46 korteri mugiks (31.12.2017: 32), vdladiguslike migilepingute miugitulu
kajastatakse vastava eluhoone valmimisel ja korter Gleandmisel ostjale.

2018. aastal Ettevdtte juhatuse likmetele tasusid ei makstud ja soodustusi ei antud. Ettevéttel puuduvad t66tajad.

Ettevotte kodulehekiilg on http://www.kristiinecity.ee/

Ettevotet iseloomustavad jargmised naitajad:

Bilansimaht: 9 637 879 eurot (31.12.2017: 7 138 316 eurot)
Omakapital: 2 515 931 eurot (31.12.2017: 895 947 eurot)
Aruandeaasta kasum: 1 619 984 eurot (31.12.2017: 422 106 eurot)
ROA (puhaskasum/kogu vara *100): 16,8% (31.12.2017: 5,91%)
ROE (puhaskasum/omakapital *100): 64,39% (31.12.2017: 47,11%)


http://kristiinecity.ee/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

1138417

2959
6 800 804
7942 180

1684 378

11321
1695 699
9 637 879

869 945
3267191
4137 136

2984812

0
2984 812
7121 948

20 000
130 000
745 947

1619984
2515931
9 637 879

31.12.2017

674 590
1217179
5231929
7123 698

0

14 618
14 618
7138 316

139 400
3093 372
3232772

2 885 500

124 097
3009 597
6 242 369

20 000
130 000
323 841
422 106
895 947

7138 316

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
9379738
-7 279 478
2100 260
-148 422
-313 767
294 642
-8 783
1923 930
1505
-155 290
-150 161
1619 984
1619 984

2017
4637828
-3 694 643
943 185
-85 152
-216 196
9471

-8 861

642 447
31

-169 451
-50 921
422 106
422106

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10

11

12,13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1923930 642 447
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 4616 3847
Muud korrigeerimised -2 552 613 -952 523
Kokku korrigeerimised -2 547 997 -948 676
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1215600 -1212 961 2
Varude muutus -1 568 874 -375 344 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 175 569 2597012 6
Kokku rahavood éaritegevusest -801 772 702 478
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 1320 18 465
Antud laenud -1 679 500 0 2,13
Laekunud intressid 125 31
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 680 695 -18 434
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6331133 1041002 5
Saadud laenude tagasimaksed -2 955913 -2 014 500 5
Makstud intressid -428 926 -304 485 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2946 294 -1 277 983
Kokku rahavood 463 827 -593 939
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 674 590 1268 529
Raha ja raha ekvivalentide muutus 463 827 -593 939
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1138417 674 590
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2016 20 000
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2017 20 000
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2018 20 000

Omakapitali kohta on esitatud lisainfo lisas 8.

Ulekurss

130 000

130 000

130 000

Jaotamata kasum

(kahjum)

323 841

422 106

745947

1619 984

2365931

Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

473 841

422 106

895 947

1619 984

2515931
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Marsi Elu (edaspidi ka ,Ettevote*) 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt raamatupidamise seadusele ja
Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mis p&hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

2018. aastal muudeti Kristina Majade (http://kristinamajad.ee/) kodulehe kulumi kajastamise arvestuspdhimdtet. Varasematel aastatel
kajastati kodulehe kulumit Gldhalduskuludes. Kristina Majade koduleht on loodud aktiveerimaks ja toetamaks korteriomandite muugiprotsessi,
seega kodulehe kulum kajastatakse alates 2018. aastast turustuskuludes.

Lisarea nimetus 31.12.2017 Muutus 31.12.2017
Turustuskulud 81 305 3847 85 152
Uldhalduskulud 220043 -3 847 216 196

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid ja lepingulisi digusi vahetades

teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel. Finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
vara eest makstava v0i saadava tasu Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud
tehingukulutusi.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupaeval. Tehingup&ev on paev, mil Ettevote votab
endale kohustise (naiteks s6lmib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miiigiks. Tavaparastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu voi
muki, mille puhul on mudja andnud finantsvara ostjale le sellise téhtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks voi 6igusaktidega ette nahtud.
Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist kas soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Korrigeeritud soetusmaksumuse rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses soetusmaksumuses miinus

pbhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest v8i laeckumise ebatdenéolisusest tingitud véimalik allahindlus. Finantsvarade

kajastamine I8petatakse hetkest, mil Ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta annab kolmandale osapoolele
ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest.

Raha

Bilansikirjel ,Raha"“ kajastatakse arvelduskonto jaaki.
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimisrahavood on esitatud otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
L,Uldhalduskulud“. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v&i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada,
hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Allahindluste tiihistamisi kajastatakse hinnangu muutuse aruandeperioodi kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.

Varud

Miiligi eesmargil soetatud ja arendatav kinnisvara (maad ja ehitised) kajastatakse varudena soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest valjaminekutest ja kuludest (projekteerimine, ehitustéod,
tehniline jarelvalve), milleta kinnisvara ei oleks praeguses seisundis. Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse
soetusmaksumuse madramisel ja kuluks kandmisel konkreetselt iga objekti soetamisel tehtud kulutustest.
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Sdltuvalt valmidusastmest eristatakse I6petatud ja I6petamata kinnisvara midigiks.

Miuugiks oleva kinnisvaraobjekti kasutamise eesméargi muutumisel klassifitseeritakse vara bilansis imber ning alates muutuse
toimumise kuupéevast rakendatakse sellele varagrupile kehtivaid arvestuspdhimdétteid, kuhu kinnisvaraobjekti imber klassifitseeriti.

Varude allahindlusi neto realiseerimisvaartuseni kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui eelnevalt allahinnatud varude
neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas téuseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha v3i muid finantsvarasid v&i rahuldada teise

osapoolega finantsvarasid potentsiaalsetel tehingutingimustel.

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulusid. Finantskohustiste edasine arvutus toimub
olenevalt nende tulibist soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Pikaajalise kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetahtaeg on hiljem kui ks aasta peale bilansikuup&eva. Ulejaanud
kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne kohustise nominaalvaértusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis nende tasumisele kuuluvas summas.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Saadud laenud.

Intressikandvad laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustisi korrigeeritud soetusmaksumuses, kus algselt soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa
tagasimaksega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real ,Intressikulud“ nende tekkimise perioodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vOi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustisi, millel on seaduslik v8i lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 18plik maksumus v8i maksetéhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel lahtutakse juhatuse hinnangust, kogemustest ning vajadusel ka sGltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustiseks, avalikustatakse

raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Muligitulu kajastakase tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st miiidud kaupade ja teenuste eest saadavates
summades, millest on maha arvatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on ostjale ule lainud, muligist saadava tasu laekumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
méaaratav.

Tulu kinnisvara muigist kajastatakse notariaalsete asjadiguslepingute alusel.

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadav tulu laeckumine on tdenaoline ning
mulgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt hinnatav.

Ettevdtte midgitulu kajastab pdhitegevusega seotud kaupade ja teenuste miiki. Muude arituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja

otseselt pdhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustise tasumine.

Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused,
mis tBendoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana

ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel

perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ariihing tulumaksu teenitud, vaid dividendidena ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt véljamaksetelt, mis Uletavad arilihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt dividendidena ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille maar on 20/80
véljamakselt.

Bilansis ei ole kajastatud tingimuslik tulumaksukohustis Ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel voi
kapitali vahendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise vdi muude omakapitali vahendavate
védljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled



OU Marsi Elu 2018. a. majandusaasta aruanne

Osapooli loetakse seotuks kui ihel poolel on teise tle kontroll v8i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele, sealhulgas emaettevétjat,
teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, ndukogu ja juhatuse liikmed, nende pereliikmeid ja ettevétjaid, mille lle allpool loetletud isikud

omavad kontrolli v&i olulist m6ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 1072 1072 0
Nduded seotud
1680 880 1380 1679 500 13
osapoolte vastu
Muud nduded 3 3 0
Intressinduded 3 3 0
Ettemaksed 504 504 0
Tulevaste 504 504 0
perioodide kulud
Téhtajaline hoius 4878 0 4878
Kokku nduded ja
1687 337 2959 1684 378
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul ile5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 771081 771081 0
Ostjatelt
771081 771081 0
laekumata arved
Nduded seotud
443 880 443 880 0 13
osapoolte vastu
Muud nduded 2218 2218 0
Viitlaekumised 2218 2218 0
Kokku nduded ja
1217 179 1217 179 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ldpetamata toodang 5287 832 2888591
Maa ja I6petamata ehitised 5287 832 2888591
Valmistoodang 1506 853 2343338
L&petatud ehitised 1506 853 2343 338
Muugiks ostetud kaubad 6 119 0
Mulgis ostetud korterite sisustus 6119 0
Kokku varud 6 800 804 5231929

Seisuga 31.12.2018 kajastatakse varudes maad ja I6petamata ehitisi aadressiga Sdjakooli tn 12c ja Sammu tn 6/6a/6b, Tallinn ning

10
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I6petatud ehitisi aadressiga Marsi tn 3b ja Sdjakooli th 12a/12b, Tallinn.

Seisuga 31.12.2017 kajastatakse varudes maad ja I6petamata ehitisi aadressiga Sdjakooli tn 12/12a/12b/12¢, Tallinn ning I6petatud ehitisi
aadressiga tn Marsi 3/3a/3b ja Sdjakooli tn 12a, Tallinn.

06.08.2018 sélmitud korteriomandite miitigilepingu ning asjadiguslepinguga soetas OU Marsi Elu AS-ilt Tondi Kvartal korteriomandid
aadressiga Sammu tn 6/6a/6b, sealhulgas 92 korterit, 70 panipaika ja 89 parklakohta. Sammu tn 6/6a/6b, Tallinn korterelamute piistitamiseks
s6lmis OU Marsi Elu 10.09.2018 peat6é6vétu lepingu Nordecon AS-iga.

Seisuga 31.12.2018 on s6Imitud 5 vdladiguslikku mudgilepingut varudes olevatele korteriomanditele ja 41 vdladiguslikku
muugilepingut I6petamata ehituses olevatele korteriomanditele, saadud ettemaksude osas vaata lisa 6.

EttevGtte korteriomanditele aadressiga S&jakooli th 12b/12c ja Sammu tn 6/6a/6b, Tallinn on seatud hishipoteegid kogusummas 20 082 000

eurot. Hupoteekidega tagatakse LHV Pank AS-iga sGlmitud laenulepingute LL-20180129ME1, LL-20180129ME2,
LL-20180928MEL, LL-20180928ME2 ja LL-20181115ME ndudeid.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 220 151 123 042
Erisoodustuse tulumaks 5 387
Sotsiaalmaks 0 79
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 220 156 123 508

Vaata ka lisa 6.

11
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
LHV Pank AS

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
LHV Pank AS
LHV Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luminor Bank AS

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

869 945

869 945

284 812
2700 000

2984812

3854 757

31.12.2017

139 400

139 400

2 885 500

2885 500

3024 900

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

869 945

869 945

869 945

1-5 aasta
jooksul

284 812
2700 000

2984812

2984812

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

139 400

139 400

139 400

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5 aasta
jooksul

2 885 500

2885 500

2885 500

31.12.2018
6 790 396
6 790 396

tle 5 aasta

31.12.2017
4817 457
4 817 457

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta
euro
0 euro
0 euro
0
0
Alusvaluuta
euro
0 euro
0
0

Ldpptahtaeg

26.07.2020

28.03.2021
21.11.2021

Ldpptahtaeg

17.12.2018

12. kuud teate
saamisest

Vastavalt LHV Pank AS laenulepingu tingimustele on OU-I Marsi Elu kohustis tagastada osaliselt laenu alati kui Ettevte sdlmib
asjadiguslepingu korteriomandi, panipaiga v8i parklakoha véérandamiseks.

2018. aastal tagastas OU Marsi Elu pangalaenu rahaliselt 70 413 eurot (2017: 0 eurot) ja mitterahaliselt 2 545 363 eurot (2017: 901 602 eurot).
Mitterahalise tagastuse korral tasusid korteri ostjad vastavalt ostu-mudgi lepingule osa miiigisummast otse pangalaenu tagastuseks.

Aruandeaasta intressikulu saadud pangalaenult moodustas 30 812 eurot (2017: 4 492 eurot), intresse tasuti 28 440 eurot (2017: 2 742 eurot).

Ettevdtte kinnistule on seatud hiipoteegid summas 20 082 000 miljonit eurot tagamaks laenukohustisi LHV Pank AS-It.

2018. aastal tagastas OU Marsi Elu emaettevdtjale laenu 2 885 000 euri (2017: 2 014 500 eurot). Emaettevétjalt saadud laenu

intressikulu aruandeaastal oli 124 478 eurot (2017: 164 959 eurot), intresse tasuti 248 575 eurot (2017: 301 743 eurot). Vaata ka lisa 12.

Laenulepingutes kokkulepitud intressid on turuintressimaérad ning vastavalt s6Imitud lepingule on seal olev informatsioon konfidentsiaalne ja ei

kulu avalikustamisele.

12



OU Marsi Elu 2018. a. majandusaasta aruanne

Vaata ka lisa 13.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 1708 057 1708 057 0 0
Maksuvdlad 220 156 220 156 0 0 4
Muud vélad 279 166 279 166 0 0
Intressivolad 2373 2373 0 0
Muud viitvélad 276 793 276 793 0 0
Saadud ettemaksed 942 804 942 804 0 0
Muud saadud
942 804 942 804 0 0
ettemaksed
Vélad seotud
117 008 117 008 0 0 13
osapooltele
Kokku vdlad ja
3267191 3267191
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 2 049915 2 049 915 0 0
Maksuvdlad 123 508 123 508 0 0 4
Muud vélad 461 448 337 351 124 097 0
Intressivdlad 125 847 1750 124 097 0
Muud viitvélad 335601 335601 0 0
Saadud ettemaksed 581 591 581 591 0 0
Tulevaste perioodide
3792 3792 0 0
tulud
Muud saadud
577 799 577 799 0 0
ettemaksed
Vélad seotud
1007 1007 0 0 13
osapooltele
Kokku vélad ja
3217 469 3093372 124 097 0

ettemaksed

Seisuga 31.12.2017 on pikaajaliste intressivdlgade real kajastatud intressivélad emaettevétjale. Intress on 2018. aasta jooksul tasutud.
Seisuga 31.12.2018 on muudes viitvBlgades kajastatud Sdjakooli 12b maja valmimisel Nordecon AS-i ehituslepingu viimane osamakse, mille
kohta esitatakse arve ja akt 2019. aasta alguses.

Saadud ettemaksetes kajastatakse ostjate ettemakseid enne korteriomandite asjadiguslepingute sdlmimist. Seisuga 31.12.2018 on ehituses
olevate kortermajade korteriomandite eest laekunud ettemakseid summas 941 804 eurot (2017: 576 799 eurot). Korterelamud valmivad

ja enamik asjadiguslepinguid s6Imitakse 2019. aasta jooksul. Lisainfot Idpetamata ehituses olevate korterelamute kohta vaata lisas 4.
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OU Marsi Elu 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1892 745 596 758
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 473186 149 189
Kokku tingimuslikud kohustised 2365931 745 947

Séltuvalt Marsi 3/Marsi 3a/Marsi 3b projekti edukusest, on OU-I Marsi Elu kohustis emaettevétjale taiendavalt tasuda maa ostuhinnale juurde
50% netokasumist.

Kohustise realiseerimise tingimusteks on:
- projekti netorahavoo kasumlikkus;

- kbikide arendusprojekti pindade mudk.

Kuna kohustise suurust ei ole v8imalik piisavalt usaldusvaarselt mdéta ning realiseerumise aeg ei ole teada, siis eraldist ei ole
31.12.2018 seisuga moodustatud.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 20 000 20 000
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017 jaguneb osakapital Giheks osaks nimivaartusega 20 000 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9379 738 4637 828
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 9379738 4 637 828
Kokku muugitulu 9379 738 4637 828

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Tulud kinnisvara mugist 9311915 4631 413
Tulud ehitusteenuse milgist 60 323 3287
Utiritulud 0 1533
Muud tulud 7 500 1595
Kokku muugitulu 9379 738 4637 828
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OU Marsi Elu 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2018 2017
Ur ja rent 0 -686
Ehituskulud 7112 926 3585790
Muugi vahendustasud -158 695 -105 200
Muud mudigikulud -7 857 -2 967
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -7 279 478 -3 694 643
Lisa 11 Uldhalduskulud
(eurodes)
2018 2017
Ur ja rent -80 0
Riiklikud ja kohalikud maksud -2 737 -3201
Muud -33 123 -5 754
Konsultatsioonikulud -258 788 -191 060
Oma pindade halduskulud -19 039 -16 181
Kokku tldhalduskulud -313 767 -216 196

Real "konsultatsioonikulud" kajastatakse juhtimisteenust muule konsolideerimisgruppi kuuluvale ettevéttele summas 247 507 eurot (2017. aastal
171 893 eurot).

Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Intressikulu pangalaenudelt -30 812 -4 492
Intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt -124 478 -164 959 5,13
Kokku intressikulud -155 290 -169 451
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Tondi Kvartal
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Pro Kapital Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rithmade IGikes

15



OU Marsi Elu 2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevitja 1 680 880 0 443 880 3000 597
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 117 008 0 1007
ettevGtjad
2018 Antud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed
Emaettevotja
AS Tondi Kvartal 12 kuud teate
0 2885 500 EUR )
saamisest
AS Tondi Kvartal 12 kuud teate
1679 500 0 EUR )
saamisest
2017 Saadud laenude = Alusvaluuta Lépptahtaeg
tagasimaksed
Emaettevdtja
AS Tondi Kvartal 12 kuud teate
2 014 500 EUR .
saamisest
Ostud ja miugid
2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Emaettevotja 2542 251 1380 164 959 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 252 073 0 186 119 0

ettevotjad

31.12.2018 seisuga on tasutud emaettevétjale nii laenukohustis kui ka pikaajaline intressikohustis.

31.12.2017 seisuga koosnesid kohustised emaettevdtjale summas 3 009 597 eurot: pikaajaline laenukohustis 2 885 500 eurot,
pikaajaline intressikohustis 124 097 eurot. Vaata ka lisa 12.

31.12.2018 seisuga koosnevad nduded emaettevdtjale summas 1 680 880 eurot: pikaajaline laenundue 1 679 500 eurot, lihiajaline intressindue
1 380 eurot.

Lisainfot ettevbtte omanikega seotud laenudelt on esitatud lisades 5 ja 6.

2017. aastal osutati juhtimisteenuseid muude konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevdtete poolt summas 247 507 eurot (2017: 171 893 eurot).

Juhatuse liikmetele tasu 2018. ja 2017. aastal makstud ei ole.

Vaata ka lisa 2.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 09.05.2019

OU Marsi Elu (registrikood: 12608273) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERVIN NURMELA Juhatuse liige 09.05.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Marsi Elu osanikule:
Arvamus

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4-16 esitatud OU Marsi Elu (Ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuup&eval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas raamatupidamise seadusega ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas raamatupidamise seadusega ning Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse
|6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus vib tahendada salakokkulepet, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, véaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp6himdtete asjakohasust ning juhtkond arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi téhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

11. mai 2019

Erki Usin
Vandeaudiitor nr 496
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Marsi Elu (registrikood: 12608273) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 11.05.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 745 947
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1619984
Kokku 2365931
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2365931
Kokku 2365931
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 745 947
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1619 984
Kokku 2365931
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 2365931
Kokku 2365931

OU Marsi Elu ainuosaniku otsusega 15.05.2019 suunatakse 2018.a majandusaasta kasum summas 1 619 984 eurot eelmiste
perioodide jaotamata kasumi koosseisu.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda kinnisvara ost ja muik 68101
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Muu mujal liigitamata teenindus 9609

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6144920

E-posti aadress prokapital@prokapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

9311915
60323
7500

Mudgitulu %

99.28%
0.64%
0.08%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



