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Tallinn, Mustamée tee 161 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade tihine majandamine ja korteritihistu
likmete Uhiste huvide esindamine, seega omandi haldamine ja kohustuste administreerimine, mille maht ja sisu s6ltub vara seisundist.

Kéesolev majandusaasta tegevusaruanne on koostatud 12 kuu kohta 01.jaanuar — 31.detsember 2018.a.

KU-t juhtis aasta alguses viie liikmeline juhatus ja juuli kuust alates kolme liikmeline juhatus.

Toolepinguga tdotavaid isikuid on kaks: majahoidja-koristaja ja raamutupidaja, kellele on arvestatud palka tldkoosolekul kinnitatud méaarade
jargi, alates septembri kuust tdsteti majahoidja-koristajale palka juhatuse otsuse alusel.

01.01.2018.a. jdustus uus korteriomandi ja korterilihistu seadus, seoses sellega on moodustatud reservkapital 8000.- EUR, pdhikirja on sisse
viidud parandused, seoses sellega oli makstud riigildvu ja notari tasu summas 99,80 EUR.

Remondifondi arvelt teostati aruandlusperiodil jargmisi tdid:
Juunis teostas firma Arisell OU aknalingi vahetus. T66 maksumus 60.- eurot.

Juulis teostas firma Orlandis OU valisuste paranduse, reguleerimise ja tinendi vahetamise, esimese trepikoja luku remondi ja fonosiisteemi
hoolduse toid. T66 maksumus 1443,38 eurot.

Oktoobris kanalisatsiooni ummistuse likvideerimine laks maksma 126.- eurot, teostas firma Windair OU. Samas kuus teostas firma Aknaservice
Pluss OU aknalinki paigaldus.

Remondifondi jaak seisuga 01.01.2019.a. 11288,00 eurot.

Aasta jooksul on teostatud jooksvaid t6id (haldus-hooldus fondist):

Augustis teostas firma Benisso OU maja trepikodades akende pesu. T66 maksumus 240.- eurot.

Oktoobris teostas firma Greenall OU keldrite koristamise ja suuremddtmelise priigi véljavedu. Téd maksumus 900.- eurot.

Aruandlusperioodi alguseks oli haldus-hooldus fondis 367,43 eurot. Perioodi jooksul kulutatud kokku 17727,69 eurot. Aruandlus aasta I6puks on
fondis 1760,88 eurot.

Aasta jooksul veel on teostatud jooksvaid t66d: soojussGlme surveproov, priigimaja luku parandamine, maja uue sildi ostmine, rrotimurgii
panemine, majalipu ostmine jne.
Lapuni viidud maja gaasitorude ja kraanide kontroll. Aruandluse perioodi jooksul KU juhatus tegi tood volglastega.

Danske pangale on tasutud laenu 2018.a. jooksul 14005,54 EUR ja intresse 8049,62 EUR, kokku tasuti panka 22055,16 EUR.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

27 356
8 000
35 356

193 081

439
193 520
228 876

14 202

9934
15037
39173

176 891
176 891
216 064

4165

8 000
1550
-903

12 812
228 876

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

19 452 2
6 865 3
26 317

205 647

573 4
206 220
232537

13 837 5
8 449 6

13 274

35 560

191 262 5
191 262
226 822

4165

1496
54
5715
232537
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 48 806 44 494 7
Kokku tulud 48 806 44 494
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -23932 -17 966
Mitmesugused tegevuskulud -1 656 -493 8
T66joukulud -15 937 -17 220 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -134 -134 4
Kokku kulud -41 659 -35 813
P&hitegevuse tulem 7147 8 681
Muud finantstulud ja -kulud -8 050 -8 627 10
Aruandeaasta tulem -903 54
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 7147 8 681
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 134 134 4
Kokku korrigeerimised 134 134
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11431 12 685
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3248 1616
Kokku rahavood pdhitegevusest 21960 23116
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -14 006 -13 470
Makstud intressid -8 050 -8 627 10
Laekunud osakapital 8 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -14 056 -22 097
Kokku rahavood 7904 1019
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 452 18 433
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 904 1019
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 27 356 19 452
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Sihtkapital/Osakapital Reservid
nimivaartuses
31.12.2016 4165
Aruandeaasta tulem 0
31.12.2017 4165
Aruandeaasta tulem 0
Muutused reservides 0
31.12.2018 4165

Uldkoosolekul 2018.a.0li kinnitatud reservkapitali suuruseks 8000.00 euro.

o o o o

8 000
8 000

Akumuleeritud tulem

1496
54
1550
-903

647

Kokku netovara

2018. a. majandusaasta aruanne

5661
54
5715
-903
8 000

12 812
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Oismae tee 161 2018.a.raamatupidamise aastaaruande eesmérk on anda aruande kasutajale, kellel on aruandes arusaamiseks piisavad
finantsalased teadmised, KU Mustamée tee 161 finantsseisundi ja-tulemuse kohta asjakohast ning tdepéraselt esitatud informatsiooni,

mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega ja see on
koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnistatud arvestuse

ja aruandluse p6himbtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille p6hinduded kehtestatakse

raamatupidamise seadusega ning mida tépsustavad rahandusministri méarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et KU Mustaméae ee 161 on jatkuvalttegutsev ning tal ei ole tegevuse I5petamise
kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

N6uded ja ettemaksed

Omanikelt laeckumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt téenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest

tulenevad allhihdlused. Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivara need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 200 euro ja mille
kasulik eluiga on lle Uhe aasta.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 200

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutistiisteemid 20
Inventar 10

Tulud

Tulud koosnevad hooldus-ja sihtotstarbelisest tasudest.

Kulud

KU liikmete poolt makstavad tasud remontideks kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
on mdeldud. Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta korteritihistu maksud summasid oma kuluna ega saadud summasid oma
tuluna, vaid neid kajatatakse nduete kohustusena.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017
Kokku raha 27 356 19 452
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 961 961
Nduded teenuste
. 7 039 7 039
vahendamise eest
Kokku nduded ja
8 000 8 000
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1001 1001
Ostjatelt lackumata
1001 1001
arved
Nduded teenuste
. 5864 5864
vahendamise eest
Kokku nduded ja
6 865 6 865
ettemaksed
Lisa 4 Materiaalsed p6&hivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja seadmed m~at<.er|aalsed
arvutisusteemid pBhivarad
31.12.2016
Soetusmaksumus 349 349 641
Akumuleeritud kulum -59 -59 -224
Jaakmaksumus 290 290 417
Amortisatsioonikulu -59 -59 -75
31.12.2017
Soetusmaksumus 349 349 641
Akumuleeritud kulum -118 -118 -299
Jaadkmaksumus 231 231 342
Amortisatsioonikulu -59 -59 -75
31.12.2018
Soetusmaksumus 349 349 641
Akumuleeritud kulum -177 -177 -374
Jaadkmaksumus 172 172 267

2018. a. majandusaasta aruanne

990
-283
707

-134

990

-417

573

-134

990

-551
439
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
KUL-310709 MU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
KUL-310709 MU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
KUL-310709 MU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
KUL-310709 MU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

14 202

14 202

176 891

176 891

191 093

31.12.2017

13 837

13 837

191 262

191 262

205 099

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

14 202

14 202

14 202

1-5 aasta
jooksul

69 208

69 208

69 208

tle 5 aasta

107 683

107 683

107 683

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

13 837

13 837

13 837

1-5aasta
jooksul

70171

70171

70171

tle 5 aasta

121 091

121 091

121091

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

EURIBOR+3,972%

EURIBOR+3,972%

Intressimaar

EURIBOR+3,972%

EURIBOR+3,972%

Alusvaluuta

EEK

EEK

Alusvaluuta

EEK

EEK

Laenuleping KUL-310709MU 31.07.2009.a., laenu tagasimakse tahtpaev 01.09.2029.a., intressimaar EURIBOR+3,972%.

Ldpptahtaeg

01.09.2029

01.09.2029

Ldpptahtaeg

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Laen ja laenu intress

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Pangateenustasu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

7039

787

1097

1011

9934

12 kuu jooksul

5864

691

1101

793

8 449
2018 2017
17728 17 900
9023 4 497
22 055 22 097
48 806 44 494
2018 2017
55 198
133 101
1468 194
1656 493

11

7039

787
1097
1011
9934

5864
691
1101
793
8 449
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Laenuleping KUL-310709MU 31.07.2009.a., intressiméar EURIBOR+

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Seootud osapoolteks on 3 liikmeline juhatus.

2018
11939
3998
15937

2018

-8 050

-8 050

3,972%.

31.12.2018
100
1

2018
4689

2017
12772
4448
17 220

2017

-8 627

-8 627

31.12.2017
99
2

2017
4971

2018. a. majandusaasta aruanne

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Korter 1 1667 EUR
Korter 2 1675 EUR
Korter 3 1070 EUR
Korter 4 1537 EUR
Korter 5 1494 EUR
Korter 6 999 EUR
Korter 7 1426 EUR
Korter 8 1434 EUR
Korter 9 1025 EUR
Korter 10 1722 EUR
Korter 11 1277 EUR
Korter 12 1063 EUR
Korter 13 1481 EUR
Korter 14 1405 EUR
Korter 15 1038 EUR
Korter 16 904 EUR
Korter 17 708 EUR
Korter 18 1188 EUR
Korter 19 1013 EUR
Korter 20 655 EUR
Korter 21 1501 EUR
Korter 22 1084 EUR
Korter 23 726 EUR
Korter 24 1580 EUR
Korter 25 1095 EUR
Korter 26 673 EUR
Korter 27 1449 EUR
Korter 28 1506 EUR
Korter 29 660 EUR
Korter 30 1548 EUR
Korter 31 1439 EUR
Korter 32 1018 EUR
Korter 33 1155 EUR
Korter 34 1045 EUR
Korter 35 1289 EUR
Korter 36 1022 EUR
Korter 37 1028 EUR
Korter 38 1034 EUR
Korter 39 1144 EUR
Korter 40 1178 EUR
Korter 41 1096 EUR
Korter 42 1121 EUR

13
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 43 933 EUR
Korter 44 968 EUR
Korter 45 1072 EUR
Korter 46 961 EUR
Korter 47 1134 EUR
Korter 48 1055 EUR
Korter 49 1322 EUR
Korter 50 884 EUR
Korter 51 955 EUR
Korter 52 993 EUR
Korter 53 1021 EUR
Korter 54 1114 EUR
Korter 55 1111 EUR
Korter 56 950 EUR
Korter 57 1017 EUR
Korter 58 1349 EUR
Korter 59 1081 EUR
Korter 60 988 EUR
Korter 61 1061 EUR
Korter 62 990 EUR
Korter 63 1114 EUR
Korter 64 994 EUR
Korter 65 1059 EUR
Korter 66 1117 EUR
Korter 67 1133 EUR
Korter 68 1181 EUR
Korter 69 1082 EUR
Korter 70 1100 EUR
Korter 71 1191 EUR
Korter 72 1107 EUR
Korter 73 971 EUR
Korter 74 914 EUR
Korter 75 971 EUR
Korter 76 1283 EUR
Korter 77 1358 EUR
Korter 78 1308 EUR
Korter 79 1084 EUR
Korter 80 1412 EUR
Korter 81 1309 EUR
Korter 82 1092 EUR
Korter 83 1547 EUR
Korter 84 1785 EUR
Korter 85 1149 EUR
Korter 86 1574 EUR

14
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Korteriomand Majandamiskulud
Korter 87 1281 EUR

Korter 88 1071 EUR

Korter 89 1365 EUR

Korter 90 1466 EUR
Kokku: 105149 EUR

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.04.2019

Tallinn, Mustamae tee 161 korteritihistu (registrikood: 80157342) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI ZALJUBOVSKI Juhatuse liige 03.05.2019



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55635286

E-posti aadress mustamaeteel6l@online.ee



