
 

 

MAJANDUSAASTA ARUANNE

 

 

aruandeaasta algus: 01.01.2018

aruandeaasta lõpp: 31.12.2018

 

 

ärinimi: Tartu linn, Alasi tn 31a korteriühistu

 

registrikood: 80118023

 

 

 

 

 

 

 

telefon:
+372 7366371, +372 7471656, +372 7475812, +372 7477139, +372

7471681

 

e-posti aadress: naimatemmer@hot.ee

 



2

Tartu linn, Alasi tn 31a korteriühistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne 3

Raamatupidamise aastaaruanne 4

Bilanss 4

Tulemiaruanne 5

Rahavoogude aruanne 6

Netovara muutuste aruanne 7

Raamatupidamise aastaaruande lisad 8

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted 8

Lisa 2 Raha 9

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 9

Lisa 4 Laenukohustised 10

Lisa 5 Võlad tarnijatele 10

Lisa 6 Võlad töövõtjatele 10

Lisa 7 Muud võlad 11

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud 11

Lisa 9 Tööjõukulud 12

Lisa 10 Seotud osapooled 12

Korteriomandite majandamiskulud 13

Aruande allkirjad 15



3

Tartu linn, Alasi tn 31a korteriühistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2018. a majandusaasta tegevusaruanne

Korteriühistu Alasi 31A on korteriomandiseaduses sätestatud korteriomanike poolt loodud mittetulundusühistu, mille eesmärgiks on

korteriomandite esemeks oleva 55 korteriga elumaja ja selle juurde kuuluva maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu

liikmete ühiste huvide esindamine.

Korteriühistu tööd korraldab  juhatus. Juhatus on 3-liikmeline. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees.

Töölepinguga töötajaid on 2, kellele arvestatud palka aastas 2943 eurot.

Juhatuse esimehele maksti juhatuse liikme tasu 1959 eurot.

Ühistu toimib  kommunaalmaksete vahendajana korteriomanike ja kommunaalteenuseid osutavate ettevõtete vahel  

Aruandeaastal toimus kuus korteriühistu juhatuse koosolekut. Valdavalt olid arutlusel olevad teemad seotud nii hoone kui ka parkla

renoveerimisega.

 

11.01.2018. a koosolekul otsustati, et tehniline konsultant saadab eelpoolt nimetatud kolmele ettevõttele täiendavad küsimused ja palub

hinnapakkumistest eemaldada read, mis ei ole projektiga ette nähtud. Samuti otsustati vastata Tartu Linnavalitsuse pakkumisele positiivselt ja

tõsta KÜ Alasi 31a majaesise parkla rekonstrueerimise tööde omafinanseeringut vajalikus ulatuses (kallinemine seotud sadeveetrassi

projekteerimise tööde kallinemisega).

 

22.03.2018. a koosolekul kinnitati hääletustulemusel hoone renoveerimist teostava ettevõtte ning omanikujärelvalve teostaja.

 

26.06.2018. a koosolekul otsustas juhatus uurida rõdude klaasimise maksumust, et see hiljem üldkoosolekul otsustamise panna. Juhatus valis

esimehe ning määratles juhatuse liikmete funktsioonid. Samuti otsustati, et kuivõrd ehitustöödega alustati mai kuus ning laenu esimene

väljamakse KÜ-le on tehtud, tuleb alates juuni 2018 kommunaalarvetes kajastada tagasimakstavat summat. Tõkkepuu hinnapakkumistest oli

KÜ-le laekunud vaid kaks, seega selles osas otsust ei toimunud. Kuna majaesine parkimine läheb iga aasta aina kitsamaks, siis otsustas juhatus

uurida Tartu Linnavalitsuselt, kas antakse luba maja eest puid maha võtta.

 

08.08.2018. a koosolekul otsustas juhatus, et KÜ ei saa sundida kõiki rõdude omanikke enda rõdusid kinni klaasida. Samuti ei saa KÜ juhatus

võtta iseseisvalt vastu otsust, kas sellist tegevust tuleks finantseerida KÜ remondifonist või tuleks igal soovijal oma rõdu klaasimine ise kinni

maksta. Juhatus otsustas võtta keldri renoveerimiseks kolm võrreldavat hinnapakkumist, et oleks teada summa, millega tuleb arvestada. Kuivõrd

tõkkepuu paigaldamise kohta oli nüüdseks laekunud kolm võrreldavat hinnapakkumist, kinnitas juhatus parima pakkumise.

 

23.10.2018. a koosolekul arutati elanikele uute võtmete, kiipide ja tõkkepuu pultide jagamisega seonduvat. Juhatus otsustas uurida, kui palju

maksab korteritesse fonotelefonide paigaldamine (kaabeldustööd trepikojas ja korteritesse telefonide paigaldus). Juhatus valis parima

kindlustuspakkumise. Juhatus otsustas pärast renoveerimistööde lõppemist tellida trepikodade akende puhastuse, milleks võetakse kolm

võrreldavat hinnapakkumist.

 

15.11.2018. a koosolekul määras juhatus kindlaks järgmise üldkoosoleku päevakorra. Kuivõrd ilmastikuoludest tulenevalt ei olnud võimalik enam

parkimiskohtademäristus töid teha, otsustas juhatus uurida, kas ajutise lahendusena oleks võimalik vaid äärekividele märgete tegemine. Juhatus

otsustas logistilisi küsimusi seoses koristaja ja kojamehe trepikodadesse pääsemise ning töövahendite hoiustamisega.

 

Kokkuvõttes teostati aruandeaastal hoone täielik renoveerimine Kredexi 25% toetuse ja 20 aastaks võetud pangalaenuga.

Katus, seinad ja vundament soojustati, renoveeriti ventilatsioonisüteem, niisketesse ruumidesse paigaldati sundventilatsioon, ühetoru

küttesüsteem asendati kahetorusüsteemiga, korteritesse paigaldati uued radiaatorid, renoveeriti rõdud (uued põrandakatted, vaheseinad, ladege

värvimine jne), keldrites amortiseerunud torustikud vahetati välja, puitaknad vahetati paketakende vastu jne. Tartu Linnavalitsuse toetuse abil

asfalteeriti majaesine sõidutee ja laiendatud parkla. Lisaks paigaldati automatiseeritud tõkkepuu taksitamaks sõidukite läbisõitu ja parkimist

majaesisel platsil.

Uueks majandusaastaks on suuremateks töödeks planeeritud keldris asuva kanalisatsioonitorustiku uuendamine ning majasisese gaasitrassi

parendamine – täpsemalt trepikodades vanade ventiilide välja vahetamine ning korterites gaasikraanide välja vahetamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Varad   

Käibevarad   

Raha 32 411 70 019

Nõuded ja ettemaksed 359 486 7 418

Kokku käibevarad 391 897 77 437

Kokku varad 391 897 77 437

Kohustised ja netovara   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 13 200 0

Võlad ja ettemaksed 71 993 75 537

Kokku lühiajalised kohustised 85 193 75 537

Pikaajalised kohustised   

Laenukohustised 299 056 0

Kokku pikaajalised kohustised 299 056 0

Kokku kohustised 384 249 75 537

Netovara   

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 1 680 1 680

Reservid 5 650 0

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 220 27

Aruandeaasta tulem 98 193

Kokku netovara 7 648 1 900

Kokku kohustised ja netovara 391 897 77 437
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2018 2017

Tulud   

Liikmetelt saadud tasud 357 968 15 672

Annetused ja toetused 124 338 0

Kokku tulud 482 306 15 672

Kulud   

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -471 589 -6 956

Mitmesugused tegevuskulud -3 751 -1 832

Tööjõukulud -6 868 -6 691

Kokku kulud -482 208 -15 479

Põhitegevuse tulem 98 193

Aruandeaasta tulem 98 193
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2018 2017

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 98 193

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -800 094 -1 429

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 756 560 11 434

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
5 828 0

Kokku rahavood põhitegevusest -37 608 10 198

Kokku rahavood -37 608 10 198

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 70 019 59 821

Raha ja raha ekvivalentide muutus -37 608 10 198

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 32 411 70 019



7

Tartu linn, Alasi tn 31a korteriühistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Reservid Akumuleeritud tulem

31.12.2016 1 680 827 2 507

Aruandeaasta tulem 193 193

Muutused reservides -800 -800

31.12.2017 1 680 220 1 900

Aruandeaasta tulem 98 98

Muutused reservides 5 650 5 650

31.12.2018 1 680 5 650 318 7 648

2018.aastal suurendati netovara sellele vajaliku suuruse reservi lisamisega.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

KÜ Alasi 31A on koostanud  2018. aasta raamatupidamise aruande vastavalt Raamatupidamise seaduse §-le 17  Eesti 

hea raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna  juhenditega

Rahalised vahendid on bilansis õiglases väärtuses.

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne

nende nominaalväärtusega.

Lühiajalisi nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse iga nõuet eraldi.

Seotud isikuteks on ühistu liikmed. Seotud isikutega ostu-müügi tehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. KÜ põhitegevusest lähtudes on tulude ja kulude

aruandes skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist

lähtudes. Sihtmaksete kajastamisel tuluna on võetud arvesse ka seda, kas laekumine selles perioodis on tegelikult kindel.

Rahavoogude aruandes on põhitegevuse rahavood kajastatud kaudsel meetodil. 

Raha

 

Pangakontode jääk on võrreldud pankadega, nende jääk raamatupidamiskontodel võrdub pangaväljavõtetel näidatud jääkidega. Sularahaga

aruandeperioodil ei arveldatud. 

Jääk Swedbanki arvelduskontol - 22819 EUR,

jääk SEB arvelduskontol  6593 EUR,

jääk SEB kasutushoiusel  3000 EUR.

Kavas on jaanuaris sulgeda kontod SEBs ja kanda rahad üle Swedbanki. 

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne

nende nominaalväärtusega.

Lühiajalisi nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse iga nõuet eraldi.

Käibevara koosseis:

186 EUR - detsembrikuu sisekoristuse nõue elanikele;

2085 EUR - korteriomanikelt aruandepäevaks  laekumata eelmiste kuude arved;

3676 EUR - korteriomanikele jannuaris esitatavad ja tasumisele kuuluvad  2018.a. detsembrikuu kommunaalteenused;

312256 EUR - korteriomanike poolt tasumisele kuuluvad 20 aastaks vormistatud renoveerimislaenu nõuded;

41284 EUR - renoveerimisnõue.

Finantskohustised

Finantskohustuseks on renoveerimislaen Swedbankist.

Annetused ja toetused

Hoone renoveerimine toimus Swedbankist  20 aastaks vormistatud pangalaenu ja KredExi 25% toetuse 124338  EUR abil. 

Tulud
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Tuludeks on vastavalt ühistu liikmete kaasomandi suurusele kogutavad maksed hoone remondi-, hooldus- ja halduskuludeks,

sealhulgas pangalaenu põhimaksed ja intressid. Maksete võlasummadelt  arvestatakse viivist 0,02 % iga viivitatud päeva eest alates makse

tasumise tähtajale järgnevast kolmandast kuust.

Kulud

Kuludeks on hoone renoveerimis-, haldus- ja hoolduskulud, üldelektri ja hoone kindlustuse kulud.

Maksustamine

Juhatuse esimehe, raamatupidaja ja majahoidja töötasudelt arvestatakse tööjõumaksud ja kantakse üle seadustega kehtestatud korras.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on ühistu liikmed. Nendega pole tehinguid teostatud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Kokku raha 32 411 70 019

Arvelduskontol Swedbankis   22819

Arvelduskontol SEB pangas    6592

Kasutushoiusel SEB pangas    3000

Kokku:                       32411  EUR

Sularaha ei kasutata.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 83 49

Sotsiaalmaks 132 131

Töötuskindlustusmaksed 2 3

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 217 183

Maksuvõlana on väljendatud 2018.a. detsembrikuu töötasumaksud, mille deklareerimise ja ülekandmise aeg saabub 2019.a. jaanuaris.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2018 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Renoveerimislaen 312 256 13 200 66 000 233 056

Pikaajalised laenud

kokku
312 256 13 200 66 000 233 056

Laenukohustised

kokku
312 256 13 200 66 000 233 056

Hoone renoveerimiseks Swedbankist 20 aastaks võetud laen. 

Lisa 5 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Kommunaalteenused 7 991 4 787

Kokku võlad tarnijatele 7 991 4 787

2018. detsembris KÜ-le teenuseid osutanud kommunaal ja ehitusettevõtted:

Tartu Veevärk                        549

Keskkatlamaja                       2958

TipTop Kvaliteet           185

Eesti Keskkonnateenused           152

Telia                             40

Eesti Energia                     47 .                     

TAVT OÜ        4060

Kokku:                                  7991

Lisa 6 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2018 31.12.2017

Palgad ja puhkusekohustused 962 558

Kokku võlad töövõtjatele 962 558

Juhatuse esimehe, raamatupidaja ja majahoidja 2018.a. detsembrikuu töötasud ja puhkusekohustused kuni 31. 12.2019.a.
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Lisa 7 Muud võlad
(eurodes)

Peale Swedbankist võetud renoveerimislaenu teisi võlakohustusi KÜ-l ei ole. 

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2018 2017

Energia 753 447

Elektrienergia 753 447

Mitmesugused bürookulud 726 71

Hoolduskulud 1 406 700

Pangateenused 99 109

Hoonekindlustus 467 442

Auto-jatelefonikulud 0 0

Pangalaenu intressid 0 63

Muud 300 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 3 751 1 832

Hoolduskulude koosseis:

Puude hooldus                200

Kahjuritõrje                 480

Akende pesu                  325

Lumesahk                      58

Ummistused                    50

Postkastid                    38

Lukkude remondid              49

Niiduki kulud                 23

San.tehnilised avariitööd    180

Elektripirnid                  3

Kokku:                      1406  EUR.

Kontorikulude koosseis:

Panga lepingutasu            636

Koosolekuruumi rendid         40

Paljundused                   13

Bürootehnika hooldus          19

Paber, blanketid               7

Riigilõiv                      6

Raamatup. infopäev             5

Kokku:                       726 EUR
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Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2018 2017

Palgakulu 5 147 5 014

Sotsiaalmaksud 1 721 1 679

Kokku tööjõukulud 6 868 6 693

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

KÜ juhatuse esimehe, raamatupidaja ja majahoidja 2018.a. tööjõukulud ja puhkusekohustused kuni 31.12.2019.a.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2018 31.12.2017

Füüsilisest isikust liikmete arv 55 54

Juriidilisest isikust liikmete arv 1 2

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2018 2017

Arvestatud tasu 1 959 1 959

Seotud osapoolteks on kõik korteriühistu liikmed.  Nendega tehinguid teostatud ei ole.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

korter 1 1128 EUR

korter2 875 EUR

korter3 1679 EUR

korter4 1340 EUR

korter5 889 EUR

korter6 1045 EUR

korter7 975 EUR

korter8 1031 EUR

korter9 1118 EUR

korter10 1140 EUR

korter11 888 EUR

korter12 1137 EUR

korter13 1166 EUR

korter14 1335 EUR

korter15 1248 EUR

korter16 2393 EUR

korter17 667 EUR

korter18 995 EUR

korter19 1810 EUR

korter20 639 EUR

korter21 1259 EUR

korter22 2119 EUR

korter23 901 EUR

korter24 1023 EUR

korter25 1151 EUR

korter26 823 EUR

korter27 1087 EUR

korter28 1466 EUR

korter29 666 EUR

korter30 1308 EUR

korter31 1312 EUR

korter32 1875 EUR

korter33 1386 EUR

korter34 1537 EUR

korter35 1480 EUR

korter36 1804 EUR

korter37 1295 EUR

korter38 1827 EUR

korter39 1387 EUR

korter40 1622 EUR

korter41 1625 EUR

korter42 688 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

korter43 1072 EUR

korter44 1559 EUR

korter45 624 EUR

korter46 1202 EUR

korter47 1629 EUR

korter48 813 EUR

korter49 1232 EUR

korter50 1745 EUR

korter51 698 EUR

korter52 1243 EUR

korter53 1400 EUR

korter54 865 EUR

korter55 1214 EUR

Kokku: 68464 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 02.04.2019

Tartu linn, Alasi tn 31a korteriühistu (registrikood: 80118023) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA RÜCKENBERG Juhatuse liige 26.04.2019



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 7471656

Telefon +372 7471681

Telefon +372 7366371

Telefon +372 7475812

Telefon +372 7477139

E-posti aadress naimatemmer@hot.ee


