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Narva Gate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Narva Gate OU asutati 2007. aastal. Ettevétte osanikud on Eesti ettevote GIAB Eesti OT ja Rootsi
ettevote CA i Estland AB. Narva Gate OU tegeleb kinnisvara haldamise ja arendamisega Narvas
endise Kreenholmi vabrikute territooriumil. 2012 aastal kinnitati ajaloolise ala detailplaneering,
mille eesmérk on muuta kinnisvara kasutusphimatteid ning kujundada aastate jooksul endistest
tehasehoonetest kaasaegne &ri- ja elamukvartal.

2017. aasta dritulud olid 1 114 tuhat eurot, tegevuskulud 1 821 tuhat eurot ja finantskulud 378 tuhat
eurot, aasta kahjum ulatus 1 085 tuhande euroni. 2018. aasta 4ritulud olid 1 177 tuhat eurot,
tegevuskulud 1 761 tuhat eurot ja finantskulud 362 tuhat eurot. 2018. aasta kahjum ulatus 946
tuhande euroni. Kahjum vastab viga pika perspektiiviga d@riplaanile, milles hetkel rendile antavate
hoonete rendist saadav miiiigitulu ei kata kogu kompleksi siilitamiseks tehtavaid kulusid ning
pangalaenu intresse. 2018. aastal ei toimunud iihtegi kahjumi katmiseks vajalikku suuremat
ostu-miiiigi tehingut., kuna selles piirkonnas on kinnisvaratehingute aktiivsus madal.

2017. oli todtajate arv 6, to6tasusid maksti 61,6 tuhat eurot ja sotsiaalmakse arvestati 17,5 tuhat
eurot. 2018. aastal oli Narva Gate OU-1 ikka 6 t&6tajat, kellele maksti t56tasu 65 tuhat eurot ja
sotsiaalmakse 18 tuhat eurot. Tegevdirektori to6tasu selle hulgas ei ole, kuna juhtimisteenust
ostetakse teenusena sisse.

Narva Gate OU-I on iile 30 rentniku, kellest suuremad on Waldchnep OU, Nevotex Eesti OU,
Amphenol Connexus OU ja TPC Narva OU.

2018. aastal tegeles ettevte pdhiliselt kinnisvara haldamise, arendamise ja viljarentimisega.
Aadressil Joala 24 kortermaja arendus seisab, kuna uutele korteritele puudub turg. Rentnikega
suuremaid muutusi ei ole. Kinnisvara korrashoiuks on pidevalt vaja teha jooksvat remonti,
parandada katuseid ja hoonete siilitamiseks vajalikke muid t5id.

Rahvusvaheline kunstnike residentuuri projekt koostéés Eesti Kunstiakadeemia ja
Kultuuriministeeriumiga aadressil Joala 18 endises Kreenholmi tehaste omaniku villas jétkub.

2018. aasta suvel toimus ajaloolise Kreenholmi territooriumil mitu dnnestunud kultuuriprojekti.
Tartu Uue Teatri suvelavastus ,,Kremli 66bikud* t5i augustis Varesesaarele 24 000 kiilastajat.
Narva Ooperipéevade avaiiritus festival ,,Station Narva®, draamaetendus »Oomen“ ja muud
tiritused kasvatasid kiilaste arvu kuni 36 000 inimeseni. Kultuuriministeerium omistas Narva Gate
OU:-le juba kolmandat korda , Kultuurisdbra“ tiitli.

2018 suurem investeering oli sadevete puhastussiisteem, mis annab kulude kokkuhoiu. T55 16petati
2019 aasta alguses.

2019 aastal on suuremad planeeritavad investeeringud on planeeritud ajaloolise ala infrastruktuuri
osaliseks viljaehitamiseks, mis tagaks kommunaalteenused rajatavale elamuskeskusele
,»Kreenholmi Tekstiilimaailm®. Jitkatakse labiraskimisi potentsiaalsete ostjate ja partnerite

Wl 34#

w M



Narva Gate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

leidmiseks. Tegeletakse ka muude eurorahastusprojektide piirkonda meelitamisega.

Aadressil Joala 20 ja Spordi 2 kiivad labirddkimised meditsiinikeskuse voi hotelli rajamiseks.

Svenska Handelsbankenist saadud liihiajalise laenu tdhtaega pikendati 2019. aasta septembrini,
2018. aastal tehti laenu tagasimakse summas 700 tuhat eurot ning 2019. aastal on plaanis teha
tagasimakse summas 700 tuhat eurot. Kéivad labirddkimised laenu tihtaja edasiseks
pikendamiseks.

Omakapitali puudujdigi vahendamiseks on osanikud teinud sissemaksed osakapitali.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 3112.2017  Lisanr |
Varad |
Kéibevarrad 7777
 Raha 93 636 243700 2
Nouded ja ettemaksed N 251755 156567 3
vand ' 20760 20760 4.
Kokku kéibevarad 366 151 a21027
Pohivarad ' I
Kinnisvarainvesteeringud 17 432 69é o 1 8 060 136 N 6
Materiaalsed pshivarad o ' 1201 756 7
Kokku pohivarad ) 17433893 18 060892 | 7
Kokkuvarad ' 17800044  184siolg -
Kohustised ja omakapital A B T
Kohustised B 1
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised ' 15 575 000 16 275 000 8
Vélad ja ettemaksed 186 568 1?1 864 o 9
Kokku liihiajalised kohustised 15761 568 16446864
 Kokku kohustised 15761568 16446864
Omakapital T
Osakapitél nimivaartuses i k 3606 OOS 73‘000004 - 7171
Olekurss 7 4149 9947 7 3 199 99}5 -
Eelmisté perioodide jaotamata kasum (kahjlxm) 4 164 945 | . 3 079 7?7 o
Aruandeaasta kasum (kahjum) ' 946579 1085168
Kokku omakapital ' 2038476 2035055
Kokku kohustised ja omakapital 17 800 044 18481919
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Kasumiaruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
| Moagituw - 1177017 1114331 12
‘Mwdaiud a 60
| Kaubad, toore, materjal ja teenused 871591 863398 13
| Mitmesugused tegevuskulud ' ) 83545 -95 453 14
Tesjoukulud 83425 79138 15
| Pohivarade kulum ja vaartuse langus 722862 777 387
 Muud arkuld 0 -6 000
Arikasum (kahjum) - ' -584 362 706985
Cintressikulid ' 362217 -378 186 16
Muud finantstulud ja -kulud 0 8l
 Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist — 946579 -1085168
' Aruandeaasta kasum (kahjum) -946 579 -1085168
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kaﬁjum)
Korﬁgeerimised 7
Pé&hivarade kulum ja vaartuse léngus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevﬁsega seoturd nduete ja etlemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood &ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Kokku rahavood invesleerirfﬁstegevusest
Rah;dvood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud aktsiate vai osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood 7
VRaha jaraha ekvivaiendid perioodi alguses
RVerzrh'a ja r;ﬁa ekﬁvaléntide m';lurtusi 7

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2018

-584 362

722 862
0
722 862
25188
0
15 754

0

129 066

-1098

-94 765
-70 000
-165 863

-700 000
-363 267
950 000
113267
-150 064
243700
-150 064
93636

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

706985
777387 67
6000 6
783 387
4933 3
5000 4
7748 9
48728
0
-1.250 6
e
1250
700000 8
-379 236 '
1200000 11
120768
168242
75458 2
 1e8202

243700 2



Narva Gate QU 2018. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2016 3000 002 1999 998 -3079 777 1920 223
Amandeagsta kasum 0 0 -1085 168 -1085 168
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 2 1199 998 0 1200 000
31.12.2017 3 000 004 3199 996 -4 164 945 2035 055
Arua'ndeaasta kasum 946 579 046 579
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 2 949 998 i 950 000
3000006 4149994 5111524 2038 476

31.12.2018
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Narva Gate OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandlus standardiga.
Finantsaruandluse standardi pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Iahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspshimatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vaetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval amber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevaite tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud Iahiajalisi nGudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu. Nudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaarius miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tGendosust hinnatakse véimaluse korral iga oslja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vgimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud naudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata ja8nud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenzoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduste kulu vahendamisena.

Muud néuded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud [Ghi- ja pikaajalised néuded), vilja arvatud edasimidgi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimadgi eesmargil soetatud nudeid kajastatakse diglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude osluga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastuvaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude arvestusel on kastusel FIFO meetod.

V\m4(./w
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse phivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
moistele ja osalevad tGenZoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamine ei ole maistliku kulu ja pingutusega véimalik, kuna kinnisvaracbjekt asub kohas,

kus aktiivne turg puudub, usaldusvaarse Giglase vaartuse leidmine on keeruline.

Kasulik eluiga kinnisvarainvesteeringutel 10-25 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga dle iihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vaetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tééseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pShivara tééjoudlust dle algselt arvatud taseme ja téengoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pohivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes allpool toodud eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Pohivarade arvelevatmise alampiir 639

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vélad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
volakohustised) vaetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kGiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistdttu lohiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevate moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg v&i summa pole kindlad. Eraldisena kajastatakse bilansis
tGenolisi kohustisi, mis on tekkinud enne bilansikuupaeva toimunud siindmuste tagajarjel ning mille realiseerumise aeg vai summa pole kindlad.
Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks toenaoliselt vajamineva summa ning eraldise

realiseerumise aja kohta.

Tingimuslikuks kohustiseks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerimise t5en&osus jaab alla 50% vai mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kaupade maagist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on dle lginud ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGensoline.

Tulu teenuse madgist kajastatakse teenuse osutamise jarel vai juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtutakse valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdtiu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende, alates 01.01.2015 maksumaaraga

20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevstte tulumaksu kajastatakse
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kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja

kuulutatud vai millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- omanikke;

- teisi konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid;
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v5i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Bilansipaevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist majutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipaeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v5i varasematel pericodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt majutavad jargmise

majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

- A ) 31122018 . 31.12.2017
Sularaha kassas 571 | 1738 ;
Arvelduskontod 93065 | 241962 |
Kokku raha 93636 | 243700 |
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Lisa 3 Nuded ja ettemaksed
(eurodes)

[ ~ st122008  12kuujooksul

' Nouded ostjate vastu ‘ 175507 175507

Ostjatelt laekumata '
| arved

70000 | 70000

| Muud nduded

lsenunduded 70000 70000

175 507 175507 |

' Ettemaksed ! 6248 | 6248

Tulevaste perioc;;d‘i-de”
kulud

Muud makstud »
ettemaksed

T T .
| Kokku nuded ja 251755 251755
| ettemaksed

81422007 12kuujooksul

} Nouded ostjate vastu : 148 415 148 415
1 Ostjatelt laekumata { 148 415 148 415
| arved

é_Ettemaksed a 1 52'"

Tulevaste perioodide

i 3‘ 6055 6055

kulud

Muud makstud
J ettemaksed

Kokku nuded ja
| Keldunbuded ja 156 567 156 567
| ettemaksed

Laenu intress on 0,3%, tahtaeg 31.01.19, alusvaluuta euro.

Lisa 4 Varud

(eurodes)

| Tooraine ja materjal 20 760

Kokku varud o - I 20;5077 V

8152

2097 2097 |
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
- T 31122018 T 31 122017 a
) .Mak;ﬁ.\)éigrw ) Ettemaks T Maksuvolg
abomaks " s vy
Oksikisiku tulur;n-arks i o 250 o o o "'“1'-3*964
Ensoodusluse tulumaks o - m5.11‘7 N -._»_47765‘;_.
1 SolSIaalmaks o o MSD‘I_BE) e 3055 i
Kohustuslikkogumisbensfon B T 210‘ N 191 ‘|
Téétuskind‘luslusmaksedr » 2564 v 7 252
Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad T 0 ' - o 28 >.
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad T 105;54 - o - 59”5;

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

o T T T ko
Maa Ehitised
31 _12_2018 V T 3
Soetusmaksumus - 7"0'62 403 . 718 371884 éééﬁt?a?‘
Akumuleeritud kulum e 0 | 6535412 6535412
Jﬁakmaksumus 7002403 11 836>4A727  1ss3sers
R e
A 0$lud ]a parendused ‘ 7 ) » - o 0 | - 717‘250j7 - h _"1 ‘2‘5‘0*'
Amortusalsnoonlkulu o 7 - 7 0 - -773 989 | -773 989
Muud muulused - ' - » h -EOEOT -6 000
31122017 o
Soetusmaksumus 7 002 403 18367134 | - 25369 557"
Amueeritudkuum o 7309401 | 7309401 |
Jaskmaksumus - 7005}{6’3 - 1'335;55:; 18060136 |
i Ostud ja parendused ) 9: 47E57i 94765 | j
Amomsatsxoomkulu 7 B -719 g2 M“-RES_Z_
Muud muutusad -2 347 IR . -2 347
31.12.2018 7 7
Soetusmaksumus 7002403 18459552 25461955
 Akumuleeritud kulum N 8020263 | 8020263
Jaskmaksumus - 7652 403 - %"67456 289 17432602
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Narva Gate QU 2018. a. majandusaasta aruanne
2018 . 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 758 018 717 110
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 871591 863 398

Kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse testimiseks telliti atesteeritud kinnisvarahindajalt Pindi Kinnisvara tdensolise muiigihinna hindamine.
Teostatud hindamise tulemusena leiab hindaja, et vara téenoline maigihind on ca EUR 27 070 000, kuid hindaja margib ka, et

hindamise tépsusklass on keskmisest madalam ja pealiskaudsem tulenevalt sellest, et kinnitamata on objektide praegune ja perspektiivne
ariline rakendus.

Lisa 7 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku

Muud

materiaalsed

pohivarad
31.12.2016
Soetusmaksumus 66 552 66 552
Akumuleeritud kulum -62.308 -62398
Jadkmaksumus 4154 4154
Amortisatsioonikulu ) ;3 398 -3398
31.12.2017
Soetusmaksumus 657 276 65 276
Akumuleeritud kulum -64520 -64.520
Jédkmaksumus 756 756
Ostud ja parendused 1098 1098
Muud ostud ja parendused 1098 1098
Amortisatsioonikulu -653 -653
31.12.2018
Soetusmaksumus 66 374 66 374
Akumuleeritud kulum -65173 -65 173

1201

Jadkmaksumus

1201

W &( l\[\/
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Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018

Jaotus jarelejadnud tdhtaja jargi

1-5 aasta iile 5 aasta

jooksul

Jaotus jarelejéénud téhtaja jérgi

12 kuu
jooksul
Lahiajalised laenud
Handelsbanken
15575 000 15 575 000
Lihiajali
iajalised laenud 15 575 000 15 575 000
kokku
Laenukohustised kokku 15 575 000 15 575 000
31.12.2017
12 kuu
jooksul
Lahiajalised laenud
Handelsbanken
16 275 000 16 275 000
Lihiajali | d
Hhialliged teso 16 275 000 16 275 000
kokku
Laenukohustised kokku 16 275 000 16 275 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaédr = Alusvaluuta = Lopptihtaeg

3 kuu
EURIBOR +
2,25%

EUR | 06.09.2019

Intressiméér ' Alusvaluuta Lopptihtaeg

1-5 aasta dle 5 aasta
jooksul
3 kuu
EURIBOR+ EUR 07.09.2018
2,25%
31122018 31122017
7 002 403 7 002 403
10 430 289 11 057 733
17 432 692 18 060 136

Handelsbankeni laenust tuleb 700 000 eurot tasuda 07.06.2019, tlejadnud osa tahtaeg on 06.09.2019.
Arvestades varasematel aastatel saavutatud samnaseid kokkuleppeid pangaga, on juhtkonna hinnangul laenu tahtaja pikendamine t6en&oline.

Narva Gate OU osanikud garanteerivad laenu taies ulatuses.

Handelsbankeni laenukohustuse tagaliseks on seatud htpoteek kinnistutele ning Gabrielsson Invest AB ja CA Fastigheter AB garantiid.

"4
w MW
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2018. a. majandusaasta aruanne

“Lisa 9 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12 2018

| 12 kuu jooksul

‘ Volad tarnuatele

6710 N 7 7 6710

[ Volad toévotjatele

j | Maksuvalad

Muud volad

Intress:volad

T

i Saadud ettemaksed

: w Tulevaste penoodide lulud

Muud saaciud euemaksed

10 954 o 10954

23363 - N 7 23363

Lisanr '

96580 o 96580

23363 . 23363

48 961 48 961

Kokku volad ]a ettemaksed

{
i
|
i

"a1, 12 2017

Volad tamuatale

Volad toovotjatele

12 kuu jooksul

370 N a70
186 568 | 186 568

-48591 o - 48591

92340 92340

6935 ' 6935

“Maisuvogd - T Teess T goss
Muudvolad S R . 24413 ' 24413
I lntressxvolad 24 413 24 413

Saadud ettemaksed

Tulevaste penood:de tulud

Muud saadud eﬂemaksed

Kokku volad ja ettemaksed

Lisa 10 Muud voélad

(eurodes)

31 A 2.201 8

lnlressuvolad

: Kokku muud volad

38218 T - 38218

38216 ' 38216

2 2

7 171864 . - 1';1864

] 23383

o v23§63 I 23363

12 kuu jooksul Llsa nr

10

12 kuu jooksul ! Llsa nr

9

i Intresswolad v i 24 413 | 24 415
Kokku muud volad - : é4 413 24 413
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Narva Gate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Llsa 11 Osakapltal

(eurodes)

EYRES 2018 31.12.2017
Osakapxtal , 3000006 | 3000004
Osade arv (tk) 2 2

Osa nimivaartus 1 500 003.

- Aruandeaastalsuurendati osatihingu osakapitali 2 EUR vérra rahalise sissemaksega, mille suurus
 oli kokku 950 000 EUR. Sellest 949 998 EUR moodustab Glekurss ja osade nominaalvaartused
on kokku 2 EUR Véljamakseld ei tehtud.

Lisa 12 Miitigitulu
(eurodes)

2018A ! 2017

Muugltulu geograaﬁhste purkondade lonkes | E

Muak Euroopa Ludu mkldele

Eesti - 1177017 1114331
Muuk Euroopa Liidu rukldele, kokku 1177017 | 1 114331 |

Kokku munguulu o 1177017 1 114331

Muugllulu tegevusalade lonkes

Renditulu ; 758018 | 717110 |

 Tulud kommunaalide madgist o 335 421 ! 324104

 Muud tulud B ! 83578 | 73117 ;

Kokku mﬁﬂgltulu ! 1177 017 | 1114331 |

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2018 | 2017

| Energia | 379924 | -361 767

Elek(nenerg|a -200 878

Soo;usenergm ‘ -1 79 046 1

209896 |

-151 871 |

Vesn Ja kanahsatsnoon 7 H -43 758 . ~56 123

Valvekulud - 71524 -66 037

" Remont } 1a hooldus R B - 222081 245450

' Kindlustus 7 L 4 105 24438

| Juhumnsteenused i -99072 | i 97 128 |

] Muud 31127 ; 12455

Kokku kaubad toore, materjal ]a teenused »871 591 i -863 398

w



Narva Gate OU 2018. a. majandusaasta aruanne

- Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Energia

Katus

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

| Koolituskulud | _
' Riiklikud ja kohalikud maksud | 1974 4109

| Kulutused saidukitele ‘ 2360 1790

Vrisoodusnrjsed ja esinduskulud -4 386 -18 091

| Ostetud teenused i 60662  -55367
' Muud 2233 6260

Kokku mitmesugused tegevuskuludr -83 545 -95 453 |

Lisa 15 T66joukulud
(eurodes)

2018 2017 .

: Palgakulu i -65 135 -61 639

Sotsiaalmaksud - o -18“290 -17774979

Kokku t56j6ukulud 83425 79138

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale : 6 6

I Keskmine todtajate arv toGtamise likide kaupa:

i Toolepingu alusel téstav isik 6 6

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

2018 2017
Intressikulu laenudelt i -362 217 -378 186 |
-378186 |

 Kokkuintressikud  3ea217

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

i
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Narva Gate OU

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise méju all
olevad ettevdtjad

Ostud ja mitgid

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva v&i olulise maju all
olevad ettevotjad

“%wa-l/}’( ~7{7I2/

\'4
4z, e MV Arl Rttt
Brepatic |
Jb 0% 20V

2018. a. majandusaasta aruanne

31122018

31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
88 311 18734 69 166 18571
2018 ' 017 :
Ostud Miidgid Ostud Midgid
212339 214725 200 276 211 090
o /ug\_

seens CLAESS N
[1.05. Ao 17,

Y77k gnatedFess o)

/9,08 204
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Grant Thornton

An instinct for growth’

Grant Thornton Baltic OU

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE P&rnu mnt 22
10141 Tallinn, Eesti

T +372 626 0500
E info@ee.gt.com

Reg-nr 10384467
KMKR nr EE100086678

Narva Gate OU osanikele

Mirkusega arvamus

Oleme auditeerinud Narva Gate OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2018 ning kasumiaruannet, omakapitali muutusre arvannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupideval l6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisviirsete arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates, vilja arvatud meie aruande osas ,,Mirkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaclu
voimalikud mojud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades
oiglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupieval 1dppernnd
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mirkusega arvamuse alus

Bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringud jadkmaksumusega summas 17,4 miljenit eurot.
EttevGtte juhtkond viis lidbi vara kaetava viirtuse testi, kasutades selleks atesteeritud hindaja
arvamust kinnisvara tdendolise tutuvdirtuse kohta, milles hindaja dtleb, et hindamise
tapsusklass on keskmisest madalam ja pealiskaudsem. Auditiprotseduuride kaigus ei olnud meil
kinnisvara vairtuse véimaliku languse puudumise osas piisavat kindiust saada. Samasisuline
mirkus oli ka 2017. a aastaaruande kohta koostatud audiitori aruandes.

Viisime auditi 1ibi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)).
Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie ariande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande audiﬁga”. Me oleme
ettevottest soltumatud kooskolas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks), ja oleme tditnud cma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane

aluse andmiseks meie mirkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Mun informatsioon holmab tegevusaruannet,

kuid ei holma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Audit * Riskijuhtimisteenused ® Raamatupidamine * Maksud * Oigusabi * Finantsndustamine

Grant Thornton International Ltd liikkmesettevote ) www.grantthornton.ee



Grant Thornton

An instinct for growth

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma tegevusaruannet ja me ei tec selle

kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet
ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kiigus saadud teadmistest véi tundub
muul viisil olevat oluliselt vadrkajastatud. Kui me teeme tehtud -t66 pdhjal jirelduse, et
tegevusaruanne on oluliselt viirkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil
el ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et voimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vidirkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte
suutlikkust jitkata jitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida v5i tegevuse lopetada voi
tal pundub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada péhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta, ja anda vilja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on korgetasemeline
kindlus, kuid see ei taga, et olulise viirkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega
libiviidud auditi kiigus alati avastatakse. Viirkajastamised voivad tuleneda pettusest véi veast
ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need véivad iiksikult véi koos
mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja siilitame kutsealase

skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jirgmist: '

J teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast
tuleneva olulise viirkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tendusmaterjali
aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véirkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirkajastamise puhul, sest pettus
voib tihendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, visresitiste tegemist
vOi sisekontrolli eiramist;

o omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada

nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

Audit ¢ Riskijuhtimisteenused ® Raamatupidamine ® Maksud © Oigusabi  Finantsndustamine
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o hindame  kasutatud  arvestuspShimdtete  asjakohasust ning  juhtkonna
arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p&hjendatust;

° teeme jirelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise
asjakohasuse kohta ja saadud auditi tSendusmaterjali p&hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vGi tingimuste suhtes, mis véivad tekitada mirkimisviirset
kahtlust ettevétte suutlikkuses jitkata jitkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tihelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused
pohinevad vandeaudiitori aruande kuupievani saadud auditi toendusmaterjalil.
Tulevased stindmused véi tingimused véivad siiski kahjustada ettevtte suutlikkust
jatkata jitkuvalt tegutsevana,

o hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse oiglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning mirkimisviirsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes

sisekontrolli mirkimisviirsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud audit kiigus.

Jann < G eenbaum
Vagdeaydiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Pirnu mnt 22, 10141 Tallinn
26. mirts 2019
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
-4 164 945
-946 579

-5 111 524

-5 111 524

-5 111 524

31.12.2018
-4 164 945
-946 579

-5 111 524

-5 111 524

-5 111 524



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Osatihing GIAB
11258535

Eesti

CA i Estland AB

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Rootsi

Sisu
+372 5021971

jaanus@apollon.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 1177017 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1500003 EUR
(Lihtomand)

1500003 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



