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Evelekt Kinnisvara OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Evelekt Kinnisvara (edaspidi ka ,ettevdte”) asutati 2. oktoobril 2006. aastal.

OU Evelekt Kinnisvara peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine. Oktoobris 2006. aastal alustas Evelekt Kinnisvara lao-
ja buroohoone ehitamist renditulu teenimise eesmérgil. Hoone ehitamine jdudis I8pule ja hoonele véljastati kasutusluba aastal 2008.

2017. aastal valmis 840 m2 suurune juurdeehitus olemasolevale lao- ja buroohoonele.

Kinnistu ostu ja ehitust on finantseeritud pangalaenude ja muude pikaajaliste laenude abil.

Alates hoone valmimisest 2008. aastal on lao- ja biroohoone renditud AS-le Evelekt.

2019. aastal jatkab ettevote lao- ja biroohoone uirimist AS-le Evelekt.

OU Evelekt Kinnisvara ei anna t6od iihelegi toétajale.

Ettev6tte juhatuses on ks liige ning juhatuse liikmele tasu ei maksta.

OU Evelekt Kinnisvara majandustegevust iseloomustavad peamised suhtarvud on jargmised:

2018 2017
Mudgitulu (tuh eurot) 266 263
Tulu kasv / kahanemine 1% 15%
Arikasumi maar % 53% 54%
Puhaskasum (tuh eurot) 111 106
Kasumi kasv / kahanemine 4% 27%
Puhasrentaablus 42% 40%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,12 0,33
ROA 3,9% 3,6%
ROE 6,5% 6,7%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
. Kaibe kasv (%) = (aritulu 2018 — &ritulu 2017)/ &ritulu 2017 * 100
. Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2018 — puhaskasum 2017)/ puhaskasum 2017 * 100

. Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara/ lihiajalised kohustused
. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

a
b
c. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ &ritulu * 100
d
e
f. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

375
33101
33476

2809 884
2809 884
2843 360

252 287
32042
284 329

854 837
854 837
1139 166

25400
2540
1565 428
110 826
1704194
2 843 360

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

871
92 896 2
93 767

2890 845 3
2890 845
2984612

247 743 4
36 799 5
284 542

1106 702 4
1106 702

1391 244

25400 7
2540
1459 129
106 299
1593 368
2984612
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 265 948 262 880 8
Mitmesugused tegevuskulud -4 439 -4 920
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -118 679 -116 190
Muud &rikulud -584 -584
Arikasum (kahjum) 142 246 141 186
Intressitulud 1 0
Intressikulud -31421 -34 887
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 110 826 106 299
Aruandeaasta kasum (kahjum) 110 826 106 299
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Evelekt Kinnisvara 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétja lihtsustatud aruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid, vélja arvatud edasimuiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Ndude bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Edasimuiigi

eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdend&oliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Ehitised ja rajatised 10-33 aastat

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud)ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused.
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Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast:
vara neto midgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaartusele.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 639 eurot

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Renditulu kajastatakse igakuiste arvete alusel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

- omanik (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

- emaettevotte teised tltarettevotted;

- tegev- ja kérgem juhtkond;

- eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mgju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud osapoolte

vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud osapoolte

vastu

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

33101

33101

92 896

92 896

12 kuu jooksul Lisa
nr

33101 10

33101

12 kuu jooksul Lisa
nr

92 896 10

92 896

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

383 470

383470

383 470

383470

383 470

383470

Kokku

Ehitised

3423183
-859 466

2563717

59 848
-116 190

3483031
-975 656
2507 375

37718
-118 679

3520 749
-1 094 335

2426 414

2018. a. majandusaasta aruanne

3 806 653
-859 466

2947187

59 848
-116 190

3866 501
-975 656
2890 845

37718
-118 679

3904 219
-1 094 335
2 809 884
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
fuusilistelt isikutelt

Pikaajalised laenud
juriidilistelt isikutelt

Pikaajalised
pangalaenud Danske
Bank A/S Eesti filiaal

Pikaajalised
pangalaenud Danske

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
fuusilistelt isikutelt

Pikaajalised laenud
juriidilistelt isikutelt

Pikaajalised
pangalaenud Danske
Bank A/S Eesti filiaal

Pikaajalised
pangalaenud Danske
Bank A/S Eesti filiaal

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2018 2017
264 337 261 269
-3624 -3 127
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
52716 18 000 34716 5%
385091 385 091 5%
452 902 159 317 293 585 1,3%
216 415 74970 141 445 2%
1107 124 252 287 854 837
1107 124 252 287 854 837
31.12.2017 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressiméaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
70716 18 000 52 716 5%
385 091 385 091 5%
608 757 156 277 452 480 1,3%
289 881 73 466 216 415 2%
1354 445 247 743 1106 702
1354 445 247 743 1106 702
31.12.2018 31.12.2017
2809 884 2890 845
2809 884 2890 845

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2021

2021

2021

2021

Lopptéhtaeg

2021

2021

2021

2021

Lisa
nr

10

10

Lisa
nr

10

10
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OU Evelekt Kinnisvara poolt saadud pangalaenu tagatiseks on seatud ettevétte bilansis kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnistule
hupoteegid kokku summas 3 770 787 eurot.

Seatud hlpoteegid on samaaegselt ka ettevdtte omanikuga seotud ettevtte kohustuste tagatiseks.

Vastavalt kokkuleppele on omanike laenud allutatud pangalaenudele.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Maksuvdlad 4415 4415
Muud vélad 27 627 27 627
Intressivolad 27 627 27 627 10
Kokku vdlad ja ettemaksed 32042 32042
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 7 906 7 906
Maksuvélad 4 404 4 404
Muud vodlad 24 489 24 489
Intressivolad 24 489 24 489 10
Kokku vélad ja ettemaksed 36 799 36 799

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1341 003 1252 342
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 335251 313 086
Kokku tingimuslikud kohustised 1676 254 1565 428

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2018 moodustas 1 676 254 eurot. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb
sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendidena valjamakstavalt summalt.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2019. aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei tletaks jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2018.a.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 25 400 25 400
Osade arv (tk) 2 2

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 265 948 262 880
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 265 948 262 880
Kokku muugitulu 265 948 262 880

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara rendileandmine 264 337 261 269
Tulud kommunaalteenuste mudgist 1611 1611

Kokku mudgitulu 265 948 262 880

Lisa 9 T66joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 33101 465 093 92 896 479 839
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Ostud ja muagid
2018 2017

Ostud Muigid Ostud Muigid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1004 265948 998 262 930
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
2018.aastal on seotud isikutelt saadud laenudelt arvestatud intresse 19 255 eurot.

11
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Evelekt Kinnisvara OU (registrikood: 11304476) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:
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JURI ZOOVA Juhatuse liige 28.03.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Evelekt Kinnisvara OU osanikele

Oleme ile vaadanud Evelekt Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Evelekt Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrin Mugra

Vandeaudiitori number 482

Audiitorbiiroo Katrin Mugra OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 266

Vabadhumuuseumi tee 4/2-41, Tallinn, Harju maakond, 13522
28.03.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Evelekt Kinnisvara OU (registrikood: 11304476) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN MUGRA Vandeaudiitor 28.03.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2018
1565 428
110 826
1676 254

1676 254



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kaasiku kila,
. Laane-Nigula 12700 EUR
OU Terranet 10723892 » .
vald, Laane (Lihtomand)
maakond, Eesti
. X 12700 EUR
Marston OU 11926999 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6390639
Mobiiltelefon +372 5035529

E-posti aadress jyri@evelekt.ee

Mudgitulu
(EUR)

264337

Mudgitulu %

99.39%

Pd&hitegevusala

Jah



