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Tegevusaruanne

Korteritihistu Nisu 2 eesmargiks on elamu thisosade ja selle juurde kuuluva maa thine majandamine ning sellega uhistu liikmete huvide
esindamine, samuti Uhistu liikmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine ja vahendamine.

Korteritihistu Nisu 2 tegevust 2018.a juhtis kolmeliikmeline juhatus.To6lepingu alusel tddtas majahoidja, juhatuse likme lepinguga juhatuse
volitatud liige. Raamatupidamisteenust osutab OU Crislain. Muruniitmisteenus ostetakse sisse OU Murukuningas. Suuremad remontté6d
otsustatakse korteritihistu Gldkoosolekul. Avariiliste tddde otsuseid teeb juhatuse volitatud liige, vdimalusel koos juhatuse likmetega.

2018 aastal toimus kaks tldkoosolek, kus arutati elamu renoveerimise kusimusi ja sai kokku lepitud remondifondi kogumise
jatkamine kuni laenu saamiseni. Maja sai renoveeritud, on vaid I6petada haljastust6dd. Elamu renoveerimise arved ja
laenumaksed jaavad 2019 aastasse.



Tartu linn, Nisu tn 2 // 2a korteritihistu

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

43 034

2 664
45 698
45 698

38 852
38 852
38 852

594

6 155
97

6 846
45 698

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

13 152 2
1990 3

15142

15 142

8 393 5
8393
8 393

594
5238
917

6 749
15142
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To66j6ukulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem

Aruandeaasta tulem

2018

10 356
10 356

-5390
-1 807
-3 062
-10 259
97

97

2017

10 107
10 107

-5 488
-800
-2 902
-9190
917

917

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 53428 20 528
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -20 482 -20 354
Valjamaksed tootajatele -3 064 -2789
Kokku rahavood pdhitegevusest 29 882 -2 615
Kokku rahavood 29882 -2 615
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13152 15767
Raha ja raha ekvivalentide muutus 29 882 -2 615
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 43 034 13152
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

594

594

594

Akumuleeritud tulem

5238
917
6 155
97

6 252

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

5832
917
6 749
97

6 846
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Nisu 2 2018.a raamatupidamise aastaarunne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti

finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad raamatupidamise seadusega § 34 I6ige 4 alusel
kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri méaarus (Toimkonna juhend v&i RTJ)

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Rahavoogude aruanne on kajastatud otsesel meetodi.

Raha

Raha ja raha lahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed on Uhistu tavaparase pohitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised nduded ja ettemaksed. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.
Noéudeid kajastatakse tdendoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustused on: vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused ja vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteistkimne kuu jooksul alates bilansikuup&evast.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid Ghingu likmetelt (naiteks korteritihistu liikmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

Sihtotstarbelisi tasusid thingu liikmetelt (n&iteks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse l&htudes juhendis
RTJ 14 kirjeldatud arvestuse pdhimdtetest s.o. kajastatakse tuluna siis kui tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on
taidetud (naiteks saadud tasud remontideks kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud).

Kulud

Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena késitletakse juhatuse likmeid, nende lahisugulasi ja seotud firmasid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Kokku raha 43 034 13152

Raha jaak Swedbankis seisuga 31.12.2018 43034
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Kokku nduded ostjate vastu 2 665 1990

Nduded korteriomanikele on korteriomanike arved 2497 maksetéhtajaga jaanuar 2019,
korteriomanike volg 168

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 100 100

Sotsiaalmaks 102 102

Kohustuslik kogumispension 2 2

Toéo6tuskindlustusmaksed 4 4

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 208 208

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 1545 1545
Volad toovotjatele 151 151
Maksuvdlad 208 208
Saadud ettemaksed 9 377 9377
Tulevaste perioodide tulud 9 375 9 375
Muud saadud ettemaksed 2 2
Renoveerimis tasud 27571 27571
Kokku vdlad ja ettemaksed 38 852 38 852
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr

Volad tarnijatele 1768 1768
Volad toovotjatele 151 151
Maksuvdlad 208 208
Saadud ettemaksed 6 266 6 266
Kokku vélad ja ettemaksed 8 393 8 393

Tulevaste perioodide tuluna kajastatakse bilansis (passivas) kogutud remondifondi, mis on bilansipaevaks veel kasutamata.
Saadud tasud kajastataskse tuluna siis kui remont nende arvelt on teostatud.

2018.a. on kajastatud tuluna 4320 eorot omanikujarelvalve kulud, remondifondi jaak

9375 ja 2 eurot ettemakstud elekter.
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Renoveerimistasud: Tartu Linnavalitsuse renoveerimis makse 10621, korteriomanikud
(1,2,11,19) 16950.

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Volad tarnijale 0 0
Kokku vdlad tarnijatele 1545 1768

Detsembrikuu kommunaal- ja hooldusteenuste arved, mille tasumistahtaeg on jaanuaris.
Katlamaja - 1079

Eesti Energia - 332

Tartu Veevark - 95

Ekovir - 39

Lisa 7 VOlad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tootasude kohustis 151 151
Kokku vélad toovotjatele 151 151
Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2018 2017
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 5572 5572
Sisekoristus 197 197
Viivis 14 64
Raamatupidamisteenus Nisu 2a 20 18
Muud 233 36
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 4320 4220
Linnavarade osakond 0 0
Kokku liikmetelt saadud tasud 10 356 10 107

10



Tartu linn, Nisu tn 2 // 2a korterilihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2018 2017
Remonditdod 4 320 4220
Hooldustd6d 1070 1268
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 5 390 5488

otsesed kulud

Hooldustdéd: Elektritéod, likumisandur 270, Majalipp 133,Ventilatsioonil6dride puhastamine 144, ummistused 135, vétmed 521.

Kasutatud remondifondist 4320 omaniku jarelvalve kulude katteks.

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Raamatupidamisteenus 694 692
KUL liikmemaks 40 40
Pangateenus 12 23
Majanduskulu 205 45
Kindlustus 233 0
Laenulepingu sGImimis tasu 623 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1807 800
Majanduskulud: muruniitmine 120, telefonikompensatsioon 85.
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu 2297 2177
Sotsiaalmaksud 765 725
Kokku t66joukulud 3062 2902
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2018 31.12.2017
Flusilisest isikust likmete arv 21 21

11
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 1500 1379

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Nisu 2-1 5685 EUR
Nisu 2-2 5582 EUR
Nisu 2-3 1201 EUR
Nisu 2-4 1255 EUR
Nisu 2-5 1140 EUR
Nisu 2-6 1263 EUR
Nisu 2-7 1067 EUR
Nisu 2-8 1033 EUR
Nisu 2-9 1070 EUR
Nisu 2-10 1095 EUR
Nisu 2-11 5929 EUR
Nisu 2-12 1298 EUR
Nisu 2-13 1122 EUR
Nisu 2-14 1184 EUR
Nisu 2-15 1054 EUR
Nisu 2-16 1225 EUR
Nisu 2-17,18 1709 EUR
Nisu 2-19 4364 EUR
Nisu 2-20 765 EUR
Nisu 2-21 1823 EUR
Nisu 2-23 1681 EUR
Nisu 2a 943 EUR
Kokku: 43488 EUR
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