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Tallinn, Kangru tn 4 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Kangru 4 tegutseb alates aastast 2000.Tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade
ihine majandamine ja korteritihistu likmete thiste huvide esindamine.KU-I on 31 liiget.

Uhistu t66d juhib kaheliikmeline juhatus. Juhatus t66tab palgata.

Uhistu igapaevatoid korraldab haldur I4bi lepingu haldusettevdttega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

18 217
10431
28 648

122 587
122 587
151 235

5615
15521

21136

122 587
122 587
143723

1200

6 939
-627
7512
151 235

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

22 345 2
10 437 3
32782

129 128 3
129 128
161 910

5660 7
3520 8
15 463
24 643

129128 7
129 128
153771

1200
7286
-347

8 139
161 910
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2018

19 233

66
19 299

-7 669
-4 608
-3 605
-15 882
3417
-4 044
-627

2017

11 860
70

509

12 439

-411
-4 772
-3329
-8 512
3927
-4 274

-347

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

11

12

13
14

15
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood pdhitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2018

3417

-3 462
-84

6 586
6 586

-6 586
-4 044
-10 630
-4128
22345
-4128
18217

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

3927
1447
2612
7 986

6374
6374

-6 374
-4274
-10 648
3712
18 633 2
3712
22 345 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses
1200
0
1200
1200

Akumuleeritud tulem

7 286
-347
6 939
-627
6312

Kokku netovara

2018. a. majandusaasta aruanne

8 486
-347
8139
-627
7512
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KU Kangru 4 2018.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga

Hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestatakse EV raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raha

Raha kajastatakse rahavoogude aruandes korteritihistu arvelduskontode ja kassa jaake Giglases vaartuses.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ja kohustused on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tdenéoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat néuet eraldi.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 soovitustest. Tulud koosnevad sihtotstarbelistest tasudest ning hooldus-

ja remonditasudest. Kdik jaagid kantakse Ettemakstud tulevaste perioodide tuludesse ja kasutatakse remondiks. M&ningaid kirjeid on liigendatud
ja tapsemalt vélja toodud, kui aruande koostamisel nduded ette ndevad. Tulud ja kulud on kirjeldatud tekkepdhiselt. Muude tulude

all kajastatakse pangaintressid ja korteriomanikelt laekunud viiviseid. Korteritihistu likmetelt kogutud tasud remontideks kajastatakse tuluna
perioodil, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on méeldud. Ulekulu naidatakse liihiajalise ndudena liikmete vastu
bilansikontol. Kommunaalteenuste vahendamisel ei kajastata saadud summasid tuluna ega tasutud summasid kuluna vaid vastavalt nGuete ja
kohustustena.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatuse likmed ja revisjonikomisjoni liikmed. Seotud isikutega ostu-mudgitehinguid tehtud ei ole.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Swedbank 18 217 22 345
Kokku raha 18 217 22 345
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Kirjel Tulevaste perioodide kulud on kajastatud hoone kindlustus summas 394 eurot.

31.12.2018

4422

4422

128 202
128 202
394

394

133018

31.12.2017

4383

4383

134 788
134 788
394

394

139 565

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
4422

4422

5615
5615
394

394

10431

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
4383

4383

5660
5660
394

394

10 437

Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved

Korteriomanike laekumata arved

Aruandeperioodil esitamata arved

Laekumata viivised korteriomanikelt

Kokku nduded ostjate vastu

31.12.2018
4422

482

3940

0

4422

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa
Ule 5 aasta nr
4
28 075 94 512
28 075 94 512 6
28 075 94 512
Lisa
Ule 5 aasta nr
4
35212 93916
35212 93916 6
35212 93916
31.12.2017
4383
4382
0
1
4383

Kirjel Aruandeperioodil esitamata arved kajastatakse detsembri eest esitatud arved, mille maksetéhtaeg ei ole veel saabunud.
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Maksuvdlg
Sotsiaalmaks 155 142
Tootuskindlustusmaksed 3 3
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 158 145

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 128 202 5615 28 075 94 512
Leping
nr.14-007770 128 202 5615 28 075 94 512 0,387% EUR
-Jl
Kokku muud
~ 128 202 5615 28 075 94 512
nduded
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 134 788 5660 35212 93916
Leping
nr.14-007770 134 788 5 660 35212 93916 0,387% EUR
-Jl
Kokku muud
- 134 788 5660 35212 93916
nduded

2018. a. majandusaasta aruanne

Ldpptéhtaeg

30.01.2034

L&pptahtaeg

30.01.2034

10
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping nr.14-007770 - JI 128 202 5615 28 075 94 512 0,387% EUR 30.01.2034
Pikaajalised laenud
kokku 128 202 5615 28 075 94 512
Laenukohustised kokku 128 202 5615 28 075 94 512
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping nr.14-007770 - JI 134 788 5660 35212 93 916 0,687% EUR 30.01.2034
Pikaajalised laenud
kokku 134 788 5660 35212 93916
Laenukohustised kokku 134 788 5660 35212 93916
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 3246 3246
Vélad todvotjatele 167 167 9
Maksuvdlad 158 158 5
Saadud ettemaksed 10391 10391
Tulevaste perioodide tulud 10 391 10 391 17
Korteriomanike ettemaksed
(kommunaalid) 1124 1124 18
Korteriomanike ettemaksed 435 435
Kokku vélad ja ettemaksed 15521 15521
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 2073 2073
Vélad todvotjatele 163 163 9
Maksuvdlad 145 145 5
Saadud ettemaksed 1139 1139
Muud saadud ettemaksed 1139 1139 18
Kokku vélad ja ettemaksed 3520 3520

11
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Puhkusetasude kohustis 167 163
Kokku vdlad toovotjatele 167 163
Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2018 2017
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasud 7501 7 175
E-arvete edastamise teenustasu 19 0
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 7 669 411
Laenuintressid 4044 4274
Kokku liikmetelt saadud tasud 19 233 11 860
Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)
2018 2017
Pangaintress 4 4
Korteriomanikelt viivised 62 360
Muud 0 145
Kokku muud tulud 66 509

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Remondit6dd 7223 0 17
Hoone kindlustusmaksed 446 411
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 7 669 411

otsesed kulud

12
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Raamatupidamise teenus
Hoolduskulud
Koristustarbed
Pangateenus
Heakorratood

Kuttekulude arvestus
Avarii - diSpetserteenus
Halduskulu

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusekohustus
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Néuded

Asutajad ja liikmed

2018
43
1440
700
117
32

260
288
1728
4 608

2018
1726
1875

3605

2018
4044
4044

31.12.2018

31

Kohustised

12 117

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
24
1440
1109

10
173

288
1728
4772

2017
1579
1750

3329

2017
4274
4274

31.12.2017
31

31.12.2017
Nouded Kohustised

10 043 7733

13
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Lisa 17 Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud

Sihtlaekumine vara remondiks 2018
Remonditasude jaék majandusaastal algul 15,463
Maaratud remonditasusid 11,500

Remondikulud:

keldri kuivendustood -2,070
trepikoja podninguosa soojustamine -1,728
kénnitee aarekivide Umberpaigutamine -996
santehnilised t66d -1,066
eluruumide gaasipaigaldise kontroll, audit -684
gaasilekke kérvaldamine, peaaarvesti plommimine -679
Hoone kindlustus -446
Laenunduete véhendamine -6,586
Laenuintresside maksed -4,044
Jaak majandusaasta ldpus: 8,664

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud

2019.aasta Jaanuari tasud:

hooldustasud 625

remonditasud 1,102
Jaak majandusaasta |6pus: 1,727
Kokku ettemakstud tulevaste perioodide tulu: 10,391

Lisa 18 Vahendustegevus

2018
Vahendusteenuse liik Méaaratud Kulutatud Vahe
Eelmiste perioodide ettemaksed 1139
Soojusenergia 11,006 -11,006 0
Vesi ja kanalisatsioon 3,787 -3,795 -8

14



Tallinn, Kangru tn 4 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Uldelekter 304 -311 -7
Prigivedu 1,191 -1,191 0
Kokku: 16,288 -16,303 1,124

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 925 EUR
2 1289 EUR
3 1291 EUR
4 803 EUR
5 1165 EUR
6 1020 EUR
7 1050 EUR
8 960 EUR
9 1191 EUR
10 1040 EUR
11 888 EUR
12 880 EUR
13 999 EUR
14 1205 EUR
15 2732 EUR
17 964 EUR
18 1167 EUR
19 1189 EUR
20 2378 EUR
21 999 EUR
22 1120 EUR
23 1154 EUR
24 1259 EUR
25 686 EUR
26 1126 EUR
27 1304 EUR
28 1177 EUR
29 1141 EUR
30 1367 EUR
31 1197 EUR
32 1354 EUR
Kokku: 37020 EUR

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.03.2019

Tallinn, Kangru tn 4 korterithistu (registrikood: 80123449) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAISA KOROSTELEVA Juhatuse liige 04.03.2019



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5231307

E-posti aadress katrinvilop@gmail.com



