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Tegevusvaldkonnad

ABAR Immobilier et Finances OU asutati 2015. aasta novembrikuus ja ettevdtte
pdhitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara udrile andmine.

2017. aasta detsembris investeeris ettevote renoveerimist vajavasse kinnisvarasse Tallinna
Vanalinnas, soetades keldriruumid aadressil Sauna 8 koos toimiva rendilepinguga, mis
vOimaldab saada stabiilset renditulu. Ettevote investeerib jatkuvalt kinnisvarasse Tallinna
Vanalinnas.

Ettevottele kuulub kinnisvara Kiievis, mis on soetatud 2016.aastal ja mille hulgas on kehtivate
rendilepingutega  &aripinnad. Makromajanduslik seis majandusarengu statistikat ja
kinnisvaraturu dinaamikat arvestades oli sellel hetkel kinnisvarainvesteeringute tegemiseks
vaga hea. Rendihinnad Ukrainas on jarjepidevalt kasvanud alates 2016.aastast ning turg hoiab
pidevat kasvujoont. Ettevbte on teinud mdningaid edukaid kinnisvaratehinguid, teenides
kinnisvaramugilt kasumi 239 790 eurot.

31l.detsembril 2018 toimus Ukrainas asuva Kkinnisvara Umberhindamine kasutades
vordlusmeetodit, mille puhul leitakse turuvaartus hinnatava objekti ja hiljuti miidud sarnaste
objektide vordlemise alusel.

Kinnisvara renditulu on ettevotte peamine tuluallikas, tulu laekub regulaarselt nii Ukrainas kui
Eestis asuvate pindade rentimisest.

Muadgitulu ning kasum

2018. aastal oli ettevotte mutgitulu 44 tuhat eurot (2017. aastal 9 tuhat eurot) ning puhaskasum
266 tuhat eurot (2017. aastal 180 tuhat eurot).

Personal

Aruandeaastal ettevottel tootajaid ei olnud. Juhatus koosneb 1 likmest. 2018.a juhatuse
likmetele maksti juhatuse likmeks olemise eest tasu 6 480 eurot (2017.a 6 000 eurot).

Peamised suhtarvud

2018 2017
Muugitulu kasv 368,99 | -77,87 %
Puhasrentaablt 606,9¢ 11934,8¢ |%
Luhiajaliste vblgnevuste kattekordaja 1,08 1,96 |kordades
ROA 17,8( 14,8¢ %
ROE 17,95 14,87 %

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu kasv = (2018 muugitu-2017 madgitulu)/201'mudgitulu*10C
Puhasrentaablus ROS= puhaskasum/mudgitulu*100

Luhiajaliste volgnevuste kattekordaja= kaibevara/ltihiajalised kohus
Varade puhasrentaablus ROA= puhaskasum/varad kokku*100
Omakapitali rentaablus ROE= puhaskasum/omakapital kokki
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Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks

ABAR Immobilier et Finances OU jargmise aasta plaan on jatkata pdhitegevusalal ja tegutseda
kasumlikult, alustades aripindade rentimisega 2020.a alguses. Plaanide hulka kuulub uute
aripindade soetamine Eestis ning suurel maaral mutgi kasvatamine Ukrainas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

6 544
6532
13076

5380
1468 774
7670
1481824
1494 900

12128
12128
12128

652 500
564 129
266 143
1482772
1494 900

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

4752 2
4761

0 3

1203 083 4

11 210 5
1214293

1219 054

2425 6
2425
2425

652 500 7
383 220
180 909

1216 629

1219 054
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
43 850
275 000
-14 373
-15 281
-8 618
-14 431
-4

266 143
266 143
266 143

2017

9 350
239 790
-26 447
-23 750
-7 980
-10 040
-14

180 909
180 909
180 909

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
8

9

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ABAR Immobilier et Finances OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdttetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2018 ja I6ppes 31. detsembril 2018.
EttevGtte arvestus- ja aruandlusvaluuta on euro. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR).

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud kriteeirumitele klassifitseerub ettevote vaikeettevtjaks, kellel on lubatud
koostada vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Kéesoleva aruande néol on tegemist vaikeettevotja lihendatud
aastaaruandega.

Ettevdte ei ole koostanud konsolideeritud aruannet tulenevalt raamatupidamise seaduse § 29 Idikest 2, mille kohaselt ettevdte koos oma
tutarettevdttega vastab vaikese konsolideerimisgrupi kriteeriumitele.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt poolelt raha vdi muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu) ja lepingulist
digust vahetada teise poolega finantsvarasid ettevdttele potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusvaartuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Arvelevétmisel
lisatakse diglasele vaartusele voi lahutatakse Giglasest vaartusest — vastavalt vajadusele — finantsvarade omandamise voi

véljaandmisega otseselt seotud tehingukulud. Oiglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavate finantsvarade omandamisega
otseselt seotud tehingukulud kajastatakse kohe kasumiaruandes.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevote ei

ole soetanud edasimiiugi eesmérgil ja lunastus-tahtajani hoitavad finantsinvesteeringud. Sellised finantsvarad kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméaara.

Finantsvara kajastamine |8petatakse, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i annab kolmandale isikule tle
finantsvarast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvara omamisega seotud riskidest ja hiivedest.

Muud finantsvarad sisaldavad tagatisdeposiite ja laene. Tagatisdeposiite ajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades turul
kehtivat intressimaara. Pikaajalisi laene ja muid pikaajalisi nGudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, arvates maha vaartuse
vBimaliku languse.

Varade ja kohustiste tasaarvestamine:

Finantsvarasid ja -kohustisi ei tasaarvestata, valja arvatud juhul, kui ettevéttel on juriidiline 8igus vara ja kohustise tasaarvestamiseks ning

on téendaoline, et laekumine ja tasumine toimub netobaasil.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ning diglases vaartuses kajastatavad mitterahalised kirjed arvestatakse eurodesse timber bilansipaeval
kehtiva Euroopa Keskpanga ametliku vahetuskursi alusel. Aritegevusest tekkinud kursimuutustest kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes saldeerituna aritegevuse tulude vdi kulude koosseisus. Finantsvarade imberhindlusest tekkinud kasumid

ja kahjumid kajastakase saldeerituna kasumiaruandes finantstulude vdi finantskulude koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg
on uletatud rohkem kui 180 paeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla
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hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Qiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindlusest” [kirjetel “Muud arikulud "/“Muud aritulud”]. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata, on kajastatud analoogiliselt materiaalse pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest).

Amortisatsiooni arvestatakse varaobjekti hinnangulise kasuliku eluea jooksul lineaarselt. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest,
mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesméargil ning |dpetatakse, kui vara raamatupidamislik jaédkvaartus vérdub

tema I6ppvaartusega. Vara I6ppvaartus pdhineb nende hinnangulisel realiseerimisvaartusel kasuliku eluea I16pus. Allpool on

esitatud kinnisvarainvesteeringute kasulikud eluead aastates.

Maa kasulik eluiga on piiramatu.

Kinnisvarainvesteeringud - 18-50 aastat

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamiseks v8i halduseesmarkidel kasutatavat vara vaartusega alates 1000 eurost ja

kasuliku to6eaga Ule Uihe aasta. Materiaalne vara kajastatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest soetamisega otseselt
seotud kulutustest ning millest arvatakse maha edaspidine akumuleeritud kulum ja vaartuse langus.

Kulumiarvestus toimub lineaarse meetodi alusel. Kuluminorm méaaratakse igale varaobjektile vdi selle eristatavale komponendile eraldi s6ltuvalt
selle kasulikust tddeast jargmiselt:

Masinad ja seadmed 20% aastas

Transpordivahendid 20% aastas

Muud seadmed 33,3% aastas

ArvelevGetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véaljaminekud lisatakse varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud

jargmised kriteeriumid:

- on tBenaoline, et ettevotte saab sellest tulevikus majanduslikku kasu;

- nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised valjaminekud kajastatakse
kuludena perioadil, mil vastavad kulutused tehti.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
finantsvara ning materiaalse pdhivara vaartuse langusele. Kui ettevdtte juhtkond leiab, et méne varaobjekti vaartus voib olla langenud alla
tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse languse test.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud le ostjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav. Tulu teenuste miugist

kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus
nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. Seega ei eksisteeri
Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagdkvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamisel.

Alates 2019. aastast on voimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksumééra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled
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ABAR Immobilier et Finances OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ja nendega seotud ettevétteid;

b. titar- ja sidusettevdtteid,;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tGle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotteid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2497 2497
Ostjatelt lackumata
2 497 2497
arved
Maksude ettemaksed ja
. 470 470
tagasinduded
Ettemaksed 3565 3565
Tulevaste perioodide
3565 3565
kulud
Kokku nduded ja
6 532 6 532
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
4210 4210 13
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 508 508
tagasinduded
Ettemaksed 34 34
Tulevaste perioodide
34 34
kulud
Kokku nduded ja
4752 4752

ettemaksed

Seisuga 31.12.2017 kajastatud nduded seotud osapoolte vastu sisaldavad néuded juhatuse liikme vastu summas 4 210 eurot (vaata lisa 13)
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e

. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa
registrikood
14621912 Home Real Estate Leman OU Eesti
14621728 Business Real Estate Leman OU = Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2017 Omandamine
Home Real Estate Leman OU 0 2 690
Business Real Estate Leman OU 0 2690
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 5380

perioodi I6pus

2018. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2017 31.12.2018
Enda voi renditud
kinnisvara uirileandmine ja 0
kaitus

100

Enda vdi renditud
kinnisvara Giirileandmine ja 0
kéitus

100

31.12.2018
2690
2690

5380
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 13 000 117 000 130 000
Akumuleeritud kulum 0 -5 417 -5 417
Jadkmaksumus 13 000 111 583 124 583
Ostud ja parendused 48 500 436 500 485 000
Amortisatsioonikulu 0 -6 500 -6 500
31.12.2017
Soetusmaksumus 61 500 553 500 615 000
Akumuleeritud kulum 0 -11917 -11 917
Jadkmaksumus 61 500 541 583 603 083
Ostud ja parendused 0 1582 1582
Amortisatsioonikulu 0 -10 891 -10 891
31.12.2018
Soetusmaksumus 61 500 555 082 616 582
Akumuleeritud kulum 0 -22 808 -22 808
Jadkmaksumus 61 500 532 274 593 774
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2016 900 000
Kasum (kahjum) Giglase 0
vaartuse muutusest
Muugid -300 000
31.12.2017 600 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 275000
31.12.2018 875 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 43 850 9 350
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 14 373 0
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 539 790

Vaata ka lisa 8 ja 10.
Oiglase vaartuse hindamisel on juhtkond tuginenud vérreldavatele tehingutele, mis toimusid sama objektiga 2017.aastal.

11



ABAR Immobilier et Finances OU

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

17 700
-2 950

14 750

-3 540

17 700

-6 490

11 210

-3540

17 700

-10 030

7670

Masinad ja
seadmed

17 700
-2 950
14 750

-3 540

17 700

-6 490

11 210

-3 540

17 700

-10 030
7670

Kokku

17 700
-2 950
14 750

-3 540

17 700

-6 490

11 210

-3 540

17 700

-10 030
7670

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1392 1392
Volad toovotjatele 400 400
Maksuvdlad 265 265
Muud vbélad 265 265
Muud viitvélad 265 265
Saadud ettemaksed 2806 2806
Muud saadud ettemaksed 2 806 2 806
Saadud deposiidid 7 000 7 000
Kokku vélad ja ettemaksed 12 128 12 128

31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 163 163
Maksuvdlad 262 262
Saadud deposiidid 2 000 2 000
Kokku vdlad ja ettemaksed 2425 2425

Seisuga 31.12.2018 vdlad tarnijatele sisaldavad vdlad Korterithistule Midrivahe 21/Sauna 8 summas 876 eurot (vaata lisa 13).

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 652 500 652 500
Osade arv (tk) 1 1
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ABAR Immobilier et Finances OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 34 570 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 34 570 0
Muuk véljapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina 9280 9350
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 9280 9350
Kokku mudgitulu 43 850 9 350
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 43 850 9 350
Kokku mudgitulu 43 850 9 350
Lisa 9 Muud éaritulud
(eurodes)
2018 2017
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 0 239 790
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 275 000 0
Kokku muud &ritulud 275 000 239 790

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Ruumide kommunaalkulud -10 423 0
Ruumine hooldus -2992 0
Kinnisvaraalane néustamine -323 -26 447
Maamaks -635 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -14 373 -26 447

2017.aastal kommunaalkulusid ei olnud, kuna need kanti vastavalt kokkuleppele rentnike poolt otse.
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ABAR Immobilier et Finances OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Ur ja rent -1 700 -1 500
Lahetuskulud 0 -949
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -1947
Konsultatioonid -1157 -13 620
Raamatupidamisteenus -2 335 -222
Autodega seotud kulud -10 009 -196
Lootusetud debitoorsed volad 0 -350
Muud -80 -4 966
Kokku mitmesugused tegevuskulud -15 281 -23 750
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2018 2017
Palgakulu -6 480 -6 000
Sotsiaalmaksud -2138 -1980
Kokku t66jdukulud -8 618 -7 980
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 876 4210 0
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Ostud ja muugid
2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 28 521 0 3030 0
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
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ABAR Immobilier et Finances OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2018 2017

Arvestatud tasu 6 480 6 000

2017. aasta jooksul ostud seotud osapooltelt olid summas 3 030 eurot, seal hulgas:
- Universe Jet Alliance OU summas 1 500 eur (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)
- Finance TVS OU summas 1 530 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

2018. aasta jooksul ostud seotud osapooltelt olid summas 28 521 eurot, seal hulgas:

- Universe Jet Alliance OU summas 1 700 eur (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)
- Finance TVS OU summas 15 560 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- Bresc OU summas 433 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- KU Mirivahe 21 summas 10 828 eurot (kasjastatud real kaubad, toore, materjal ja teenused)
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ABAR Immobilier et Finances OU osanikule
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud ABAR Immobilier et Finances OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvéarsete arvestuspdhimdtete kokkuvatet.

Meie arvates, valja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupéeval [6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis on kajastatud kinnisvarainvesteeringud kokku summas 1 468 774 eurot (seisuga 31.12.2017 kokku 1 203 083 eurot), sealhulgas Ukrainas Kiievis asuv kinnistu
jaakmaksumusega 111 583 eurot (seisuga 31.12.2017 jaakmaksumusega 118 083 eurot). Juhtkond ei ole meile esitanud nimetatud kinnistu kohta omandidigust tdendavaid dokumente.
Samuti ei olnud meil véimalik teostada alternatiivseid protseduure veendumaks nimetatud kinnistu osas ettevétte omandidiguses.

Tulenevalt eeltoodust ei avalda me arvamust kinnisvarainvesteeringute summas 111 583 eurot (seisuga 31.12.2017 summas 118 083 eurot) omandidiguse kohta 31.12.2018 ja 31.12.2017
seisuga ning eelnimetatud asjaolu vdimaliku mdju kohta 2018. ja 2017. aasta finantstulemusele ja omakapitalile seisuga 31.12.2018 ja 31.12.2017.

Viisime auditi |&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja

oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Seoses sellega margime, et tegevusaruandes toodud
finantsnaitajad vdivad olla mdjutatud I18igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatust.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevtte likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub
sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaéarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vadresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestusphimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused péhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada
ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ree Teinberg
Vandeaudiitori tegevusloa number 625

Audit & Consult OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 280
Telliskivi tn 60, Tallinn, Harju maakond, 10412
19.02.2019
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 564 129
Aruandeaasta kasum (kahjum) 266 143
Kokku 830 272
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 830 272

jaotamist (katmist)

Kokku 830 272



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
L
yudm.y'la Ameerika
Mychailivha 23.02.1959 . .
. Uhendriigid
Knight
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6300077

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 43850 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

652500 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress abar.immobilier.et.finances@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



