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Keemia Holding OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte pohiliseks tegevusvaldkonnaks aruande perioodil oli Tallinnas, Keemia tn 4/Endla tn 69 kinnistul asuva buroohoone ulrimise ja

haldamisega seotud tegevus. Aruandeperioodil Ettevottel toétajad puudusid. Juhatuse liikmetele tasusid ja muid soodustusi aruandeaastal ei
arvestatud ega ei makstud.

2019. aastal jatkab Ettev6te on peamistel tegevusaladel.

Olulisemad suhtarvud ja néitajad 03.08.2016-31.12.2017 01.01.2018-31.12.2018
Muaugitulu 300 508 306 672
Puhaskasum 79 453 117 581
Kaibevara 80 009 117 867
Varad kokku 4 280 009 4 317 867
Luhiajalised kohustused 136 383 1689 668
Omakapital kokku 2 004 984 2 122 565
Puhaskasumi marginaal % 26,44 38,34
Luhiajaliste kohustuste kattekordja 0,59 0,07
Maksevdime kordja 0,59 0,07
Varade tootlus % 1,86 2,74
Omakapitali tootlus % 3,96 5,70

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mugitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordja = Kaibevara/Luhiajalised kohustused

Maksevdime kordja = (K&ibevara-varud)/Luhiajalised kohustused

Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital




Keemia Holding OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 95 464 54 210
Noéuded ja ettemaksed 22 403 25799 2
Kokku kéaibevarad 117 867 80 009
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4 200 000 4 200 000 4
Kokku pdhivarad 4200 000 4200 000
Kokku varad 4317 867 4280 009
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1650 750 93 000 5
Védlad ja ettemaksed 38918 43 386 6
Kokku luhiajalised kohustised 1 689 668 136 386
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 481 556 2132 306 5
Vélad ja ettemaksed 24 078 6 333 6
Kokku pikaajalised kohustised 505 634 2138 639
Kokku kohustised 2195 302 2275025
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5000 5000 8
Ulekurss 1920531 1920531
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 79 453 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 581 79 453
Kokku omakapital 2122 565 2004 984
Kokku kohustised ja omakapital 4317 867 4280 009
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 306 672 300 508 9
Muud &ritulud 11 445 1151 329 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -117 114 -121 617 11
Mitmesugused tegevuskulud -32101 -38 176 12
Arikasum (kahjum) 168 902 1292 044
Intressitulud 3 0
Intressikulud -51 324 -35417
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1177 174 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 117 581 79 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 581 79 453
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Keemia Holding OU (edaspidi Ettevéte) 01.01.2018-31.12.2018 perioodi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Keemia Holding OU on koostanud vaikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval, so paeval, mil Ettevdte vdtab kohustuse vara osta vdi miua. Finantsvara kajastamine
I6petatakse, kui digused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on I6ppenud vdi tle antud ja kdik olulised omandidigusest tulenevad
riskid ja hiived on ostjale Ule lainud.

Séltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel jargmistesse kategooriatesse:

* Biglase vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

* nduded ja ettemaksed.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
kolmekuulisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimuiigi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vaartuse vaartuse vahenemisele alla
raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finatsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava vaartuse
vahe vorra.

Kui nBue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tiihistab allahindluse, esitatakse allahindluse

tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases
vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v8i muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesméark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on lle kantud.

Finantskohustised

Finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast v6i juhul kui Ettevottel
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pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud alates bilansipdevast. Ulejaanud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.
Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kui kohustus on tasutud, tihistatud voi tasumise téhtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mudgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Kulud

Kulu kajastatakse tekkepdhiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui tihel poolel on kontroll vdi oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja tltarettevotetega;

* teiste emaettevottega kontserni moodustavate ettevitetega;

* EttevGtte tegevjuhtkonna vdtmeisikutega ja nende lahisugulastega;

* ettevGtetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 22 403 22 403 0 0
Ostjatelt laekumata
25088 25088 0 0
arved
Ebatdenéoliselt
N -2 685 -2 685 0 0
laekuvad nduded
Kokku nduded ja
22 403 22 403 0 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nouded ostjate vastu 25799 25799 0 0
Ostjatelt lackumata
35360 35360 0 0
arved
Ebatdenéoliselt 9561 9561 0 0
laekuvad néuded
Kokku nduded ja
25799 25799 0 0

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 56 2397
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 56 2397

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 0
Kasum (kahjum) Giglase
L 1150 000
vaartuse muutusest
Lisandumised &ritthenduste
3050 000
kaudu
31.12.2017 4200 000
31.12.2018 4200 000
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 227 590 220 455
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -117 114 -121 617

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud arihoone Tallinnas, Keemia tn 4/Endla tn 69.

2018. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel on kasutatud nii 2018. kui 2017. aastal s6ltumatu eksperdi hinnangut ning

turuvaartuse hindamisel on rakendatud diskonteeritud rahavoo meetodit.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

1650 750

1650 750

481 556

481 556

2132 306

31.12.2017

1743 750

481 556

2225 306

2225 306

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1650 750

1650 750

1650 750

1-5 aasta
jooksul

481 556

481 556

481 556

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

93 000

93 000

93 000

1-5aasta
jooksul

1650 750
481 556

2132 306

2132 306

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Ule 5 aasta

31.12.2018

4200 000

4200 000

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6k Euribor
EUR 09.2019
+1,95%
5% EUR 12.2020 14

Intressimaar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6k Euribor
EUR 09.2019
+1,95%
5% EUR 12.2019 14
31.12.2017
4 200 000
4 200 000

31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga oli Ettevdtte pangalaenude tagatiseks seatud hlipoteek summas 2 300 000 eurot kinnistule Tallinnas, Keemia

tn 4/Endla tn 69.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud vdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

31.12.2018

31.12.2017

13032

56
25062
25062
24 846

62 996

11 859
2397
7372
7372

28 091

49 719

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

13032
56

984
984

24 846

38 918

1 - 5 aasta jooksul

24 078
24078

24078

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

11 859
2397
1039
1039

28 091

43 386

31.12.2018

157 627
39 407
197 034

1 -5 aasta jooksul

6 333
6333

6 333

31.12.2017

63 562
15891
79 453

tle 5 aasta

o o o o o

o o o o o

Lisa nr

Lisa nr

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on 31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga léhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja
nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi tletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018

5000
5

31.12.2017
5000
5

31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga oli Ettevdttel 5 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused
on 2 124 eurot, 1 150 eurot, 700 eurot, 514 eurot ja 512 eurot.

10
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 306 672
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 306 672
Kokku muugitulu 306 672
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu 227 590
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 79 082
Kokku mudgitulu 306 672
Lisa 10 Muud aritulud
(eurodes)
2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0
Trahvid, viivised ja hivitised 4 568
Muud 6 877
Kokku muud éritulud 11 445

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018
Muugi eesmargil ostetud teenused -78 554
Energia -38 560
Elektrienergia -38 560
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -117 114

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018
Mitmesugused burookulud -5518
Riiklikud ja kohalikud maksud -995
Kulu ebatGenaoliselt laekuvatest nGuetest -1762
Muud -23 826
Kokku mitmesugused tegevuskulud -32101

2017

300 508
300 508
300 508

220 455
80 053
300 508

2017
1150 000
1329

0
1151329

2017
-77 530
-44 087
-44 087

-121 617

2017

-6 943
-995
-13 838
-16 400

-38 176

2018. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2018 2017
Muud finantskulud 0 -1177 174
Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 -1177 174

Muud finantskulud sisaldavad tutarettevotte soetusel tekkinud positiivse firmavéartuse kuluks kandmist.

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - . . 505 634 487 889
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Ostud ja muugid
2018 2017
Ostud Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 23 826 16 449
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2018. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2018 koosnes ettevdtte kohustus laenust 481 556 eurot ja intressist 24 078 eurot (Seisuga 31.12.2017 oli laen 481 556 ja intress

6333).

2018. aastal arvestatud intressikulu seotud osapoolte laenudelt oli 17 745 eurot (2017. aastal arvestatud intressikulu seotud osapoolte laenudelt

oli 0 eurot).

Lisa 15 Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31.12.2018 Uletavad liihiajalised kohustised kéibevara 1 571 801 eurot. Juhtkonna hinnangul see ettevdtte tegevusele mdju ei avalda,
sest pangalaenu tahtaega pikendatakse vGi laen refinantseeritakse. Antud asjaolu on tingitud pangalaenu tahtaja saabumisest septembris 2019.

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.02.2019

Keemia Holding OU (registrikood: 14091182) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 13.02.2019

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Keemia Holding OU osanikele

Oleme ile vaadanud Keemia Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Keemia Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
13. veebruar 2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Keemia Holding OU (registrikood: 14091182) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 13.02.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 79 453
Aruandeaasta kasum (kahjum) 117 581
Kokku 197 034
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 197 034

jaotamist (katmist)

Kokku 197 034



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Siniorul OU

Ovens Estonia OU

Nobili Kinnisvara
ou

Cortina Invest OU

Bruno Bertagnoli

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11659682

12920606

11219641

11809880

02.09.1961

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sveits

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 306672 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

512 EUR
(Lihtomand)

700 EUR
(Lihtomand)

514 EUR
(Lihtomand)

2124 EUR
(Lihtomand)

1150 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



