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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Poordi 3 OU on asutatud 16.04.2014. Ettevotte tegevusalaks on kinnisvara arendus ja miiik.

Siindmused, tulud, kulud, personal

2014. aastal investeeriti kinnisvarasse ja soetati maad Tallinnas.

2015. aastal algas kinnisvaraprojekti | etapi arendus, mis valmis 2016. aasta sugisel. 2016. aasta I6pus hakati ka slmima korterite
mitgi asjadiguslepinguid.

2016. aasta suvel alustati arendusprojekti Il etapi ehitusega, mis valmis 2017. aasta suvel.

Toobtajaid ettevottel ei ole ning ettevétte juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Ettevdte on jatkusuutlik ning maksevdimeline, ettevotet finantseerivad omanikud.

Finantsnaitajad 2017 2016 Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Netokaive (TEUR) 7105,7 3637,9

Puhaskasum/ -kahjum (TEUR) 626,1 435,4

Arirentaablus (%) 16,1 27,7 arikasum / maugitulu * 100

Lihiajalise maksevoime kordaja 2,7 3,6 kaibevara / lGhiajalised kohustised

Vélakordaja 0,98 1,01 kohustised kokku / varad kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

397 833
68 207
9784 833
10 250 873

12 050
7031794
7043 844

17 294 717

3556 144
303 374
3859518

10 076 500

2937923
13 014 423
16 873 941

2500

-207 821
626 097
420776
17 294 717

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

184 494
1261212 2
13 650 136 3

15 095 842

16 190
2086 218 4

2102 408

17 198 250

2002 762 5
2192 594 6
4 195 356

11561 722 5
1646 493 6

13 208 215

17 403 571

2500 7
-643 271
435 450
-205 321
17 198 250
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 7105723 3637930 8
Muud é&ritulud 12 130 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 566 716 -2 373583 9
Mitmesugused tegevuskulud -302 981 -255 011
Muud arikulud -104 235 0
Arikasum (kahjum) 1143921 1 009 336
Intressikulud -516 852 -553 418 11
Muud finantstulud ja -kulud -972 -20 468 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 626 097 435 450
Aruandeaasta kasum (kahjum) 626 097 435 450
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevotte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.
Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Ettevdtte on allkirjastanud parast 31. detsmeber 2016 [dppenud majandusaasta aruande auditeerimist ja aruande esitamist
ariregistrile laenulepingu muudatuse, millega tagasiulatuvalt korrigeeriti ka 2016. aasta intresse. Muudatuste m&ju on toodud
alljargnevas tabelis:

Lisarea nimetus 31.12.2016 Muutus 31.12.2016
Kinnisvarainvesteeringud 1664 501 421 717 2086 218
Vélad ja ettemaksed 877 683 768 810 1646 493
Aruandeaasta

. 782543 -347 093 435 450
kasum(kahjum)
Intressikulud -206 325 -347 093 -553 418

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond
investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha lahendite mdistele.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid. Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja volakirjadesse
kajastatakse bilansis diglases vaartuses, milleks on finantsvara noteeritud turuhind.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal
aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nuddisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Ldpetamata ja I6petatud kinnisvaraobjektid voetakse arvele soetusmaksumuses ehk ehitushinnas, mis koosneb nendest otsestest ja
kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses asukohas ja seisundis. Vara valmistamisega otseselt seotud
laenukasutusekulutused on kapitaliseeritud vara soetusmaksumusse. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering véetakse
bilansis algul arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud séimida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupéaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse aruandekuupéeva tegelikest
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turutingimustest. Oiglane vaértus leitakse, kas vrreldavate turuhindade meetodi véi diskonteeritud rahavoogude analiiiisi abil.
Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt. vdetud laenud, v6lad tarnijatele, viitvBlad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustised; vélja arvatud tuletisinstrumendid)
kajastatakse bilansis uldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks
arvel, lepingus v8i muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu

Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Laenukohustisi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva,
kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalisena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudigist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud lile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkep&hisuse printsiipi.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on omanikud ja juhatuse liikmed, nende pereliikmed ja ettev6tted, mille lile eelpool nimetatud isikud omavad kontrolli
vOi olulist m&ju. Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Stindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupaeva
ja aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupéaeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse

vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 30 960 30 960 0
Ostjatelt
30 960 30960 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 16 571 16 571 0
ja tagasinduded
Ettemaksed 18 930 18 930 0
Tulevaste
. 18 930 18 930 0
perioodide kulud
Ettemaks ehitustodde
1746 1746 0
eest
Kokku nduded ja
68 207 68 207 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 376 900 376 900 0
Ostjatelt
376 900 376 900 0
laekumata arved
Ettemaksed 77 012 77012 0
Tulevaste
o 77 012 77 012 0
perioodide kulud
Ettemaks ehitustoode
807 300 807 300 0
eest
Kokku nduded ja
1261212 1261212 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ldpetamata toodang 9784 833 13 650 136
Kokku varud 9 784 833 13 650 136

Varudena on kajastatud muugiks ehitatud korterid summas 7 116 243 EUR, pooleliolev arendus summas 2 550 137 EUR ja korterite
sisustus summas 118 453 EUR .
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused
31.12.2016
Ostud ja parendused

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

2086 218
2086 218
4 945 576
7031794

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ariruumid, mida antakse udrile.
Ettevdtte juhatuse hinnangul on kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaartus ligildhedane tema soetusmaksumusele seisuga 31.12.2017.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Pangalaen 1

Pangalaen 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

3556 144
10 076 500

13 632 644

13 632 644

31.12.2016

10 076 500

2002 762

1485 222

13 564 484

13 564 484

2017

99 060

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

3556 144
0

3 556 144

3556 144

1-5 aasta
jooksul
0
0
0
0

Ule 5 aasta

0
10 076 500

10 076 500

10 076 500

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2002 762

2002 762

2002 762

1-5 aasta
jooksul

1485 222

1485 222

1485 222

Ule 5 aasta

10 076 500

10 076 500

10 076 500

2016

Intressimaar

4,5%

12%

Intressimaar

3,5%

6k
EURIBOR
+4,5%

6k
EURIBOR
+4,5%

2017. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

2018

2024 13

Ldpptéahtaeg Lisa

nr

2024 13

2017

2018

Seotud osapooltelt saadud laenud on tagatiseta.Pangalaenu tagatiseks on hiipoteek hoonele aadressil Poordi tee 3 ja Poordi tee 5
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Tallinn.Juhatusel on plaan luhiajaline pangalaen tahtaja saabudes pikendada vahemalt 1 aasta vorra kuni valmis ehitatud korterid

saavad muddud.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele 133771
Muud vélad 2 922 467
Intressivolad 2 872 467
Muud viitvélad 50 000
Saadud ettemaksed 119 603
Muud saadud
119 603
ettemaksed
Tagatisraha 65 456
Kokku vélad ja
3241297
ettemaksed
31.12.2016
Vélad tarnijatele 1023185
Maksuvdlad 304 372
Muud vdlad 1782188
Intressivdlad 1647 840
Muud viitvdlad 134 348
Saadud ettemaksed 713431
Muud saadud
713431
ettemaksed
Tagatisraha 15911
Kokku vélad ja
3839 087

ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
133771 0 0
50 000 2872 467 0
0 2872 467 0
50 000 0 0
119 603 0 0
119 603 0 0
0 8733 56 723
303 374 2881 200 56 723
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
1023 185 0 0
304 372 0 0
135 695 1646 493 0
1347 1646 493 0
134 348 0 0
713 431 0 0
713 431 0 0
15911 0 0
2192 594 1646 493 0
31.12.2017 31.12.2016
2500 2500
1 1

Osalhingul oli seisuga 31.12.2017 iks osa nominaalvaartusega 2 500 EUR.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017.a moodustab 418 276 eurot (2016: -207

821). Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 83 655 eurot . Seega saab dividendidena vélja

maksta 334 621 eurot .

Lisa nr

13

Lisa nr

10

13
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7105723
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 7 105 723
Kokku muugitulu 7105723

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine 190 225
Hoonestusprojektide arendus 6 915 498
Kokku mudgitulu 7 105 723

Aastal 2017 valmis arenduse teine etapp ning enamus korteritest middi.

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2017
Muugi eesmargil ostetud kaubad -5 566 716
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -5 566 716
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Osalihingus palgalisi t66tajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele t66tasu ega juhtimistasu ei arvestatud
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2017
Intressikulu laenudelt -488 674
Pangalaenu kohustistasu -28178
Kokku intressikulud -516 852

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

3637 930
3637 930
3637 930

12712
3625218

3637 930

2016
-2 373 583

-2 373 583

2016
-490 013
-63 405

-553 418

2017. aasta investeerimislaenude intressid kogusummas 1 346 226 eurot on kapitaliseeritud ehitise soetusmaksumusse.

11
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Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2017 2016
Intressitulud 28 32
Laenu lepingutasu -1 000 -20 500
Kokku muud finantstulud ja -kulud -972 -20 468
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estmak Aktiengesellschaft
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Liechtenstein
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 12 948 967 11 722 993
2016 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja
Ettevdte 2 045 000 0

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Kohustised seisuga 31.12.2017 summas 12 948 967 (2016: 11 722 993) eurot sisaldavad laene seotud osapooltelt summas 10 076 500
(2016: 10 076 500) eurot ja nendelt arvestatudintresse summas 2 872 467 (2016: 1 646 493) eurot.

Taiendav informatsioon laenutingimuste kohta on avalikustatud lisas 5.

12
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Poordi 3 OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Poordi 3 OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning eeltoodud kuup&eval 18ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt Poordi 3 OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupaeval [5ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt va&rkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond
peab vajalikuks, véimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse IGpetada voi tal puudub sellele
realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati k Véaarkaj nised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele
ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaéarkaj nise mitt nise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspshimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme
kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust.
Meie jareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt
tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande tldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Stan Nahkor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevotja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

23. jaanuar 2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Poordi 3 OU (registrikood: 12646405) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STAN NAHKOR Vandeaudiitor 23.01.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
-207 821
626 097
418 276

418 276

418 276

31.12.2017
-207 821
626 097
418 276



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Estmak

. Liechtenstein
Aktiengesellschaft

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5187394

E-posti aadress property@capmill.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 6977258 98.19%
68201 128465 1.81%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



