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Tegevusaruanne

Nobili Kinnisvara Osalihing (edaspidi nimetatud ka Osatihing) registreeriti ariregistris 06.02.2006.a. Osauhingu osakapital
on 2 556 euroti ja osakapital kuulub Uhele osanikule..

Osauhingu peamisteks tegevusaladeks on arindustamine jm.juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221) ja Enda vdi renditud kinnisvara
Gurileandmine ja kaitus (EMTAK 68201)

Aruandeaastal ja 2016.a.0li Osauhingul 1 t66taja .

Osalihingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele ja omanikule maksti 2017.a.td6tasu 81 061 eurot, 2016: 69 061 eurot.

Osauihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsikliline. Osaihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid

ja sotsiaalseid mdjusid.

Valuutakursside, intressimaérade ja borsikursside muutumisega seonduvalt mdjutab Osaiihingu tegevust positiivselt

Eesti litumine euroala tsooniga, samuti EURIBOR-i plisimine 1% suurusjargus

2017.a. miugikéive 464 513 EUR ;2016.a. 421 920 EUR

2017.a. Kahjum/kasum 1 504 236 EUR ; 2016.a 224 452 EUR.

2017 2016 Tegevusaruandes esitatud finanstnaitajate leidmisel kasutatud valemid:
Kaive ja kasum
Kaibe kasv 10,10% -35,4% Kéibekasv(%)=( miugitulu 2017-mitgitulu 2016)/mudgitulu 2016*100
Brutokasumimaar -23,28% 18,61% * Brutokasumimaar(%)= brutokasum/muugitulu*100
Puhaskasumimaar 323,83% 32,27% » Puhaskasumiméaér(%)=aruandeaasta puhaskasum/muugitulu*100
Rahavoo juhtimine
o « Kaibekapitali osakaal kéibest (%)= (kaibevara-lihiajalised kohustused
Kéibekapitali osakaal kédibest -31,92% 1216,1% L
) /midgitulu*100
Lihiajaliste kohustuste 0.95 212 « Luhiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=
kattekordaja ' ' kaibevara/liihiajalised kohustused
Varad ja tootlus
L » Omakapitali osakaal (%)=omakapital kokku/kohustused ja omakapital
Omakapitali osakaal 52,21% 47,94%
kokku*100
. » Omakapitali tootlus(ROE)(%)= aruandeaasta puhaskasum/omakapital
Omakapitali tootlus (ROE) 28,10% 5,83%
kokku*100
Haivatud kapitali tootlus « Hoivatud kapitali tootlus(ROCE)(%)= aruandeaasta puhaskasum/
15,34% 2,92%

(ROCE)

intressikandvad kohustused+omakapital)*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 318 775 183123 2
Noéuded ja ettemaksed 1929 356 2 083 635 3
Varud 746 909 631 342 4
Kokku kaibevarad 2995 040 2898 100
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 2965 984 2058570 6,7
Finantsinvesteeringud 840 523 27 817 8
Noéuded ja ettemaksed 3166 256 2703815 3
Kinnisvarainvesteeringud 268 000 209 000 10
Materiaalsed p&hivarad 16 388 33904 11
Kokku pdhivarad 7 257 151 5033 106
Kokku varad 10252 191 7931 206
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2699 705 2163 207 13
Vélad ja ettemaksed 443 617 263 365 14
Kokku luhiajalised kohustised 3143 322 2426 572
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1756 303 1656 304 13
Kokku pikaajalised kohustised 1756 303 1 656 304
Kokku kohustised 4899 625 4082 876
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 16
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3845518 3621 066
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1504 236 224 452
Kokku omakapital 5 352 566 3848 330
Kokku kohustised ja omakapital 10 252 191 7 931 206
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 464 513 421 920 17
Muud é&ritulud 53 71960
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 470 -5 685 18
Mitmesugused tegevuskulud -422 736 -313 915 19
T66j6ukulud -82 071 -70 071 20
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -20 503 -23 256 11
Muud arikulud -36 917 -2 454
Arikasum (kahjum) -108 131 78 499
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 0 -173
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 1499 469 63 352
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 98 318 83151
Intressitulud 173 158 123 941
Intressikulud -158 578 -124 168
Muud finantstulud ja -kulud 0 -150
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1504 236 224 452
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1504 236 224 452
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nobili Kinnisvara OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsatruandluse standardi pdhin6uded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel kasumiaruanne nr.1

Nobili Kinnisvara OU on koostanud vaikeettevdtte lilhendatud aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Finantsinvesteeringud
Finantsinvesteeringutena kajastab ettevéte omandatud osalusi teistes aritihingutes, kui osalus on kuni 20%. Osalust kajastab ettev6te bilansis
soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tiutarettevotet loetakse ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevdte omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevétte
tegevus ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille tle Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust,vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi néudeid,mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust.Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Nobili Kinnisvara OU ei koosta konsolideeritud aruannet,sest koos tiitarettevétjatega ei moodustu véaikest konsolideerimisgruppi.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt

esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).Diglase vasrtuse meetod baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja
poolt maéaratud turuhinnal.Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum

kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil ajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
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Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses,millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
Materiaalseks podhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurost.

Materiaalne pohivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arveldusarvel 318 775 183 123
Kokku raha 318 775 183 123
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 43910 43910 0 0
Ostjatelt
43910 43910 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 23985 23985 0 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 5025 154 1 858 898 3166 256 0
Laenunduded 4798 120 1631 864 3166 256 9
Intressinduded 227 034 227 034 0 0 9
Ettemaksed 800 800 0 0
Tulevaste
L 800 800 0 0
perioodide kulud
Muud lihiajalised
~ 1763 1763 0 0
nduded
Kokku nduded ja
5095 612 1929 356 3166 256 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 8 041 8041 0 0
Ostjatelt
8041 8 041 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) L 13913 13913 0 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 4762 713 2 058 898 2703 815 0
Laenunduded 4 483 666 1779851 2703815 0 9
Intressinduded 279 047 279 047 0 0 9
Muud luhiajalised
N 2783 2783 0 0
nduded
Kokku nduded ja
4787 450 2083635 2703 815 0
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Muugiks ostetud kaubad 746 909 631 342
Muigiks ostetud kinnistu 746 909 631 342
Kokku varud 746 909 631 342
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 9923 0 8161
Uksikisiku tulumaks 0 50 0 50
Erisoodustuse tulumaks 0 1353 0 66
Sotsiaalmaks 0 190 0 190
Kohustuslik kogumispension 0 5 0 5
Ettemaksukonto jaak 23985 13913
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 23985 11521 13913 8472
Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Tutarettevotja . . . Osaluse méar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017
Maaklerteenus,
. . . ) esindusteenus ja
12041412 Colonna Kinnisvara OU Eesti Eesti L 75 75
kinnisvaraalane
konsultatsioon
12887385 Dominordic OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
12044178 Colonna Capital OU Eesti Valdusfirmade tegevus 75 75
Muu kinnisvarahaldus voi
12041145 Colonna Varahaldus OU Eesti haldusega seotud 75 75
tegevused
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum)
TutarettevGtja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse @ 31.12.2017
meetodil
Dominordic OU 2335 -2335 0
Colonna Kinnisvara OU 0 0 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2335 -2 335 0
perioodi 16pus

Colonna Konnisvara OU ja Colonna Varahaldus OU on Colonna Capital tiltarettevatted.

Kuna Colonna Capitali omakapital on negatiivne,siis on osalus hinnatud nulli ja arvestust peetakse bilansivaliselt.Dominordic OU on hinnatud
nulli.Ettevéte on kustutatud 11.05.2018
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

11429597 Fohler Invest OU
11690924 Tristar Assets OU
11746524 Primus Balticum OU
12407540 Movie Invest OU
12786616 Lelle 22 Holding ou
40103930815 SIA Latvia Profolio
12937456 Tina Invest OU
12985432 Baltinfra OU
14088984 Kutri Holding OU
14300409 Office Building Holding OU
14359532 Masina Holding OU

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Lati

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus

Fohler Invest OU
Tristar Assets OU
Primus Balticum OU
Movie Invest OU
Lelle 22 Holding OU
SIA Latvia Profolio
Tina Invest OU
Baltinfra OU

Kiiiitri Holding OU
Office Building Holding OU
Masina Holding OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

31.12.2016

15 567
33333
1312 925
102 184
354 636
235715
0

625
1250

2 056 235

Asukohamaa

Omandamine

O O O o o o o o o

627
625

1252

Pdhitegevusala

Enda voi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda vdi renditud
kinnisvara Giirileandmine ja
kéitus

Muu kinnisvarahaldus voi
haldusega seotud

Enda vdi renditud
kinnisvara tirileandmine ja
kéaitus

Valdusfirmade tegevus
Valdusfirmade tegevus

Enda voi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda vdi renditud
kinnisvara tirileandmine ja
kéaitus

Valdusfirmade tegevus
Valdusfirmade tegevus

Enda kinnisvara ost ja
muik

Kasum(kahjum)

Osaluse maar (%)

31.12.2016 = 31.12.2017

kapitaliosaluse uud
meetodil muutused
1399 0
1839 0
417 708 0
10 529 0
733399 -920 513
268 322 0
0 0
-93 0
66 366 329 541
0 0
0 0
1499 469 -590 972

33 33
33 33
32 32
50 50
21 21
25 25
25 25
25 25
50 50
0 25
0 25
31.12.2017

16 966

35172

1730633

112713

167 522

504 037

0

532

397 157

627

625

2965984

10



Nobili Kinnisvara OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
Masina Holding OU 25 | 25.10.2017 625
Office Building Holding
N 25 | 25.07.2017 627

ou

2016.a.soetati osalus 25% Masina Holding OU-s soetusmaksumuses 625 eurot ja Office Building Holding OU osalus 25%
soetusmaksumuses 625 eurot.

2016.a.soetati osalus 50% Kiiiitri Holding OU-s soetusmaksumuses 1 250 eurot ja Baltinfra OU soetusmaksumuses 625 eurot.

2016.a.kasum(kahjum) kapitaliosaluse meetodil
Fohler InvestOU -509 EUR

Tristar AssetsOU -2 811 EUR

Primus BalticumOU -91 660 EUR

Movie Invest OU 3 764 EUR

Lelle 22 Holding OU 196 114 EUR

SIA Latvia Profolio -39 985 EUR

Tina Invest OU -753 EUR

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 140 118 140 118
Soetamine 1659 1659
Kasum (kahjum) muugist ja tmberhindlusest -113 959 -113 959
31.12.2016 27818 27 818
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 27818 27 818
Soetamine 813 729 813 729
Mulk maugihinnas voi lunastamine -1024 -1024
31.12.2017 840 523 840 523

Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2017
Livadia Invest OU 12,4%. 735 eurot

Tohu Arendus OU 16,0% 48 400 eurot

Keemia Holding OU 10,25% 257 eurot

Balti Haldusgrupp OU 14% 350 eurot

Metalli 3 OU 13,56% 339 eurot

Keemia Holding OU 10,25% 257 eurot

Soetati 2017.a.

Pirita tee Holding OU 16,67% 428 eurot

Nobili Kinnisvara OU osalused seisuga 31.12.2016
11
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Livadia Invest OU 12,4%. 735 eurot

Tohu Arendus OU 16,0% 24 400 eurot
Optimum Investments OU 16,0% 1 024 eurot
Keemia Holding OU 10,25% 257 eurot

Balti Haldusgrupp OU 14% 350 eurot

Soetati 2016.a.

Metalli 3 OU 12% 339 eurot
Keemia Holding OU 10,25% 257 eurot

Lisa 9 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 4798 120 1631 864 3166 256
Intressinduded 227 034 227 034 0 0
Kokku
muud 5025 154 1858 898 3166 256 0
néuded
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 4 483 666 1779 851 2703 815 0
Intressinduded 279 047 279 047 0 0
Kokku
muud 4762713 2 058 898 2703 815 0
néuded

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015
31.12.2016
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

209 000
209 000
60 000

-1 000

268 000

2017
12 189
-31 416

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
4,5-5%, EUR 2018 3,21
3,21
Intressimaér Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
3,5-5% EUR 2017-2018 3,21
3,21

2016

68 916

-29 676

12
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miiiigid

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

236 860
-76 617
160 243

-19 236

-113 700

65 527
-38 220
27 307

-16 380
-10 927

Lisa 12 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja Muud
seadmed matgrlaalsed Ettemaksed
pdhivarad

236 860 41787 0
-76 617 -31170 0
160 243 10 617 0
-19 236 -4 020 0
-113 700 0 0
65 527 41 787 0
-38 220 -35 190 0
27 307 6 597 0
0 2914 11 000
-16 380 -4 123 0
-10 927 0 0
0 44 701 11 000
0 -39 313 0
0 5388 11 000

2017 2016

12 189 68 919

31.12.2017 31.12.2016

3600 12 159

7 200 7 200

268 000 209 000

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

11 000

11 000

11 000

Kokku

278 647
-107 787
170 860

-23 256

-113 700

107 314
-73 410
33 904

13914
-20 503
-10 927

55 701
-39 313
16 388
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Nobili Kinnisvara OU

Kokku
Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Lisa 13 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2017

Pikaajalised laenud
Laenud seotud

4 456 008
osapooltelt
Pikaajalised laenud

4 456 008
kokku
Laenukohustised 4 456 008
kokku

31.12.2016

Pikaajalised laenud
Laenud seotud

3789 926
osapooltelt
Pikaajalised laenud

3789926
kokku
Kapitalirendikohustised 29 585
kokku
Laenukohustised

3819511

kokku

268 000

2017

-1244

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2699 705

2699 705

2699 705

1-5 aasta
jooksul

1756 303

1756 303

1756 303

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2133622

2133622

29 585

2163 207

1-5 aasta
jooksul

1656 304

1656 304

1656 304

Ule 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

209 000

2016

-3574

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

5% EUR téhtajatu

Intressimaéar  Alusvaluuta Lo&pptahtaeg

5% EUR tahtajatu

Laen on saadud seotud osapoolelt tingimusega,et laen tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul peale laenuandja vastavasisulist teadet.
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Nobili Kinnisvara OU

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Muud vélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

32024
5500
11521
362 033
362 033
31260

31 260

1279

443 617

41 462
5500
8472

206 039
204 560
1479
1892

1892

263 365

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
32024
5500
11521
362 033
362 033

o o o o o o

31260

31 260 0

1279 0

443 617 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
41 462
5500
8472
206 039
204 560
1479

o o o o o o o

1892

1892 0

263 365 0

Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Aruandeaastal ja 2016.a.dividende ei makstud.

31.12.2017 31.12.2016
4279 803 3076 414
1069 951 769 104
5349 754 3845518

tle 5 aasta

tle 5 aasta

o o o o o o

o O o o o o o

Lisa nr

21

Lisanr

15
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Nobili Kinnisvara OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Osatihingu miinimumkapital on 2 556 eurot ja maksimumkapital on 10 000 eurot.

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 464 513 421 920
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 464 513 421 920
Kokku mudgitulu 464 513 421 920

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara konsultatsioonid 452 324 353 002
Uuri-ja haldustulud 12189 68918
Kokku mudgitulu 464 513 421 920

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016
Kinnisvara invsteeringu haldus-ja kindlustuskulud -10 470 -5 685
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -10 470 -5 685
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
Odr ja rent -8 022 -23 100
Mitmesugused birookulud -59 194 -12 644
Lahetuskulud -1699 0
Koolituskulud -16 782 -8 000
Riiklikud ja kohalikud maksud -4 911 -12 180
Kulu ebatbenéoliselt lackuvatest nduetest -3769 -64
Konsultatsioonikulud -246 677 -175 538
Muud -81 682 -82 389
Kokku mitmesugused tegevuskulud -422 736 -313 915
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Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)
2017
Palgakulu -81 061
Sotsiaalmaksud -1010
Kokku t66jdukulud -82 071
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
-69 061
-1 010
-70 071

Raamatupidamiskohustuslane on 2017.a.arvestanud tegev- ja kdrgemale juhtkonnale t66tasu 81 061 eurot (2016:69 061). Ettevdtte omanik on
mitteresident ja tootab valismaal,siis tema tootasult makse Eestis ei maksta.

Lisa 21 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

2017

Sidusettevétjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

31.12.2017
Néuded Kohustised
3422114 1988 067
228 295 2824974
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
1119770 33949 99 999
14 500 152 471 666 082

31.12.2016
Néuded Kohustised
2 668 564 1905 154
2 053 045 2099 667
Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed
0 3-5% EUR 2018
0 3-5% EUR 2018
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2016 Antud

laenud

Tutarettevotjad
Tutarettevotjad 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

1252870

Ostud ja muugid

Ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud Saadud
laenude laenud
tagasimaksed
0 0
459 830 1906 623
2017
Muigid
0 464 513
2017
81 061

2017. a. majandusaasta aruanne

Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed
3500 0 0 0
1333343 3-5% EUR 2017-2018
2016
Ostud Muigid
15 840 408 321
2016
69 061

Raamatupidamiskohustuslane on 2017.a.arvestanud tegev- ja kdrgemale juhtkonnale té6tasu 81 061 eurot (2016:69 061). Ettevdtte omanik on
mitteresident ja tootab valismaal,siis tema to6tasult makse Eestis ei maksta.

Nduded seotud osapoolte vastu 3 422 114 (s.h.laen 3 298 380,intress 123 734)
2016: 4 559 042 eurot(s.h.laen 4 428 838 ,intress 130 204)

Kohustised 4 813 041 (s.h.laen 4 451 008, intress 362 033) 2016: 4 004 821 (s.h. laen 3 874 617,intress 130 204)

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjad.
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TRIINU REINOLD Juhatuse liige 09.01.2019

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Nobili Kinnisvara OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Nobili Kinnisvara OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu véimalikud mé&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes
osades &iglaselt Nobili Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte bilansis seisuga 31. detsember 2017 on kajastatud investeering sidusettevdtjasse SIA Latvia Portfolio summas 504 tuh. eurot. Ettevétte 2017. a. kasumiaruandes on
kajastatud kapitaliosaluse kasum nimetatud sidusettevdtja osadelt summas 268 tuh. eurot. Auditi kdigus ei saanud me piisavat tdendusmaterjali sidusettevétja SIA Latvia Portfolio
finantsandmete kohta. Seetdttu ei saa me avaldada arvamust nimetatud sidusettevétja osade kajastamise digsuse kohta ettevdtte raamatupidamise aastaaruandes.

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Méarkusega arvamuse alus”, oli meie auditi ulatus piiratud. Seetdttu ei ole me suutelised tegema jareldust, kas muu informatsioon on Idigus "Méarkusega
arvamuse alus" kirjeldatud asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud vai mitte.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse |opetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmateriali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v&ib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
09. jaanuar 2019
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
3845518
1504 236
5349 754

5349 754

5349754

31.12.2017
3845518
1504 236
5349 754



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Roberto De .
) ) 30.04.1977 Eesti
Silvestri

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

452324 97.38%

12189 2.62%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



