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Korteriühistu Pirita tee 26F 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Majandusaasta aruanne hõlmab perioodi 01.01.2017-31.12.2017. Korteriühistu Pirita tee 26F hallatavas hoones on 75 korterit, 111 auto

parkimiskohaga garaaž ja spordikompleks. Korteriühistu tegevuse eesmärk on hoone ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja ühistu

liikmete ühiste huvide esindamine.

Korteriühistut juhib ja esindab viieliikmeline juhatus. Juhatuse tööd korraldab juhatuse esimees, kes saab ka juhatuse esimehe tasu. Haldus-,

hooldus-, heakorra-, remondi- jm teenused on tellitud vastavatele teenustele spetsialiseerunud ettevõtetelt.

Aruandeaastal suuremaid investeeringuid ei tehtud. Jätkati tehnosüsteemide ja konstruktsioonide remondivajaduste kaardistamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 78 227 83 637 2

Nõuded ja ettemaksed 106 819 95 399 3

Kokku käibevarad 185 046 179 036  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 49 892 59 526 4

Kokku põhivarad 49 892 59 526  

Kokku varad 234 938 238 562  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 9 632 9 409 4

Võlad ja ettemaksed 48 067 42 875 5

Kokku lühiajalised kohustised 57 699 52 284  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 49 892 59 526  

Kokku pikaajalised kohustised 49 892 59 526  

Kokku kohustised 107 591 111 810  

Netovara    

Sihtkapital/Osakapital nimiväärtuses 20 224 20 224  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 106 528 110 389  

Aruandeaasta tulem 595 -3 861  

Kokku netovara 127 347 126 752  

Kokku kohustised ja netovara 234 938 238 562  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2017 2016 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 167 602 197 668 8

Muud tulud 2 161 1 074 9

Kokku tulud 169 763 198 742  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -7 532 -31 572  

Mitmesugused tegevuskulud -155 046 -164 077 10

Tööjõukulud -4 788 -4 788 11

Kokku kulud -167 366 -200 437  

Põhitegevuse tulem 2 397 -1 695  

Intressikulud -1 809 -2 174  

Muud finantstulud ja -kulud 7 8  

Aruandeaasta tulem 595 -3 861  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2017 2016

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 2 397 -1 695

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -9 514 -11 796

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 12 854 2 045

Laekunud intressid 7 8

Kokku rahavood põhitegevusest 5 744 -11 438

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -9 345 -9 096

Makstud intressid -1 809 -2 174

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 154 -11 270

Kokku rahavood -5 410 -22 708

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 83 637 106 345

Raha ja raha ekvivalentide muutus -5 410 -22 708

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 78 227 83 637



7

Korteriühistu Pirita tee 26F 2017. a. majandusaasta aruanne

Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/Osakapital

nimiväärtuses

Akumuleeritud tulem

31.12.2015 20 224 110 389 130 613

Aruandeaasta tulem -3 861 -3 861

31.12.2016 20 224 106 528 126 752

Aruandeaasta tulem 595 595

31.12.2017 20 224 107 123 127 347
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Pirita tee 26f 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvestuspõhimõtted on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja

antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist, välja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne ja lisad on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusühingu tavapärase põhi- või äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid

liikmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist

kajastatakse ebatõenäoliselt laekuvate nõuete kulu vähendamisena.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lühiajalised nõuded), välja arvatud edasimüügi eesmärgil omandatud

nõudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu

lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad tarnijatele, viitvõlad ning muud lühiajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse remondifondi kogutud ja kulutatud vahendeid.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

ühegi kindla vara soetamisega või konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle ostjale, müügitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusväärselt määratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tõenäoline. Tulu teenuse müügist kajastatakse teenuse osutamise

järel, või juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lähtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimäära, välja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapõhiselt.

Ühistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nõude ja kohustusena.

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Arvelduskonto 78 227 83 637

Kokku raha 78 227 83 637

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 49 754 49 754  

Ostjatelt

laekumata arved
49 754 49 754  

Muud nõuded 59 539 9 647 49 892 0  

Laenunõuded 59 524 9 632 49 892 0 4

Viitlaekumised 15 15  

Ettemaksed 940 940  

Tulevaste

perioodide kulud
940 940  

Kahjunõue 1 937 1 937    

Remondifondi ülekulu 44 541 44 541   7

Kokku nõuded ja

ettemaksed
156 711 106 819 49 892 0  

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 41 188 41 188  

Ostjatelt

laekumata arved
41 188 41 188  

Maksude ettemaksed

ja tagasinõuded
29 29  

Muud nõuded 111 744 52 218 51 209 8 317  

Laenunõuded 68 871 9 345 51 209 8 317 4

Viitlaekumised 42 873 42 873  

Ettemaksed 27 27  

Muud makstud

ettemaksed
27 27  

Kahjunõue 1 937 1 937    

Kokku nõuded ja

ettemaksed
154 925 95 399 51 209 8 317  
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2017 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen 13-110704-JI 59 524 9 632 49 892 0 2,759 EUR 30.09.2023

Pikaajalised laenud

kokku
59 524 9 632 49 892    

Laenukohustised kokku 59 524 9 632 49 892    

 

 31.12.2016 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Laen 13-110704-JI 68 935 9 409 51 209 8 317 2,759 EUR 30.09.2023

Pikaajalised laenud

kokku
68 935 9 409 51 209 8 317    

Laenukohustised kokku 68 935 9 409 51 209 8 317    

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 34 624 34 624  

Võlad töövõtjatele 235 235  

Maksuvõlad 174 174 6

Muud võlad 8 967 8 967  

Muud viitvõlad 8 967 8 967  

Saadud ettemaksed 4 067 4 067  

Tulevaste perioodide tulud 4 067 4 067  

Kokku võlad ja ettemaksed 48 067 48 067  

 

 31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 36 804 36 804  

Võlad töövõtjatele 399 399  

Maksuvõlad 164 164 6

Muud võlad 1 441 1 441  

Muud viitvõlad 1 441 1 441  

Saadud ettemaksed 4 067 4 067  

Tulevaste perioodide tulud 4 067 4 067  

Kokku võlad ja ettemaksed 42 875 42 875  
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2017 31.12.2016

Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 59 59

Sotsiaalmaks 99 99

Kohustuslik kogumispension 6 6

Muud maksude ettemaksed ja maksuvõlad 10 0

Ettemaksukonto jääk  29  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 174 29 164

Muude maksukohustuste all on kajastatud välisõhu saastetasu.

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

 31.12.2015 Saadud Tulu 31.12.2016 Lisa

nr

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond -25 810 10 188 -31 572 -47 194  

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
-25 810 10 188 -31 572 -47 194  

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
-25 810 10 188 -31 572 -47 194  

 

 31.12.2016 Saadud Tulu 31.12.2017 Lisa

nr

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks  

Remondifond -47 194 10 185 -7 532 -44 541 13

Kokku sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks
-47 194 10 185 -7 532 -44 541  

Kokku sihtotstarbelised tasud,

annetused ja toetused
-47 194 10 185 -7 532 -44 541  
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2017 2016

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 157 417 197 668

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 10 185 0

Kokku liikmetelt saadud tasud 167 602 197 668

Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

 2017 2016

Trahvid, viivised ja hüvitised 1 922 0

Muud 239 1 074

Kokku muud tulud 2 161 1 074

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2017 2016

Haldus-hooldus-heakorra kulud 155 046 164 077

Kokku mitmesugused tegevuskulud 155 046 164 077

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2017 2016

Palgakulu 3 600 3 600

Sotsiaalmaksud 1 188 1 188

Kokku tööjõukulud 4 788 4 788

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2017 31.12.2016

Füüsilisest isikust liikmete arv 66 66

Juriidilisest isikust liikmete arv 14 14
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Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2017 31.12.2016

Nõuded Kohustised Nõuded Kohustised

Asutajad ja liikmed 54 219 0 41 188 0

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
  

 2017 2016

Arvestatud tasu 4 788 4 788

Lisa 13 Remondifond

-47193,79 Algsaldo    

Kuu
Sissetulek Väljaminek

Summa Firma Kulu sisu Summa

jaan.17 848,99    

     

veebr.17 848,99    

     

märts.17 848,99    

     

apr.17 848,77    

     

mai.17 848,77    

     

juuni.17 848,56    

     

juuli.17 848,56 Bouwer Grupp OÜ Väravaposti taastamine 600,00

     

aug.17 848,56 Bouwer Grupp OÜ Lae kipsiparandus ja viimistlus 600,00

  Fagel Automaatika OÜ  3655,52

     

sept.17 848,56 Henert Grupp OÜ Fonosüsteem 883,20

  Hansamoda Trading OÜ Garaaži lampide ümberehitus 530,40

     

okt.17 848,56    
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nov.17 848,56 Insafety OÜ Elektritööd 1262,40

     

dets.17 848,74    

Kokku 10184,61  Kokku 7531,52

     

   Saldo -44540,70

Lisa 14 Muud jooksvad kulud

jaan.17 769,31 Interbauen Lamamistool Wave 428,00

  Linna Haldus 2 trepikoja (garaaziuks) uksesulguri vahetus 60,00

  Linna Haldus Aurusauna duššivooliku vahetus 24.01 46,80

  Linna Haldus Drenaazi avade puhastus 102,00

  Linna Haldus Erakorraline väljakutse (Hooldusmeister) 121,20

  Linna Haldus Garaazi liikumisanduri parandus 24.01 33,00

  Linna Haldus II trpk uksesulguri parandus, materjal 59,40

  Linna Haldus Koopiate tegemine 25.01.17 48,00

  Linna Haldus Mobiiltelefon 58022481 16,27

  Linna Haldus Pirnid T 8 trepikotta 26,40

  Linna Haldus Pirnide vahetus saunas 24.01 33,00

  Linna Haldus Spordisaali lambi pirnid 02.01 18,36

  Linna Haldus Tarbevee paisupaagi lämmastikuga täitmine 43,56

  Linna Haldus Välisukse parandus 05.01 52,08

     

veebr.17 618,24 Linna Haldus Drenaazi avade puhatus 102,00

  Linna Haldus Reduktor värava mootorile, ajami remont 243,12

  Linna Haldus Värava pult  4tk (Arve krt. 64) 288,00

  Linna Haldus Võtmete väljavõtmine šahti süvisest 18,00

     

märts.17 910,60 Linna Haldus Bidee segisti vahetus (arve krt. 47) 83,23

  Linna Haldus Erakorraline väljakutse (küttesüsteem ei tööta) 25,20

  Linna Haldus Erakorraline väljakutse (radiaatorid külmad) 32,40

  Linna Haldus Katlamaja temperatuuri tõstmine (27.03) 26,04

  Linna Haldus Katlamaja temperatuuri tõstmine 24.03 26,04
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  Linna Haldus Kilbi filtrite vahetus (Eesti Otis) 97,92

  Linna Haldus Materjalid (arve krt. 47) 142,99

  Linna Haldus Mobiiltelefon 58022481 3,42

  Linna Haldus Väljakutse ja remonttöö (Luku-Expert) 95,68

  Linna Haldus WC kontrollimine (arve  krt 20) 26,04

     

apr.17 1203,05 Fagel Tiibvärava mootor 878,41

  Kvatro Klappide kontroll, basseini täitmine vee 75,00

  Kvatro Küttesüsteemi täitmine 30,00

  Kvatro Katlamaja automaatika restart 45,00

  Kvatro Küttegraafiku tõtmine 45,00

  Kvatro Kütte taastamine 45,00

  Kvatro Väravate ja uste õlitamine 30,00

     

mai.17 3439,36 NVP Tasuline töö objektil 614,40

  NVP Väljakutse 488,40

  NVP Väljakutse 162,00

  NVP Väljakutse 54,72

  Hiieko Kütteventiili ajami vahetus 246,00

  NVP Väljakutse 46,80

  Kvatro Drenaaži survepesu, ülepumpla remont 1380,00

  Kvatro Lekke likvideerimine 8.korrusel 332,70

  Kvatro Jalgvärava nupplüliti vahetus 43,50

  Kvatro Tuletõrjesüsteemi tühjendamine 45,00

  Kvatro Markeerija 62,07

  Linna Haldus Telefonikulud 18,90

     

juuni.17 1107,95 Buildeks Teemantsaagimistööd 840,00

  Kvatro Osram Lumilux 71,62

  Kvatro Piirdeaia komplekti transport 91,57

  Kvatro Basseini täitmine 60,00

  Kvatro Jalgvärava hooldus, liikumisanduri vahetus 45,00

     

juuli.17 2049,29 NVP Väljakutse 85,20

  Fagel Pult 77,76
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  Kvatro Muruniitmine 167,52

  Kvatro Santehnilised tööd 1036,61

  Kvatro Liikumisandur 82,32

  Arkaadia Niitmine 204,00

     

aug.17 1299,40 Arkaadia Heki lõikus 192,00

  Kvatro Radiaatori termopea 44,40

  Kvatro Programmkella vahetus 79,88

  Kvatro Katuse roheaia korrastus 850,46

     

sept.17 370,02 Telia Telefonikulud 35,88

  Telia Telefonikulud 35,88

  Telia Telefonikulud 35,88

  Telia Telefonikulud 117,77

  Rahandusministeerium Muutmiskande riigilõiv 7,00

  Kvatro Küttegraafiku seadistamine 30,00

  Kvatro Piirdeaia rent 114,85

     

okt.17 2990,62 NVP Väljakutse 46,80

  LukuService Lukutööd 645,00

  Meistri Katus Katuse parandustööd 1044,00

  AR Trade Lükandukse remont 540,00

  Kvatro Manomeetrite, termomeetrite, kraanide ca 212,83

  Kvatro Tarbevee kollektori remont 60,00

  Kvatro Radiaatorite ülevaatus 30,00

  Kvatro Programmkelle, rikkevoolu kaitsmete vahe 226,81

  Kvatro Gaasikatelde automaatika restart 30,00

  Kvatro Piirdeaia rent ja transport 57,60

  Kvatro Elektritööd seoses elektrikatkestusega 37,50

  Kvatro Sprinkleri toiteploki vahetus 60,00

     

nov.17 8515,80 Hiieko Ventilatsiooni müraallika otsimine ja li 243,60

  Fagel Väravaautomaatike kontroll 84,00

  Insafety Joatoru muhvühendusega 155,40

  Fagel Garaaþiukse remont 619,51
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  NVP Aku 12,12

  TRI Projekt Kivikattega sissesõidutee 6500,00

  Arkaadia Lehekottide vedu 168,00

  Kvatro Turbolaatori vahetus 493,20

  Kvatro Lampide vahetus 33,46

  Kvatro Kütteautomaatika taastamine 45,00

     

dets.17 319,77 Arkaadia Graniitliiv, suur prügi 93,36

  Kvatro Püstiku sulgemine 153,93

  Kvatro Generaatori tankimine 254,40

  Kvatro Lekkivate kuulkraanide vahetus 264,58

     

 23593,41   23357,75

Lisa 15 Juhatuse tegevuskulud

20.10.2017 LukuService Lukutööd 236,00

    

31.10.2017 Kvatro Täitemenetluse avaldused 96,00

    

14.11.2017 Fagel Mobiilikontrollerid väravatele ja garaaž 999,90

    

   1 332,35

Lisa 16 Teenuste vahendamine

 Kogumised Kasutamised Vahe

Muud teenused 169 770 169 176 594

haldusteenus 20 360 15 578 4 782

hooldus 16 857 16 632 225

heakord 25 397 25 465 -69

valveteenus 49 284 49 415 -131

EKÜL liikmemaks 279 347 -68
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spordiosaku hooldus 5 524 5 590 -66

spordiosaku kasutuskulud 2 107 2 675 -568

pangalaen 10 671 9 345 1 326

intressid  1 809 -1 809

juhatuse tegevuskulud 997 1 332 -336

maamaks  25 -25

pangateenused  70 -70

korteri tellimustööd 174 174 0

kindlustus 2 700 2 700 0

remondifondi kulud 7 532 7 532 0

viivised 1 922  1 922

töötasu  3 600 -3 600

sotsmaks  1 188 -1 188

kursivahed  211 -211

muud äritulud 239  239

finantstulud 7  7

akende pesu 2 130 2 130 0

muud tegevuskulud 23 593 23 358 235

    

Tulem 31.12.2017 595   



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 03.12.2018

Korteriühistu Pirita tee 26F (registrikood: 80209429) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNELI VIESEMANN Juhatuse liige 04.12.2018



Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 53914762

E-posti aadress Korteriyhistu.Pirita.tee.26F@eesti.ee


