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Tegevusaruanne

OU Artiston Kinnisvara on Artiston Gruppi kuuluv ettevdte, mille eesmaérgiks on kontserni metsakinnisvara
portfelli haldamine.

Majandusaastal 2017 — 2018 kahanes OU Artiston Kinnisvara (edaspidi ka ,Ettevote*) metsadest miiidud
puidu maht 6%, kuid kaive puidu madgist kasvas 20%. Mutdud tihumeetrite kannuhind kasvas vorreldes
eelneva aastaga 66%. Kasum tekkis ettevbtte metsaportfelli imberhindlusest kérgema kéannuhinnaga.

Ettevotte kinnisvara portfelli pindala suurenes majandusaastal 2,6%. Metsamaa pindala suurenes 2,2% ja
pdllumaa pindala 4,9%. Raiete maht kill vAhenes, vorreldes eelnenud perioodidega, kuid Uletas endiselt
portfelli aastast looduslikku juurdekasvu. Juurdekasvust suuremat raiemahtu tasakaalustas ostetud
kinnistutega lisandunud tagavara. Seet6ttu langes portfelli hinnatav metsatagavara vaid 1,1%.

Puiduhinnad olid 2017-2018 majandusaastal tugevas tBusutrendis ning ndudlus pusis kdrge kdigi
sortimentide osas. Keskmine sortimentide véljamudgihind majandusaastal tdusis 28%. Tdusid koigi
sortmentide hinnad alustades kiittepuidust ja |dpetades saepalkidega. Kérgemad véljamulgihinnad ning
vahenenud kulud Ulestdédtatud tihumeetri kohta tdstsid kAnnuhinda vorreldes eelnenud majandusaastaga
66%.

Konkurents metsakinnistute turul oli endiselt tihe. Metsakinnistute hinnad on tdusmas, kuid kasvanud
sortimentide hinnad vBimaldavad investeeringutele mdistlikku tasuvuse. Ettevote jatkas investeeringutega
metsaportfelli kontsentreerimiseks Laane-Virumaal.

Ettevotte tahtsamad tegevused majandusaastal:

- kinnistute ostmine La&ane-Virumaal,

- raielankidele uue metsapdlvkonna istutamine;

- eelnevatel aastatel rajatud noorendike hooldamine;
- laenude refinantseerimine;

- organisatsiooni struktuuri ja tooprotsesside mberkorraldamine.

OU Artiston Kinnisvara miitigitulu perioodil 01.07.2017 — 30.06.2018 oli 2 469 481 eurot, perioodil
01.07.2016 — 30.06.2017 oli mudgitulu 2 275 246 eurot. 2017/2018 majandusaasta Idpetas Ettevote 3 414
847 eurose kasumiga. Ettevote kasutab bioloogilise vara hindamiseks diskonteeritud rahavoogude meetodit.
Kasum tekkis peamiselt metsportfelli imberhindlusest.

Uhele juhatuse liikmele maksti juhtimistasu kokku 3 220 eurot.

Ettevdte on jatkuvalt vaga heas majandus- ja finantsseisus. Kéaesoleva majandusaasta eesmargiks on
metsaportfelli pindala ja tagavara kasvatamine Ettevotte tuumikalas ja ettevotte finantskoormuse
vahendamine.

2018-2019 majandusaasta esimine kvartal on pakkunud stabiilseid puidusortimentide hindu. Ndudlus on
endiselt kdrge kdigi sortimentide osas. Prognoosime praeguse hinnataseme sailimist ka teises ja kolmandas
kvartalis. Keskpikas perspektiivis naeme hindade mdningast langust, sest kohalik hinnatase lletab
Umarmaterjali osas imbritsevate turgude tasemeid.

Juhtkond on hinnanud majanduskeskkonna mdjusid Ettevdtte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul on
jatkuvalt olulisemateks luhi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

1. Puiduturu volatiilsus ja selle m&ju majandustegevusele — puiduturu ndudluse poole keerukat
prognoositavust arvestades, tuleb Ettevattel vBimalikult tapselt ajastada kinnistute raieid, et tagada raiutava
sortimendi vBimalikult suur vaartus.

2. Finantseerimise likviidsusriski mdju Ettevotte tegevusele vdib avalduda pikaajalises perspektiivis. Ligipaas
laenukapitale on olnud hetkel kill hea ning intressimaarad madalad, kuid riikide majandusprobleemid vdivad
luua uuesti mdéddunud kriisi iseloomustava usaldamatuse olukorra, kus vddrvahendite kaasamine on
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raskendatud vdi vB6rkapitali hind tGletab mdistliku taseme. Intressiméarast soltub otseselt ettevotte
bioloogiliste varade vaartus, aga samas ka laenude refinantseerimise voime keskpikas perspektiivis.

3. limastikust tulenevad riskid vbivad kahjustada metsa, raskendada metsa Ulestodtamist ja méjutada
oluliselt soovitud kédibemahu saavutamist.

4. Poliitilised riskid — valitsuse otsused kodumaise tootmise voi tarbimise toetamiseks voi mitte toetamiseks
mdjutavad oluliselt sortimentide hindu ning kogu portfelli vaartust.

Juhtkond usub, et on v8tnud kasutusele k&ik vajalikud meetmed, et tagada Ettevdtte jatkusuutlikkus ja kasv.

Peamised finantssuhtarvud:

2017/2018 2016/2017
Luhiajaliste kohustuste maksevéime 5,40 4,21
Likviidsuskordaja 0,71 0,98
Vélakordaja 17% 22%
Kogukapitali puhasrentaablus (ROA) 14% 12%
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 17% 15%

Maksevdime = kéibevara / lihiajalised kohustused

Likviidsuskordaja = (kaibevara — varud) / liihiajalised kohustused

Vélakordaja = (luhiajalised kohustused + pikaajalised kohustused) / bilansimaht
Kogukapitali puhasrentaablus (ROA) = puhaskasum/koguvara

Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = puhaskasum/omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Bioloogilised varad
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Bioloogilised varad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2018

51424
972 656
6 803 210
7 827 290

5452 479
4789 480
6246 731
16 488 690
24 315 980

1270 282
179 105
1449 387

2789 660
2789 660
4239 047

2876

288

16 658 922
3414847
20076 933
24 315 980

2017. a. majandusaasta aruanne

30.06.2017 Lisanr

832 981 2
466 826 3
4261 258 7
5561 065
5191778 5
4698 953 6
6 021 154 7
15911 885
21 472 950
1194 896 9
126 867 10
1321763
3489 101 9
3489 101
4810 864
2876 12
288
14 144 162
2514760
16 662 086
21 472 950
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Kasumiaruanne

(eurodes)

01.07.2017 - 01.07.2016 - Lisanr

30.06.2018 30.06.2017
Muugitulu 2469 481 2275 246 13
Muud éaritulud 540 239 1435 140 14
Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt 2 674 054 1258 650 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1872 319 -2182 414 15
Mitmesugused tegevuskulud -116 043 -121 824 16
To6j6ukulud -40 213 -40 068 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 903 -15 522 6

Arikasum (kahjum) 3 646 296 2 609 208
Intressitulud 4357 36 19
Intressikulud -87 037 -67 191 18
Muud finantstulud ja -kulud -148 769 -27 293 20

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3414847 2514760

Aruandeaasta kasum (kahjum) 3414 847 2514 760
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.07.2017 - 01.07.2016 - Lisanr
30.06.2018 30.06.2017
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) 3 646 296 2 609 208
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 8903 15522 6
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -72 949 -1443 130 14
Muud korrigeerimised -595 309 -1 106 768
Kokku korrigeerimised -659 355 -2 534 376
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -76 051 294 977 3
Varude muutus -2 541 952 252 896 7
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 52 238 -87 641 10
Laekunud intressid 21 36 19
Makstud intressid -46 -64 18
Laekumised sihtfinantseerimisest -96 347 -148 542 11
Kokku rahavood éritegevusest 324 804 386 494
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miliigist 3900 0 6
Laekumised sihtfinantseerimisest 96 347 148 542 11
Antud laenud -475 500 -475 000 21
Antud laenude tagasimaksed 45721 227 279 21
Laekunud intressid 4 336 0 19
Kokku rahavood investeerimistegevusest -325 196 -99 179
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 9552 1179 580 9
Saadud laenude tagasimaksed -694 027 -571 807 9
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -9 699 -9 555 8
Makstud intressid -86 991 -67 127 18
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -781 165 531 091
Kokku rahavood -781 557 818 406
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 832981 14 575 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -781 557 818 406
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 51424 832981 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
30.06.2016 2876 288 21 061 256 21 064 420
Aruandeaasta kasum
. 0 0 2514 760 2514 760
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 -6 917 094 -6 917 094
omakapitalis
30.06.2017 2876 288 16 658 922 16 662 086
Aruandeaasta kasum
) 0 0 3414 847 3414 847
(kahjum)
30.06.2018 2876 288 20 073 769 20 076 933
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Artiston Kinnisvara 2017/2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne, mis hdlmab perioodi 01.07.2017-30.06.2018, on koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pGhimétetele (SME IFRS).
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi 1.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Vigade korrigeerimine

Vead on ebakorrektselt kajastatud v8i kajastamata jaetud andmed eelmiste

perioodide raamatupidamisaruannetes, mis tulenevad aruande koostamise ajal

juhtkonnale kéattesaadava informatsiooni ebakorrektsest kasutamisest voi

kasutamata jatmisest.

Olulisi eelmiste perioodide suhtes avastatud vigu korrigeeritakse tagasiulatuvalt, valja arvatud juhul, kui vea md&ju eelmistele perioodidele ei
ole vdimalik usaldusvaarselt méaarata.

Kui olulise vea mdju eelmistele perioodidele ei ole vBimalik usaldusvaarselt méaarata, korrigeeritakse varasematesse perioodidesse jaéva vea
mdju vorra aruandeperioodi varade, kohustiste ja jaotamata kasumite algsaldosid. Juhul kui vea kumulatiivset mdju ei ole

vBimalik usaldusvaarselt maarata ka aruandeperioodi algsaldode suhtes, korrigeeritakse viga edasiulatuvalt alates esimesest

vOimalikust kuupéevast.

Kéesoleva aruande koostamisel selgus, et 2016/2017 majandusaasta aruanne sisaldas olulist viga, mis oli seotud 30.06.2017 seisuga maaratud
bioloogiliste varade Giglaste vaartuste ning nende muutustest tulenevate kasumite kajastamisega vales aruandeperioodis. Vea korrigeerimise
tulemusena on suurendatud tagasiulatuvalt 2016/2017 majandusaasta kasumit bioloogilistelt varadelt ning vastavalt suurendatud

30.06.2017 seisuga bioloogiliste varade ja omakapitali bilansilist vaartust

Lisarea nimetus 30.06.2017 Muutus 30.06.2017
Bioloogilised varad 4726 257 1294 897 6 021 154
Aruandeaasta kasum
. 1219 863 1294 897 2514 760
(kahjum)
Kasum (kahjum)
-36 247 1294 897 1 258 650

bioloogilistelt varadelt

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu)
ja lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel. Finantskohustisteks loetakse
lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada teise osapoolega finantsvarasid
potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustised voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustise eest makstava
vOi saadava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab k6iki finantsvara voi -kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi, vélja
arvatud kauplemiseesmérgil soetatud finantsvarade ja —kohustiste ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade ja —kohustiste edasine
arvestus toimub olenevalt nende tiiubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglases vaartuses kajastatavaid varasid hinnatakse timber kord aastas. Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade ja —kohustiste Siglase
vaartuse muutused kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
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Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa ja pangakontode saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit.

Korrigeerimiste all kajastatakse mitterahalisi muutusi. Korrigeerimiste all kajastub pdhivara kulum ja véaartuse langus, kasum (kahjum)
p&hivara midgist ja muud korrigeerimised. Muude korrigeerimiste all kajastatakse ebakiipsete bioloogiliste varade, maa metsa all ning
p6llumaa (kinnisvarainvesteeringud) diglase vaartuse muutust. Kiipsete bioloogiliste varade muutust kajastatakse real "Varude muutus”.

Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -valjamaksetena.

Nouded ja ettemaksed

Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st. nende nuildisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdené&oliselt lackuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Bioloogilised varad

Bioloogiliste varadena kaibevaras kajastatakse kiipset metsa, mida on véimalik raiesse méaérata 0-3 aasta jooksul. Uks kord aastas (30.06)
hinnatakse ,Bioloogilised varad (kiipsed puistud)* iimber diglasesse vaartusesse, millest on lahutatud muiigikulutused. Oiglase vaartuse
leidmiseks kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit.

DCFn=CFn/(1+WACC)n

DCF - rahavoo niliudisvaartus
CF - rahavoog
WACC - kaalutud keskmine kapitalikulu

CFn= TAGAVARA*(1+JUURDEKASVUMAAR*n) * KANNURAHA*(1+INFLATSIOONIMAAR*n)

TAGAVARA — olemasolev kiipse metsa tagavara, mis baseerub metsamajanduskavade inventuuril, millele on lisatud tekkinud juurdekasv.
JUURDEKASVUMAAR - hinnatavate puistute keskmine aastase juurdekasvu % lahtuvalt kasvukaigutabelist.

KANNURAHA — 1 tihumeetri puidu miitigihind, millest on maha arvestatud puidu tlestétamisega seonduvad kulud. Aluseks on vdetud
OU Artiston Kinnisvara tegelikud tulemused majandusaasta jooksul.

INFLATSIOONIMAAR — 1%.

n — keskmine aeg aastates IGppraieni.

WACC = OMAKAPITALI OSAKAAL*NOUTAV TULUNORM+VOORKAPITALI OSAKAAL*VOORKAPITALI HIND

OMAKAPITALI ja VOORKAPITALI OSAKAALUD — oleme kasutanud ettevdtte pikaajaliseks eesmérgiks seatud suhet 70% omakapitali ning
30% voorkapitali.

NOUTAV TULUNORM — omanike poolt minimaalselt soovitav tulu investeeringult, lahtudes riskivabast intressimaarast, sektori riskist

ning soovitavast marginaalist.

VOORKAPITALI HIND — ettevétte kasutuses oleva védrkapitali kaalutud keskmine intress.

Bioloogiliste varadena p&hivaras kajastatakse ebakiipset metsa. Raievanuse saabumine s6ltub puuliigist ja vanuselisest koosseisust

(4-45 aastat).

lga majandatava metsakinnistu kohta on inventeerimisandmete pdhjal koostatud metsamajanduskava, mida uuendatakse iga 10 aasta jarel.
Seet6ttu hinnatakse 9 aasta jooksul kasvava metsa tagavara lahtudes metsamajanduskava koostamise aasta andmetest, mida on korrigeeritud
raieandmetega. 10. aastal toimub uuesti metsa inventeerimine ning kasvava metsa tagavara hinnatakse ara. Uks kord aastas (30.06) viiakse
labi ka ebakiipse metsa hindamine. ,Bioloogilised varad (ebakiips mets)“ hinnatakse Gimber Giglasesse vaartusesse ehk vastavaks turuhinnale,
millest on mahaarvatud hinnangulised miiiigikulutused. Oiglase vaartuse leidmiseks kasutatakse diskonteeritud véaértuse meetodit.

Vaartus leitakse kiipse metsa vaartusega sama mudeli alusel summeerides latiealise kuni valmiva metsa tagavarade nitdisvaartused.
Latiealisest nooremate puistute bioloogilise vara véartust ei arvutata.

Eraldist metsa uuendamise kohustuse osas ei ole moodustatud. Artiston Kinnisvara OU metsa uuendamise maht on olnud stabiilne ja metsa
taastamist voetakse kdnnuraha arvestamisel arvesse.

Bioloogilise vara allahindlus
Bioloogilise vara allahindluse p&hjusteks vivad olla erakorralised metsakahjustused nagu naiteks ulatuslik pdleng, keskkonnareostus voi

muudest keskkonnateguritest pShjustatud kahjustused. Tulenevalt Ettevdtte bioloogilise vara arvestuse reeglitest hinnatakse vdimalikku
10
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bioloogilise vara vaartuse langust kaks korda aastas. Juhul, kui eksisteerib kahjustus v&i v8imaliku riski realiseerumise tdenéosus on kdrge,
hinnatakse bioloogilise vara vaartus alla. Selleks viiakse labi metsakinnistu erakorraline inventeerimine, mille kdigus korrigeeritakse tks kord
aastas kasvava bioloogilise vara tihumeetreid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kajastatud p&llumaad, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel vdi halduseesmarkidel.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Igal bilansip&eval hinnatakse kinnisvarainvesteeringu véartust imber l&htudes aruandeperioodi

tegelikust turustatistikast.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid masinaid ja seadmeid kasuliku elueaga lle ihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast

(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub
sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest voi midgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude é&rikulude real.

Samuti loetakse materiaalseks p&hivaraks Ettevotte poolt soetatud maad metsa all. Metsa alust maad ei amortiseerita.

Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate materiaalse pdhivara vara vaartuse testi kaigus leitakse vara kaetav véartus. Juhul, kui vaartuse
test ei ole teostatav Uksiku varaobjekti osas, viiakse vaartuse test labi vaikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva iksuse
kohta.

Kaetav vaartus on virdne kérgemaga vara neto mudgihinnast ja kasutusvaartusest. Kasutusvaartus on vara kasutamisest ja kasutusjargsest
muligist eeldatavalt saadavate rahavoogude nilidisvaartus, kasutades diskontomé&érana sarnase riskitasemega investeeringute

oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest jadkmaksumusest.
Allahinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipaeval, kas vara kaetav vaartus on tdusnud ja kui esineb indikatsioone, siis viiakse labi vara
vaartuse test. Kui vara vaartuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vaartus on tGusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole

enam pdhjendatud, siis suurendatakse vara bilansilist maksumust, vélja arvatud firmavaartus, mille allahindlust ei tihistata.
Bilansilise maksumuse Ulempiiriks on vara jadkmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5-10 aastat
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Masinate ja seadmete kasuliku eluea maaramisel voetakse arvesse:

- vara eeldatava kasutamise aega, lahtuvalt vara oodatavast vBimsusest vdi tootlikkusest;

- vara oodatav filsiline kulumine;

- vara tehniline v8i moraalne iganemine, mis vdib tuleneda naiteks muudatustest ettevdtte tooteportfellis v8i turundudluses;
-juriidilised piirangud vara kasutamisele, naiteks varaga seotud rendilepingute I6ppemise téhtajad.

Rendid
Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kinnistute ostmisega seotud hlipoteegivdlad (kohustised) Eesti Vabariigi ees ning
pangalaenud, mille maksetahtaeg on hiliem kui (ks aasta peale bilansikuupéeva. Ulejaanud kohustised on kajastatud lihiajalistena.

Antud lubadused, garantiid ja muud kohustised, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustiseks, avalikustatakse
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Voetud laenud

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid, muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse
nimetatud finantskohustisi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse p&hiosa
tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Intressi mittekandvad laenud vdi turuintressiméarast erineva intressimaaraga laenud kajastatakse kohustise tekkimisel

nuldisvaartuses, kasutades turul kehtivat intressimééra ning kohustise nimivaartuse ja niudisvaartuse vahet amortiseeritakse

kohustise maksmistahtajani jaanud perioodi jooksul. Esmane imberhindamise niudisvaartusesse kajastatakse kasumiaruande real “Muud
aritulud ja -kulud” ning edasine kohustise nimivaartuse ja nuidisvaartuse amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Intressikulud”.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on abi bioloogiliste varade kasvatamisega seotud kulude kompenseerimiseks. Sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna
nendes perioodides, mil leiavad aset kulud, mille kompenseerimiseks sihtfinantseerimine on méeldud ja millega ei kaasne taiendavaid
tulevikku suunatud tingimusi.

Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel rakendab Ettevdte brutomeetodit, mille kohaselt kompenseeritavat kulu kajastatakse real
"Kaubad, toore, materjal ja teenused”, ning saadud toetust kajastatakse kasumiaruandes real "Muud &ritulud”.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid. Tulu kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised kauba
omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mlugist saadava tasu laekumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu
laekumine on téenaoline ning miiligitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav. OU Artiston Kinnisvara
mulgitulu tekib peamiselt raiediguse muiugist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud
Kuludena kajastatakse tekkepdhiselt otseselt pdhitegevuse eesmargil ostetud kaupade, teenuste ja materjalide kulud, administratiivsetel ja

12



OU Artiston Kinnisvara 2017. a. majandusaasta aruanne

ja immateriaalse pohivara amortisatsiooni ja vaartuse langusest tulenevad kulud, ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivad kulud ,
intressikulud laenudelt, kapitalirendilepingutelt ja muudelt intressikandvatelt vBlakohustistelt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel
on vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevote, kes on seotud Artiston Kinnisvara OU-ga (edaspidi Ettevote) sel méaéral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v6i selle isiku Iahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane voi laps)
on seotud Ettevottega, kui see isik:

(a) on Ettevotte voi selle emaettevotte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks

ja kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte lle (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevdttega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v8i samal isikul on nende tle valitsev mdju (vi
selle isiku lahedane pereliige));

(b) uks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitseva mdju all olev ettevéte ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul, kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte lle valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettevote on Ettevotte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevétted, mille le Ettevltte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat voi olulist mdju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule.

Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse vBetud suhte sisu, mitte ainult selle Giguslikku vormi.

Sundmused parast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.06.2018 30.06.2017
Kassa 1 589 205
Arvelduskontod 49 835 832776
Kokku raha 51424 832 981
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

30.06.2018

Nduded ostjate vastu

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

30.06.2017

Noduded ostjate vastu

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

294 052

677 500

1104

972 656

218 248

247721

857

466 826

12 kuu jooksul

294 052
677 500
1104

972 656

12 kuu jooksul

218 248
247721
857

466 826

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed
Maamaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Taiendav informatsioon lisas 10.

30.06.2018
Maksuvdlg

36 210

439

1184

86

28 020

65 939

30.06.2017
Maksuvdlg

19 437

389

831

50

29177

49 884

Lisa
nr

21

Lisa
nr

21

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

30.06.2017

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest
Mudgid
Muud muutused

30.06.2018

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

5191778
280 086

260 700

-52 812
-227 273

5452 479

01.07.2017 -
30.06.2018

110 698

Taiendav informatsioon on toodud arvestusp&himétetes ja lisas 14.

2017. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringute vaartust hinnatakse tmber l&htudes aruandeperioodi tegelikust turustatistikast.

Lisa 6 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

30.06.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid

30.06.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

4676 070
0
4676 070

103 680
0
-360

4779 390
0
4779 390

Transpordi-
vahendid

208 458
-185 575
22 883

-8 903
-3 890

204 568
-194 478
10 090

Masinad ja
seadmed

208 458
-185 575

22 883

-8 903
-3 890

204 568
-194 478
10 090

Kokku

4 884 528
-185 575
4 698 953

103 680
-8 903
-4 250

4983 958
-194 478
4789 480
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Lisa 7 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Kaibevarad

30.06.2017

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Miiigid
30.06.2018

P&hivarad

30.06.2017

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
muutusest

Soetused
Muugid
Muud muutused

30.06.2018

Mets

4261 258

3262 628

-720 676
6803 210

Mets

6 021 154

-588 575

845784
-40 061
0

6 238 302

Ettemaksed
0
0
0
0
Ettemaksed
0
0
856 074
0
-847 645
8429

Kokku

4261 258

3262628

-720 676
6803 210

Kokku

6 021 154

-588 575

1701 858
-40 061
-847 645
6246 731

Oiglase vaartuse leidmiseks kasutatakse diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Téaiendav informatsioon on toodud arvestuspdhimdtetes.

Muude muutuste all kajastatakse ettemaksete vahenemist tehiguks vormistamisel.

Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

30.06.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja Intressimaar Alusvaluuta
jargi

12 kuu 1-5 aasta

jooksul jooksul
Danske Bank A/S Eesti 6 kuu
. 8 450 3342 5108 . EUR
filiaal Euribor+1,5%
Kapitalirendikohustised

apitalirendikohustise 8 450 3342 5108

kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Lépptahtaeg

15.11.2019

16
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nr

9



OU Artiston Kinnisvara

30.06.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja
jargi
12 kuu 1- 5 aasta
jooksul jooksul
Danske Bank A/S Eesti
. 6 409 6 409
filiaal
Danske Bank A/S Eesti
- 11742 3292 8 450
filiaal
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise 18 151 9701 8 450

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

30.06.2018
13819
13 819

Intressimaar

6 kuu
Euribor+1,7%

6 kuu
Euribor+1,5%

30.06.2017
21 396
21 396

2017. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

15.06.2018

15.12.2020

17
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luminor Bank AS
Luminor Bank AS
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Luminor Bank AS
Luminor Bank AS
Luminor Bank AS
Luminor Bank AS
Luminor Bank AS

Eesti Vabariik
(jarelmaksukohustis)

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

30.06.2018

413 314

330 000

743 314

350 026

191 642

1046 523

408 357

540 835

770 795

3308178

8 450

4 059 942

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

413 314

330 000

743 314

99 996

50 004

103 478

99 996

110 000

60 152

523 626

3342

1270282

1-5 aasta
jooksul

250 030

141 638

943 045

308 361

430 835

191 000

2264 909

5108

2270017

Ule 5 aasta

519 643

519 643

519 643

Intressimaar

6 kuu
Euribor+2,2%

6 kuu
Euribor+2,2%

6 kuu
Euribor+2,2%

6 kuu
Euribor+2,2%

6 kuu
Euribor+2,6%

6 kuu
Euribor+2,2%

6 kuu
Euribor+2,2%

5% aastas
tasumisele
kuuluvast
summa

2017. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

6.08.2018

17.08.2018

1.12.2021

20.04.2022

27.06.2022

12.07.2022

11.05.2023

2018-2060
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Luhiajalised laenud
Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Nordea Bank AB Eesti
filiaal

Eesti Vabariik
(jarelmaksukohustis)

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised
Kohustus omanike ees

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

30.06.2017

652 544

652 544

493 318

390 000

450 022

241 646

1150 000

508 353

654 815

3888 154

18 151

125148

125148

4 683 997

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

652 544

652 544

80 004

60 000

99 996

50 004

103 478

99 996

39173

532 651

9701

1194 896

1-5 aasta
jooksul

413 314

330 000

350 026

191 642

1046 522

408 357

191 000

2930861

8 450

125148

125 148

3 064 459

Intressimaar

tle 5 aasta

6 kuu
Euribor+2,2%
0 6 kuu
Euribor+2,2%
0 6 kuu
Euribor+2,2%
0 6 kuu
Euribor+2,2%
0 6 kuu
Euribor+2,2%
0 6 kuu
Euribor+2,6%
0 6 kuu
Euribor+2,2%
5% aastas
tasumisele
424 642
kuuluvast
summa
424 642
424 642

2017. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

11.06.2018

6.08.2018

17.08.2018

01.12.2021

20.04.2022

27.06.2022

12.07.2022

2017-2060

Luminor Bank ASi poolt véljastatud laenude tagatiseks on seatud panga kasuks hupoteegid kinnistutele 8 281 000 euro vaartuses.

Kohustis Eesti Vabariigi ees on tekkinud kinnistute ostmisel. Kinnistutele seatud hiipoteekide diskonteerimisel nliidisvaartusesse

(turuintressimaédraga 2,33%) sai ettevote finantskulu 148 769 eurot. 2017/2018. majandusaastal on hindamispdhimotete

tapsustamise tulemusena finantskulu vorreldes varasemate aastatega suurem. Kulud kajastatud lisas 20.
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nr



OU Artiston Kinnisvara

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

30.06.2018

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

30.06.2017

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Sihtfinantseerimine

(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

30.06.2016

Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Metsaalaarengu ja metsade
elujbulisuse parandamise toetus

Natura 2000
Metsa uuendamine
Metsamaaparandust6od

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

30.06.2017

Sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Metsaalaarengu ja metsade
elujbulisuse parandamise toetus

Metsa uuendamine
Natura 2000
Metsamaaparandust6od

Metsa inventeerimise ja
metsamajandamiskava
koostamise toetus

Kokku sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

113 166

65 939

179 105

12 kuu jooksul

76 983

49 884

126 867

Saadud Tulu
128 854 -128 854
5012 -5012
4682 -4 682
9994 -9 994
148 542 -148 542
148 542 -148 542
Saadud Tulu

52 717 -52 717
25152 -25 152
10 690 -10 690
3982 -3 982
3806 -3 806
96 347 -96 347
96 347 -96 347

30.06.2017

30.06.2018

113 166
65 939
179 105

76 983
49 884
126 867

Lisa nr

Lisa nr

Lisa

nr

14

Lisa
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OU Artiston Kinnisvara

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Raiediguse miuk
Metsamajandust abistavad tegevused
Taimekasvatust abistavad tegevused
Maa rent

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Tulu sihtfinantseerimisest

Trahvid, viivised ja hivitised

Kahjum materiaalse pdhivara diglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

30.06.2018
2876
1

01.07.2017 -
30.06.2018

2 469 481
2469 481
2 469 481

2140 242
176 143
42 398
110 698
2 469 481

01.07.2017 -
30.06.2018

72 949
260 700
96 347
6923
103 320
540 239

2017. a. majandusaasta aruanne

30.06.2017
2876
1

01.07.2016 -
30.06.2017

2275 246
2275 246
2275 246

1777 026
246 667
143 598
107 955

2275 246

01.07.2016 - Lisanr
30.06.2017

1443130
342 265 5
148 542 11
1657
-500 454
1435 140
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OU Artiston Kinnisvara 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
01.07.2017 - 01.07.2016 -
30.06.2018 30.06.2017
Tooraine ja materjal -720 676 -761 308
Energia -12 757 -12 930
Kitus -12 757 -12 930
Raie-ja kokkuveoteenus -805 516 -987 189
Valgustusraie ja kultuuride hooldus -78 798 -110 043
Metsamajandust abistavad tegevused -147 340 -185 189
Taimekasvatust abistavad tegevused -100 134 -94 588
Notaritasud ja riigilivud -7 098 -31 167
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -1872 319 -2182 414

Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
01.07.2017 - 01.07.2016 -
30.06.2018 30.06.2017
Mitmesugused birookulud -10 687 -10 382
Riiklikud ja kohalikud maksud -56 089 -59 203
Kindlustuskulud -1344 -2 268
Pangateenused -2173 -7 024
Konsultatsioonikulud -45 750 -42 947
Kokku mitmesugused tegevuskulud -116 043 -121 824
Lisa 17 Toojoukulud
(eurodes)
01.07.2017 - 01.07.2016 - Lisanr
30.06.2018 30.06.2017
Palgakulu -30 076 -29 976
Sotsiaalmaksud -10 137 -10 092
Kokku t66jdukulud -40 213 -40 068
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 2
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 3 2
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani lige 0 1 21
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OU Artiston Kinnisvara

Lisa 18 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Intressikulu kapitalirendilt

Intressikulu Eesti Vabariigi jarelmaksukohustiselt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 19 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 20 Muud finantstulud ja -

(eurodes)

Kulu kohustise kajastamisest nuiidisvaartuses

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

01.07.2017 -
30.06.2018

-84 927
-190
-1874
-46

-87 037

01.07.2017 -
30.06.2018

21
4336

4 357

kulud

01.07.2017 -
30.06.2018

-148 769

-148 769

2017. a. majandusaasta aruanne

01.07.2016 -
30.06.2017

-64 914
-352

-1 861
-64

-67 191

01.07.2016 -
30.06.2017

36
0
36

01.07.2016 -
30.06.2017

-27 293
-27 293

Artiston Grupp OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
30.06.2018

Nduded Kohustised
Emaettevotja 677 500 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 282 560 0
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 104 648

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

30.06.2017
Néuded Kohustised
247 721 0
200 549 0
0 192 590
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OU Artiston Kinnisvara

01.07.2017 - 30.06.2018

Emaettevdtja

Artiston Grupp OU

01.07.2016 - 30.06.2017

Emaettevdtja
Artiston Grupp OU

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Artiston OU

Ostud ja muugid

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud

tagasimaksed

475 500 45721
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud

tagasimaksed

330 000 82 279

145 000 145 000

01.07.2017 - 30.06.2018
Ostud Muigid

45 750

1608 098

400 1500

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

01.07.2017 -
30.06.2018

3520

2309 637

2017. a. majandusaasta aruanne

Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed

0 2,5% EUR  31.12.2021

Saadud Intressimééar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed

0 0 EUR 2018

0 0 EUR 2017

01.07.2016 - 30.06.2017

Ostud Muigid
39 000 0
1035 759 2 069 649
0 0
01.07.2016 -
30.06.2017
4920

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole ette ndhtud kompensatsiooni juhatuse liikmetele nende tegevuse Idpetamise puhul.
Antud laenud seotud osapoolte vahel on antud ilma tagatisteta.
Artiston Kinnisvara OU on k&endajaks Artiston Grupp OU laenukohustusele Danske Bank A/S Eesti filiaali ees, millest tulenevalt on seatud
hupoteegid kinnistutele panga kasuks 3 913 777 euro vaartuses.

Nouded lisas 3.

Lisa 22 Sindmused parast aruandekuupaeva

Péarast aruandekuupédeva miiiis Artiston Kinnisvara OU 620,22 ha maad, millest 514,10 ha moodustas metsamaa ja 11,79 ha pdllumaa.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.10.2018

OU Artiston Kinnisvara (registrikood: 10606620) 01.07.2017 - 30.06.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL VAHTER Juhatuse liige 30.10.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Artiston Kinnisvara OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Artiston Kinnisvara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 30. juuni 2018, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning
muud selgitavat informatsiooni.

Meie arvates kajastab lehekiilgedel 5 kuni 24 esitatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 30. juuni 2018 ning sellel
kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Teostasime oma auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meile nende standarditega pandud kohustusi on taiendavalt kirjeldatud kaesoleva aruande
alaldigus ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas Eesti Vabariigis raamatupidamise aruande auditile
kohalduvate eetikanduetega ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt neile nduetele. Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane, et olla aluseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon sisaldab tegevusaruannet, kuid ei sisalda raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei esita selle kohta mitte mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga on meil kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seejuures, kas see lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest voi
teadmistest, mille auditi kigus omandasime, vdi kas see naib olevat muul viisil oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme oma t66 alusel jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, siis oleme kohustatud sellest asjaolust teavitama. Meil ei ole sellega seoses millestki teavitada.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ja sellise sisekontrolli eest, mida juhatus
peab vajalikuks, et oleks vdimalik koostada pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama, kas ettevdte suudab oma tegevust jatkata, esitama infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta, kui see on asjakohane, ja kasutama arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb ettevétte likvideerida vdi selle tegevuse Idpetada
voi kui tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte finantsaruandlusprotsessi jarelevalve eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise esinemisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) teostatud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis,
kui vBib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Rahvusvaheliste auditeerimise standardite (Eesti) kohase auditi kaigus kasutame kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi valtel. Lisaks:

« teeme kindlaks raamatupidamise aastaaruande pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid ja hindame neid, kavandame riskidele vastavad auditiprotseduurid ja
teostame neid ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, informatsiooni tahtlikku esitamata jatmist voi vaaresitust voi sisekontrolli
eiramist;

« omandame arusaamise auditi jaoks asjakohasest sisekontrollist, et kavandada antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse raamatupidamishinnangute ja nende kohta avalikustatud informatsiooni pdhjendatust;

« teeme jarelduse selle kohta, kas arvestuses tegevuse jatkuvuse alusprintsiibi kasutamine juhatuse poolt on asjakohane ja kas hangitud auditi tdendusmaterjali pdhjal esineb
stindmustest vGi tingimustest tulenevat olulist ebakindlust, mis voib tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte jatkuva tegutsemise suhtes. Kui jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, siis oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud informatsioonile v6i kui avalikustatud
informatsioon on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad kuni vandeaudiitori aruande kuup&evani hangitud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stindmused vdi tingimused vdivad pdhjustada seda, et ettevdte ei jatka oma tegevust;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab selle
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi diglasel viisil.

Vahetame informatsiooni nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdéhelepanekute, kaasa arvatud
auditi kaigus tuvastatud méarkimisvaarsete sisekontrolli puuduste kohta.

/allkirjastatud digitaalselt/

Andris Jegers

Vandeaudiitori number 171

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

31.10.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Artiston Kinnisvara (registrikood: 10606620) 01.07.2017 - 30.06.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRIS JEGERS Vandeaudiitor 31.10.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2018
16 658 922

3414 847
20073 769

20073 769

20073 769



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metsavarumine

Metsakasvatus ja muud metsamajanduse tegevusalad

Osanikud
Nimi / arinimi

Artiston Grupp
ou

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10893022

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 3255815
+372 3255814

raul@artiston.ee

EMTAK kood

02201
02101

Osaluse suurus ja
valuuta

2876 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

2140242 86.67% Jah

329238 13.33% Ei



