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Tegevusaruanne

Odav Vara OU moodustati 2011.a.
Aritihingu p&hitegevuseks on kinnisvarainvesteeringute rendile andmine.
Odav Vara OU kuulub kontsernile. Kontserni emaettevdte Kinnisvarainvest OU ei koosta konsolideerimisaruannet.

Jargmisel aastal planeerime jatkata oma tegevust.

Eduard Kimask
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

16
176
192

462

77
539
731

18

24

303
303
327

326

75
404
731

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

11 2
255 3
266

284 3
208 5
492
758

29 6
12 7
41

388 6
388
429

301

25
329
758
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2017
Mudgitulu 14
Muud &ritulud 52
Mitmesugused tegevuskulud -1
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2
Arikasum (kahjum) 63
Intressitulud 34
Intressikulud -22
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 75
Aruandeaasta kasum (kahjum) 75

2016
18

14
35
-24
25
25

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Odav Vara OU edaspidi: ettevéte) 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab
rahandusministri maarus. Vastav maarus allkirjastati 21.12.2017 ning sellega kehtestati Eesti finantsaruandluse standard
nendele raamatupidamise aruannetele, mis koostatakse 01.01.2017 vdi hillem alanud perioodidele.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Parema tlevaate andmiseks on &rilihing teinud muudatuse aruandes avaldatava info esitlusviisis, mille tulemusena on 2017.a. majandusaasta
aruandes esinevad summad tUmardatud l&hima tuhandeni, kui ei ole deldud teisiti. 2016.a. vOrdlusandmed on korrigeeritud vastavalt
muudetud esitlusviisile ja toodud ka tuhandes eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit)ja
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis
tédhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse
vaartusesse kasutatakse soltumatute professionaalsete hindajate abi vdi juhatuse hinnangud. Vaartuse muutusest

tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud” / "muud &rikulud”.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesméark on muutunud. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimétteid, kuhu see objekt Gmber klassifitseeriti. Juhul, kui

eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks vdi materiaalseks p&hivaraks, siis loetakse selle
objekti iglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Maa ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistGttu
luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.



Odav Vara OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Pank 16 11
Kokku raha 16 11
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 10 10 0 0
Muud nduded 628 166 340 122
Laenunduded 628 166 340 122
Kokku nduded ja
638 176 340 122
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 10 10 0 0
Maksude ettemaksed ja
. 0 0 0 0
tagasinduded
Muud nduded 529 245 129 155
Laenunduded 529 245 129 155
Kokku nduded ja
539 255 129 155

ettemaksed
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Lisa 4 Muud nduded

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téahtaj
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded
628 166 340
Kokku muud
. 628 166 340
néuded
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaj
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 529 245 129
Kokku muud
. 529 245 129
néuded

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0
Amortisatsioonikulu 0
31.12.2016

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Mudgid

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

ajargi

Ule 5 aasta

122

122

ajargi

Ule 5 aasta

155

155

221
-9
212

221
-13

208

-129

84

v
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Intressimaar

2%-8%

Intressimaar

Kokku

3%-8%

Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

2018.a. -

EUR
2026.a.

Alusvaluuta LSpptahtaeg

EUR 2017.a.-2026.a.

221

212

221
-13

208

-129

84

7
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miik mutgihinnas

2017
14

181

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
18

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil, sest selle diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata

madistliku kulu ja pingutusega. Soetusmaksumusena loetakse sel juhul viimane séltumatute kvalifitseeritud hindajate poolt antud

hinnang (2013.a.).

Seisuga 31.12.2017 olid kinnisvarainvesteeringud koormatud hiipoteegiga panga kasuks summas 172 (31.12.2016: 172) tuhat
eurot. Hipoteegid seati pikaajaliste laenude tagatiseks, laenu jaék oli 31.12.2017 321 tuhat eurot. Panditud kinnisvarainvesteeringu bilansiline
vaartus oli 31.12.2017 seisuga 77 (31.12.2016: 208) tuhat eurot.

Lisa 6 Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

Pikaajalised laenud
Panga laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Panga laenud
Laen osaniku poolt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

321

321

321

31.12.2016

376
41

417

417

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
18 155 148 5,3%-6,5% EUR
18 155 148
18 155 148
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
29 199 148 | Euribor+5,5%-6,5% EUR
0 41 0 7% EUR
29 240 148
29 240 148
31.12.2017 31.12.2016
207
207

Pangalaenude tagastiseks on hupoteegid kinnistutele (Lisa 5).

Lopptahtaeg

2021.a.-2026.a.

Ldpptahtaeg

2021.a.-2026.a.

2020.a.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

31.12.2017
Saadud finantsabi
Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja
ettemaksed

12

12

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(tuhandetes eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnistute rendile andmine

Kokku mudgitulu

31.12.2017

321
80
401

2017

14
14
14

14
14

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12

12

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

31.12.2016

260

65
325

2016

18
18
18

18

18

10
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Lisa 10 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Lepingutasu

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 T66joukulud

(tuhandetes eurodes)

Palgalisi tédlisi aritihingus ei ole.

Lisa 12 Seotud osapooled

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

Emaettevotja

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2017

Emaettevitja
Emaettevdtja

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Antud laenud

2017. a. majandusaasta aruanne

2017 2016
52 0

0 3

52 3

Laenuguru OU
Eesti

Kinnisvarainvest OU

Eesti
31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
170 0 0 52
a7 6 69 0
0 0 1 0
Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
170 0 0 41 6%-7% EUR 2019.a.
45 78 0 0 3%-6% EUR 2018.a.

11
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2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja
Saadud laen 0 0 8 4 % EUR 2020.a.
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Antud laen 22 2 0 0 3% EUR 2021.a.
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Antud laen 0 38 0 0 7% EUR 2016.a.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutuatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.
Avritihing ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.09.2018

Odav Vara OU (registrikood: 12084108) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EDUARD KIMASK Juhatuse liige 25.09.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
326

75

401

401

401

31.12.2017
326

75

401

401

401



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Odav Raha OU 11990164

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 5114034

eduard@alg.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 14000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



