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Tallinn, P8hja-Tallinna linnaosa, Sitsi tn 20 korterithistu 2017. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Sitsi tn 20 korteritihistu on mittetulundusiihistu. Uhistu eesmérgiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki mdtteliste osade (ihine
majandamine ja korteritihistu liikmete ihiste huvide esindamine.

Uhistu juhatus teostas 2017. aastal j&r gmised t66d:

1. R6dude renoveerimine - 1500 eurot.

31. detsembri 2016. aasta seisuga oli remondifondi jaék 13066,83 eurot.
31. detsembri 2015. aasta sei suga hool duseks ettenghtud raha jaék oli 22560.95 eurot.

Juhatus teeb Ul dkoosol ekul e ettepaneku 2018. aastal teha jargmisi remonditéid majas:

1. Trepikojad renoveerimine.



Tallinn, P8hja-Tallinna linnaosa, Sitsi tn 20 korterithistu 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 17 428 5600 2
Noéuded ja ettemaksed 26 953 28181 3
Kokku kéaibevarad 44 381 33781
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 15957 22 603 3
Kokku pdhivarad 15 957 22 603
Kokku varad 60 338 56 384
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 6 646 6514 6
Védlad ja ettemaksed 5582 5301 7
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 22 561 13 067 10
Kokku luhiajalised kohustised 34789 24 882
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 15 957 22 603
Kokku pikaajalised kohustised 15 957 22 603
Kokku kohustised 50 746 47 485
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses 2 956 2 956
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 5943 7282
Aruandeaasta tulem 693 -1339
Kokku netovara 9592 8899
Kokku kohustised ja netovara 60 338 56 384
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2017

13753
2224
15977

-2 024
-4 132

-8 600

-14 757

1220

-528

693

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
26 160 11
2482 12

28 642
-15799 13
-4 702 14
-8 816 15

0

-29 317

-675
-665 16

1

-1 339
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2017

1220
1360
9775

12 356

6514
6514

-6 514
-528
-7 042
11828
5600
11828
17 428

2016

-675
304

-3 832

-4 202

6 379
6379

-6 379
-665
-7 044
-4 867
10 467
-4 867
5600

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

16
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2 956

2 956

2 956

Akumuleeritud tulem

7282
-1339
5943

693
6 636

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

10 238
-1339
8899
693
9592
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2017.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §17 Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt.
Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja raamatupidamistoimkonna juhenditega.

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Ndudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vrdne
nende nominaalvaartusega.

Noudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks saadi pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)pdhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU néudena korteriomanike vastu
bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena kéasitletakse
korterithistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustuste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ2, muuhulgas:

luhiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,

millal intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud KUS 86 ja §8.
Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-mutgitehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu p&hitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepd&hiselt,
tulude ja kulude printsiibist Iahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud
summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta
tulude ja kulude aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna pdhitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks.

Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kassa 22 22
SEB Pank 17 406 5578
Kokku raha 17 428 5600
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 13 202 13 202
Ostjatelt
13 202 13 202
laekumata arved
Maksude ettemaksed 0
ja tagasinduded
Muud nduded 22 604 6 647 15 957
Laenunduded 22 603 6 646 15957
Intressinduded 1 1
Ettemaksed 419 419
Tulevaste
N 419 419
perioodide kulud
Muud nduded 6 685 6 685
Kokku nduded ja
42910 26 953 15 957
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 15 232 15 232
Ostjatelt
15232 15 232
laekumata arved
Maksude ettemaksed 6 6
ja tagasinduded
Muud nduded 29118 6 515 22 603
Laenunduded 29117 6514 22 603
Intressinduded 1 1
Ettemaksed 168 168
Tulevaste 168 168
perioodide kulud
Muud nduded 6 260 6 260
Kokku nduded ja
50 784 28 181 22 603

ettemaksed

Kirjel "N6uded ostjate vastu" naidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.

Kirjel "Laenunduded" on naidatud 2018.a. tasumisele kuuluv pangalaen intressideta 6 645 eurot.

Kirjel "Intressinbuded" on néidatud arvestatud, vaid laekumata Seb Panga intress 1 euro.

Kirjel "Muud nduded" on kajastatud nduded Sphera OU vastu krt. 43 inkassoteenuse eest summas 3 304 eurot ja korteriomanikelt laekumata
osamaksed 2 956 eurot, kirjel "Ettemaksed" - 2017.a. makstud 2017.a. kindlustus 419 eurot.

Kirjel Pdhivara "Ettemaksed ja nduded" on nadidatud pikaajalisena nduetena korteriomanikel 2018.a.-2022.a. tasumisele kuuluv
pikaajaline laen ilma intressideta summas 15 957 eurot.
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ostjatelt laekumata arved 13 202 15232
Nduded likmete vastu 13 202 15232
Kokku nduded ostjate vastu 13 202 15232

Kirjel "N6uded liikmete vastu" néidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad.
Noéudeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nduet eraldi.

Kirjel on kajastatud tden&oliselt laekuvad summad, ebatGenéoliselt laekuvaid néudeid ei ole.

Korteriomanikelt laekumata arvete eest(volg) seisuga 31.12.2017 6 520 eurot

Korteriomanikele detsembrikuu eest arvete eest,

mille tasumise aeg on jaanuaris 2018.a. 6 682 eurot

Kokku ndudeid korteriomanike vastu 13 202 eurot

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Uksikisiku tulumaks 0 90 0 104
Sotsiaalmaks 0 233 0 233
Kohustuslik kogumispension 0 5 0 5
Tootuskindlustusmaksed 0 9 0 10
Ettemaksukonto jaak 0 6

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 337 6 352

Maksuvdlad koosnevad arvestatud maksudest, mille maksetéhtaeg saabub 2018.a. jaanuaris.

10
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

SEB Panga laen nr.
2004021858

SEB Panga laen nr.
2007029816

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

SEB Panga laen nr.
2004021858

SEB Panga laen nr.
2007029816

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Kokku SEB Panga laenu vdlgnevus seisuga 01.01.2017 29 117 eurot
Tagastatud SEB Panga laenu pdhiosamaksed 2017.a.
Makstud SEB Panga laenuintressid 2017.a.

31.12.2017

12 kuu
jooksul

5670

16 933

22 603

22 603

31.12.2016
12 kuu

jooksul

8 822

20 295

29 117

29 117

SEB Panga laenu vdlgnevus seisuga 31.12.2017

s.h. luhiajal.laenu osa tagasimaksed 2018. aastal

Pikaajaline laenu osa

15 957 eurot

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul
3215 2 455 2%
3431 13 502 2%
6 646 15 957
6 646 15 957

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

Intressimaar

1-5aasta tle 5 aasta

jooksul
3152 5670 2%
3362 16 933 2%
6514 22 603
6514 22 603

6 514 eurot

528 eurot

22 603 eurot

6 646 eurot

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

22.09.2019

07.09.2022

Ldpptahtaeg

22.09.2019

07.09.2022

11



Tallinn, P8hja-Tallinna linnaosa, Sitsi tn 20 korterithistu

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Vblad tarnijatele
(eurodes)

Eesti Energia AS

Eesti Gaas AS
Lateenia OU

Tallinna Vesi AS

JKS Designs Ehitus OU
Utilitas Tallinn AS
Ekovir OU

Tallinna Jaatmekeskus
Comlev OU

Kokku vélad tarnijatele

Tarnijate arvete maksetéhtaeg saabub jaanuaris 2018.a.

Lisa 9 Volad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2017
110
535
250
994
390

2263
18
97
80
4737

31.12.2017
508

0

508

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
4737
508
337
5582

12 kuu jooksul
4225
724
352
5301

31.12.2016
110

477

125

853

390

2127

18

125

4225

31.12.2016
743
-19
724

Vélad toovotjatele on 2017.a. detsembrikuu té6tasu, mis kuulub tasumisele 2018.a. jaanuaris.

12

4737
508
337

5582

4225
724
352

5301
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Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2016 Saadud Tagastatud 31.12.2017

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 13 067 18 560 -9 066 22561
Kokku sihtfinantseerimine

13 067 18 560 -9 066 22561
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,

13 067 18 560 -9 066 22 561

annetused ja toetused

Kirjel "Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused" on néidatud korteriomanike remonditasude ettemaksed tulevaste perioodide
remondikulude katteks.

Jaék 01.01.2017 13 067 eurot

Arvestatud remonditasusid 2017.aastal 10 993 eurot

Kindlustuse tulud 524 eurot
Laenu tulud 7 044 eurot

Remondikulud -1 500 eurot
Kindlustuskulud -524 eurot
Tasutud laenu pdhiosa -6 514 eurot

tasutud laenu intressid -528 eurot

Remondifondi jaak seisuga 31.12.2017 22 561 eurot

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2017 2016
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 11 201 9 696
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasu laenuintresside katteks 528 665
Remonditasud remondiks 1500 15 254
Remonditasud kindlustuskulude katteks 524 545
Kokku liikmetelt saadud tasud 13753 26 160
Lisa 12 Muud tulud
(eurodes)
2017 2016
Trahvid, viivised ja hivitised 2209 1683
Muud 15 799
Kokku muud tulud 2224 2482

13
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2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d

Kindlustus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Heakorrakulud
Hoolduskulud
Halduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereserv
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I8pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

2017 2016
-1 500 -15 254
-524 -545
-2 024 -15799
2017 2016
-1032 -1313
-1 088 -1623
-2 012 -1766
-4132 -4702
2017 2016
-5 889 -6 370
-2 692 -2719
-19 273

-8 600 -8 816
2 2
2017 2016
-528 -665
-528 -665
31.12.2017 31.12.2016
60 60

14
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Juhatuseliikme tasu 3291 3039

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.

2017. a. majandusaasta aruanne
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Juhatuse allkirjad 2017. majanduséasta aruandele

KU Sitsi 20/22 2017. majandusaasta aruande, mille kinnitatud likmete tldkoosolek
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Revidendi arvamus KU Sitsi 20/22 2017.a. majandusaasta aruande kohta

16. juuli 2018. a. Tallinn

KU Sitsi 20/22 majandusaasta aruanne on koostatud perioodi 01.01.2017 - 31.12.2017.a. kohta.
Revideerimisel kontrolliti iithistu poolt majandusaastal tehtud tehinguid ja nende vastavust esitatud
alusdokumentidele.

Kontrolli tulemusena revident tuvastas:
Juhtimine

KU strateegilist juhtimist teostab 4-liikkmeline juhatus. Juhatus kontrollib KU majandamise
tegelikku kaiku.

Uhistu majandamine

Majandamise aluseks on liikkmete tildkoosoleku poolt kinnitatud aasta 2017 majanduskava.
Raamatupidamisteenust ostetakse sisse Lateenia OU’lt. Revidendi poolt on kontrollitud iihistu
rahaliste vahendite 2017.a. kdive. Kulud on tehtud vastavalt sdlmitud lepingutele. Kontrolli kdigus
KU tegevusega mitteseotud vdi pdhjendamata kulutusi ega dokumenteerimata raha kasutamist ei
tuvastanud. Uhistul on sularaha kassa. Ja#k seisuga 31.12.17.a. kassas on 22.25 eur ja pangakontol
on 17 406 eur. Korteriiihistu arvestab palka 1-le téotajale ja hiivitist 1-le juhatuse litkmele.

Too6 volgnikega, volad tarnijatele

Volgnikutega  tegeletakse  jooksvalt. KU poolt on tasumata detsembris saadud
tarbimisteenused. Need on bilansis kajastatud KU kohustustena.

Raamatupidamise aastaaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi seadustega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Tulud ja kulud on kajastatud tekkepdhiselt, tulude ja

kulude vastavuse printsiibist ldhtudes. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Seisuga 31.12.2017. a. on korteritihistu KU Sitsi 20/22 bilansimaht 60 338 eur, aruandeaasta tulem
693 eur kasumit, remondirahasid lackus elanikelt summas 10 993 eur, laenu tasuti 6 514 eur,
intressikulud laenudelt olid 528 eur, sihtotstarbelised maksed remondiks seisuga 31.12.2017.a. on
22 561 eur, laenukohustused on 22 603 eur.

Kokkuvote

Kontrolli tulemusena saab Oelda, et 2017. majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt korteritihistu finants-seisundit, majandustegevuse tulemust
ning rahavoogusid. KU Sitsi 20/22 rahaliste vahendite saldo seisuga 31.12.2017.a. vastab
tegelikkusele.

Revident teeb tildkoosolekule ettepaneku kinnitada aastaaruanne.
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Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

68321
hooneuhistud jms)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5232300

E-posti aadress roman.truss@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

15977

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



