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Tegevusaruanne

Osalihing Tartu84a asutati 20.01.2017.

2017 .aastal ettevotel midgitulu ei olnud ning tegevuse tulemiks oli kahjum 278,2 tuhat eurot.
Peamised tulud ja kulud on seotud laenuintressidega.
Juhtkonna hinnangul on ettevote jatkusuutlik.

Vajadusel finantseerivad ettevotet omanikud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

2 456
2918 369
28
2920853

3023917
3023917
5944770

2918 369
16 146
2934 515

3000 000

286 000
3286 000
6220515

2500
-278 245
-275 745

5944770

2017. a. majandusaasta aruanne

20.01.2017 Lisanr

2500
0 2
0 3

2500
0 3
0

2500
0 4
0 5
0
0 4
0 5
0
0

2500
0

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

20.01.2017 -

31.12.2017

Mitmesugused tegevuskulud -192
Arikasum (kahjum) -192
Intressitulud 24 091
Intressikulud -302 440
Muud finantstulud ja -kulud 296
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -278 245
Aruandeaasta kasum (kahjum) -278 245
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osallhingu raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevotte lihendatud aruanne ja on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid.

Nduded ja ettemaksed

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st. nende niitdisvaartuses, millest
arvatakse maha pdhiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest v8i laekumise ebatGendolisusest tingitud vdimalik allahindlus. Tden&oliselt
laekuvate nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse laekumistahtajani jadnud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real
“Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude sisemist intressimééra.

Intressi mittekandvad laenud v&i turuintressimadrast erineva intressiméaaraga laenud kajastatakse ndude tekkimisel laenusumma
nutdisvaartuses kasutades turul kehtivat intressimaara. Nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet amortiseeritakse maksetahtajani

jaanud perioodi jooksul. Esmane Umberhindlus nuidisvaartusesse ning edasine néude nimivaartuse ja nildisvaartuse

amortisatsioon kajastatakse kasumiaruande real “Muud finantstulud ja -kulud”.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt vBetud laenud, vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,

mistSttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus v&i muul
alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara

meetodil. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevéttel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva v6i kui laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, omanikke, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud
omavad kontrolli vdi olulist mdju.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupé&eva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Aruandekuupéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
Soetamine 2918 369 2918 369
31.12.2017 2918 369 2918 369

Muu lihiajalise finantsinvesteeringu all kajastatakse téhtajalist deposiiti summas
3500 000 USD, intressiga 1,3% ja mille [dpptéhtaeg on 01.08.2018.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
. o 28 28 0
ja tagasinduded
Muud nduded 3023917 0 3023917 7
Laenunduded 3000 000 0 3000 000
Intressinduded 23917 0 23917
Kokku nduded ja
3023 945 28 3023917

ettemaksed

Laen on tagatiseta, intressiméaraga 1% aastas ning laenu tagasimakse tahtaeg on 2019.a. Laenude alusvaluutaks on euro.

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1 2918 369 2918 369 0 0 1% uUsD 2018
Laen 2 3000 000 0 3 000 000 0 12% EUR 2022
Pikaajalised laenud
5918 369 2918 369 3 000 000 0
kokku
Laenukohustised
5918 369 2918 369 3 000 000 0

kokku

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele 14
Muud vdlad 302 132
Intressivélad 302 132
Kokku vélad ja ettemaksed 302 146

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Osalihingus palgalisi to6tajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele té6tasu ega juhtimistasu ei arvestatud.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017
Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 3023917
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Antud
laenude
tagasimaksed

20.01.2017 - 31.12.2017 Antud

laenud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Laen 1 3 000 000 0
Laen 2 0 0

Laen 3 0 0

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

SMT Holding OU

Eesti

Kohustised

6220 501

Saadud
laenud

0
2918 369

3 000 000

14
16 132
16 132
16 146

tagasimaksed

Tartu84a OU ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
Kohustused summas 6 220 501 eurot seisuga 31.12.2017 sisaldavad laenujaéki 5 918 369 eurot ja arvestatud intresse summas 302 132 eurot.

Rohkem infot laenutingimuste kohta leiab lisadest 3,4,5.

Nduded seisuga 31.12.2017 summas 3 023 917 eurot sisaldavad laene seotud osapooltele summas 3 000 000 eurot ja nendelt

arvestatud intresse summas 23 917 eurot.

Lisanr
1- 5 aasta jooksul
286 000
286 000
286 000
Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
1% EUR 2019
1% UsD 2018
12% EUR 2022
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Lisa 8 EttevOtte tegevuse jatkuvus

Ettevdtte omakapital seisuga 31. detsember 2017 on negatiivne ja ei vasta Ariseadustiku nduetele. Ettevattel on plaanis osta 2018. aasta jooksul
kinnisvarainvesteering, mille osas on juba sdlmitud esialgsed kokkulepped. Kinnisvarainvesteering hakkab genereerima positiivset rahavoogu,

mille kaudu viiakse omakapital 2019. aasta jooksul seadusega kooskdlla. Seetdttu hindab juhtkond, et ettevdttel ei ole probleemi tegevuse
jatkuvusega.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Tartu84a OU (registrikood: 14188728) 20.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN KIVIPALU Juhatuse liige 01.08.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tartu84a OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Tartu84a OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt Tartu84a OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga“. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti), ja oleme taitnud oma muud eeti i kohustused I
eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus

Juhime téhelepanu, et ettevétte netovara seisuga 31. detsember 2017 on negatiivne summas 276 tuhat eurot, mis ei vasta Ariseadustiku nduetele. Nimetatud olukord on indikatsiooniks, et ettevétte tegevuse
jatkuvuse osas esineb oluline ebakindlus. Ettevdtte tegevuskava netovara Ariseadustiku nduetega vastavusse viimiseks on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas 8. Meie arvamus ei ole mérkusega selle
asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt
auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda. Nagu allpool kirjeldatud,
oleme teinud jérelduse, et muus informatsioonis esineb selline oluline vaarkajastamine.

Juhtkonna ja nende, kelle lilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
voimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vi vigadest tulenevate oluliste vaérkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse IGpetada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uiksikult véi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame ku | keptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise véaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véaarkaj lise mitt ise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib
tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stiindmuste vdi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad vandeaudiitori aruande
kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Stan Nahkor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevétja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn

Remo Kuldkepp
Vandeaudiitori number 662

23. august 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Tartu84a OU (registrikood: 14188728) 20.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
STAN NAHKOR Vandeaudiitor 23.08.2018

REMO KULDKEPP Vandeaudiitor 23.08.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-278 245

-278 245

-278 245

-278 245



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700

E-posti aadress property@capmill.eu



