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Tegevusaruanne

Juhatuse tegevusaruanne

KU Willa Duo juhatus jatkas 2017. aastal to6d samas koosseisus nagu alustas 2016.a. augustis.

2017. aasta jaanuaris teatas Tehnilise Jarelevalveamet (TJA) KU Willa Duo uuele juhatusele hoiatavalt, et Faehlmanni 1/Kreutzwaldi 15 liftid
on olnud kasutusloata alates 2014 aasta augustist, seega viimased 3 aastat. Uurimise kaigus selgus, et Inspecta OU ei olevat saanud
véljastada Faehlmanni 1/Kreutzwaldi 15 maja liftidele kasutusluba, sest KU Willa Duo eelmine juhatus olevat jatnud mitu aastat jarjest arved
digeaegselt tasumata. 2017. aasta jaanuaris sai liftidele teostatud auditid, teostatud avariiremont ja puudused TJA ees likvideeritud.

2017.a. asus liftide hooldust teostama AS Eesti Otis seoses Formet Lift OU tegevuse I8petamisega. Faehlmanni 1 eriti halvas seisukorras lifti
renoveerimine laheb maksma miinimum 15000 eurot. Juhatus palus uuelt hooldajalt renoveerimise ajakava koos vastavate kulutuste
jaotamisega vastavalt remondi tahtsusele ajaskaalal, kuid ei ole veel saanud vastust.

2017. aasta jaanuarikuus tuvastati, et niiskus on tunginud Faehlmanni th 1 hoone kandeseina. Maja kandesein ning korterite F1-8 ja F1- 4
siseseinad said pikaajalise niiskuse tagajarjel suures ulatuses kahjustatud. Juhatus, asja selgitamiseks, kutsus kohale muinsuskaitse
esindaja. Koos F3 esindajaga viidi labi ekspertiis. Kandeseina margumist pdhjustavad Faehlmanni 3 majja projektivéliselt paigaldatud
kittekolded, mille heitegaasid on suunatud kahe maja vahel asuvasse tulemidiri ehitatud korstnasse, mis kulgneb vahetult F1 maja
kandeseinaga.  F3 pole oma kuttekollet tanini likvideerinud.  Eelmise aasta Uldkoosolek tegi Hr. Peeter Idasaarele Ulesandeks teha
teistkordne jareleparimine Pa&steametile, ja kui Paasteamet probleemi ei lahenda, siis palus Uldkoosolek Peeter Idasaarel poérduda Tallinna
Linnavalitsuse poole probleemi kiireks lahendamiseks. Peeter Idasaarelt ei ole vastust, mis p6hjustel on probleem lahendamata ja miks jatkub
F1 maja kandeseina kahjustamine.

Ule aegade suurim veeavarii majas leidis aset 15. 07.2017 &htul KU koosolekute ruumis ja keldris, mille pdhjustas Kreutzwaldi 15 korter 1
torustik.  Kuivdrd korteriomanik ei saanud avariibrigaadilt Gigeaegselt professionaalset abi, siis kutsusid majaelanikud appi juhatuse liikme
Ebba Réatsa, kes veelekke asukoha koosolekute ruumi laes tuvastas, kutsus kohale koosolekute ruumi avariibrigaadi, kes péarast mitu tundi
kestnud ning koosolekute ruumi ning kogu keldrit suures osas uputanud kuumavee labijooksu I6puks peatas. Koosolekute ruumi lagi, seinad,
pdrand, kandetala said pikaleveninud veeavarii t6ttu 100 protsenti kahjustatud. Ruumi remont ldks maksma 2 140,00 eurot. Avarii
likvideerimise kdigus murdis Ebba Raats kahest kohast kdeluu ning vigastas (15 sm ulatuses koosolekute ruumi pdrandat taithud kuuma vee
sisse kukkudes) ka selgroogu. Vaatamata Peeter Idasaare poolt teostatud remondile on koosolekute ruum jatkuvalt niiske ning seintelt
koorub varv.

Vastavalt tldkoosoleku otsusele toimus hoovis asunud varavaposti ja betoonaluse lammutamine koos utiliseerimisega summas 680,00 EUR.
Soojuskadude valtimiseks paigaldati vélisustele ustesulgurid, koridoridesse osteti uued prigikorvid ja porivaibad. Hoonele sai tellitud
Energiamargis 2017 aasta gaasi-ja elektritarbimise andmetega. Soojuskadude vahendamiseks majas osteti puistevilla ja soojustati
katusealust. Juhatus tegi Ulesandeks haldurile vdtta pakkumine katuseakende remondiks.

2017.a. taiendati HansaRem OU-ga lepingut uue lisaga, mis oli tingitud hindade korrigeerimisest.

Eelmisel tldkoosolekul juhtis Tiina Harmand tahelepanu rippuvale kaablile maja fassaadi ja Faehlmanni 3 vahel. Juhatus palus maja haldajal
rippuv kaabel kdrvaldada. Juhatus on informeerinud tegemata todst meie lepingupartnerit Vello Maeseppa ja palunud halduri poolt
lahendamata jaetud probleem Kkiiresti lahendada.

Eelmisel uldkoosolekul tegi Anneli Errit ettepaneku hoovis parkimise kaartide kehtivusaega tdsta 2 aasta peale. Juhatus on parkimiskaardid
véljastanud soovijatele 2-ks aastaks.

Eelmisel tldkoosolekul edastas Tiina Harmand informatsiooni, et aeg-ajalt on Faehlmanni 7 korteris tunda gaasi I6hna. Kuigi korteris gaasi ei
kasutata. Juhatus edastas teate maja haldajale pdhjuse valjaselgitamiseks.

Vastavalt varasematele (ldkoosoleku otsustele tuleb kdikidel korterite omanikel esitada KU Willa Duo aadressil willaduo@gmail.com iiirnike
nimekiri, kes nende korteris elavad. Ulirnike nimekirja on esitanud tiksnes korteriomanik Oliver Kullmann, tleja&nud korteriomanikel, kes pinda
rendivad, on Uldkoosoleku otsus tadimata. Juhatus on informeerinud korteriomanikke majas toimuvast Infolehtede ja juhatuse koosolekute
protokollide véljastamisega e-posti teel.

Tegevjuhtkonna deklaratsioon:

KU Willa Duo juhatus deklareerib oma vastutust 2017 aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab oma parimas
teadmises, et:

1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p&himdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

2.Raamatupidamise aruanne kajastab Gigesti ja diglaselt KU Willa Duo finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.

3. Kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evaks, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud.

4. KU Willa Duo on jatkuvalt tegutsev majandustiiksus.

Juhatuse likmed:

Ebba Réaats
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2017

20 757

4691
25 448
25448

3753
3753

21219
21219
24 972

2770
-1 964
-330
476
25 448

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

16 608 2
5027 3

21635

21635

3385 4
3385

17 444 5
17 444
20829

2770
-1 803
-161
806
21635
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 13 439 11977 6
Muud tulud 1018 1246 7
Kokku tulud 14 457 13 223
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -5 996 -5 327 10
Mitmesugused tegevuskulud -8 791 -8 026 8
Muud kulud 0 -31
Kokku kulud -14 787 -13 384
P&hitegevuse tulem -330 -161
Aruandeaasta tulem -330 -161
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2017

-330
336
368

3775

4149
4149
16 608
4149
20757

2016

-161
-2 449

-681

3144

-147
-147
16 755
-147
16 608

2017. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015
Aruandeaasta tulem
31.12.2016
Aruandeaasta tulem

31.12.2017

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

2770

2770

2770

Akumuleeritud tulem

-1 803
-161
-1 964
-330

-2294

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

967
-161
806
-330
476



Tallinn, Kesklinna linnaosa, F. R. Faehimannitn 1/ F. R.

. I 2017. a. majandusaasta aruanne
Kreutzwaldi tn 15 korteritihistu

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Willa Dou (edaspidi “korteritihistu”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&him&tetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véljaantavad juhendid.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse korteritihistu tavapérase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid korterithistu likmete vastu
(esitatud arved vahendatud kommunaalteenuste eest ja p&hikirja alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).
Nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga likme kohta eraldi, Korteriuhistu liikmetelt laekumata jaénud nduded, mis on

hinnatud ebatdenaoliseks, ndutakse sisse kohtu korras.

Finantskohustised

Finantskohustused (hankijate tasumata arved, palgavélad, viitvlad) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks

on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud vdetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning

kantakse kuludessefinantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,
kajastatakse tulu saadava tasu niitidisvaartuses.

Uhingult saadud likmemaksud

Uhingu liikmetelt saadud liikmemaksude ning muude tasude arvestusel lahtutakse jargmistest pshimotetest:

(a) liikme- ja sisseastumismakse ning muid mitte-sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmetelt kogutavad hooldustasud

ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud;

(b) sihtotstarbelisi tasusid korteritihistu likmetelt (naiteks liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes
sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetest (s.o0. kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks
likmetasud on mdeldud).

Korteritihistu liikmetelt saadavaid tasusid ei kajastata tuluna enne, kui nende laekumine on praktiliselt kindel. Juhul, kui tasu laekumine on
ebakindel kuni laekumise hetkeni, kajastatakse tasu tuluna laekumise hetkel v&i hiljem (juhul, kui tegemist on ettemaksega jargmiste perioodide
eest).

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu tegeleb teenuste vdi maksete vahendamisega oma liikmetele v&i kolmandatele osapooltele (néiteks kommunaalmaksed
teenuse osutaja ja korteriomanike vahel). Kuna korterithistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega
hiivesid (naiteks krediidiriski teenuse Idpptarbija ees), ei kajasta korteritihistu makstud summasid oma kuluna ega saadud summasid
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oma tuluna,

2017. a. majandusaasta aruanne

vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest

teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loeatakse:
1) Uhistu liikmeid

2) Juhatuse liikmeid ning nende kontrolli all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldusarve

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata
arved
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2016

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Kokku nduded ja
ettemaksed

4691

4691

4691

5027

5027

5027

31.12.2017
20 757

20 757

12 kuu jooksul

4691

4691

4691

12 kuu jooksul

5027

5027

5027

31.12.2016

16 608
16 608

10
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3626 3626
Saadud ettemaksed 127 127
Tulevaste perioodide tulud 127 127
Tagatisraha 0
Kokku vélad ja ettemaksed 3753 3753
31.12.2016 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3185 3185
Saadud ettemaksed 100 100
Tulevaste perioodide tulud 100 100
Tagatisraha 100 100
Kokku vélad ja ettemaksed 3385 3385

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2015 Saadud Tagastatud 31.12.2016
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 14 300 8471 -5 327 17 444
Kokku sihtfinantseerimine
14 300 8471 -5 327 17 444
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
. 14 300 8471 -5 327 17 444
annetused ja toetused
31.12.2016 Saadud Tagastatud 31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 17 444 9771 -5 996 21219
Kokku sihtfinantseerimine
17 444 9771 -5 996 21219
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
17 444 9771 -5 996 21219

annetused ja toetused

11
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Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2017
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldusteenus 2661
Heakord 3280
Tehnosusteemide hooldus 1502
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 5996
Kokku liikmetelt saadud tasud 13 439
Lisa 7 Muud tulud
(eurodes)
2017
Trahvid, viivised ja hivitised 28
Rendi- ja Gdritulu 990
Kokku muud tulud 1018
Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Riiklikud ja kohalikud maksud 7
Halduskulud 3065
Heakorrateenus 3388
ADT ja tehnosusteemide hooldus 2331
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8791
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta 16pu seisuga
31.12.2017
Flusilisest isikust likmete arv 22
Juriidilisest isikust liikmete arv 0
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2017
Nduded Kohustised
Asutajad ja likmed 4691 21219

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

2661
2161
1828

5327

11977

2016

46
1200
1246

2016

2910
2459
2 657
8 026

31.12.2016
20
2

31.12.2016
Néuded Kohustised

5027 17 444
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Lisa 10 Remondifondist teostatud t66d ja teenused

Too/teenus, materjal
Veekahjustuse likvideerimine

Lifti remonttodd

Véravaposti ja betoonaluse lammutamine koos utiliseerimisega

Avarii likvideerimine
Korstnapuhkimistodd
Lukutdod

Prahi utiliseerimine

Lifti audit

Siseuste lukut6dd
Korstnapuhkija otsakorstna mdgtmine
porivaipade, prigikorvide tarne
Korvtdstukiteenus
Fassaadseina kontroll

Led lambid

Ohuklapi paigaldamine
Uksetelefoni slisteemi kontroll
Ventiili remont

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Summa

2 140,00
1 086,91
680,00
359,99
295,60
288,90
240,00
223,20
215,98
84,00
81,56
72,00
63,98
52,29
40,38
39,00
31,99

5995,78

13
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