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TeeKey Invest osauhing 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Teekey Invest OU omandas Kalevi 2 OU osakud. Osalus moodustas 100 %. Tiitarettevétte tegevus on suunatud kinnisvara investeeringutele.
Aruandeperioodil kontsern koosnes emaettevéttest - Rofile Investments ning tiitarettevottest- Teekey Invest OU ja tiitarettevottest Kalevi 2 OU.
Konsolideeritud aruannet koostab emafirma Rofile Investments . Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud. 16.02.2018 on sdImitud Kalevi 2 OU ja
Teekey Invest OU vahel Uhinemisleping, millega on algatatud thinemisprotsess kahe nimetatud ettevétte vahel. Uhinemise tulemusena
Uihendatakse Kalevi 2 OU varad ja kohustused TeeKey Invest OU bilanssi. Tulevikuplaanid soetada iiks kuni kaks kinnisvaraobjekti andmaks
neid rendile.

Peamised finantssuhtarvud

2017 2016

Puhasrentaablus - -
Luhiajaliste kohustuste

. 6.97 2.06
kattekordaja
Volakordaja 94% 97%
ROA 2.5% 2.3%
ROE 55% 50%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara/lihiajalised kohustused
Vélakordaja = kohustused/ koguvarad * 100

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Mudgitulu 0 0
Puhaskasum 52 350 48 285
Kaibevara 91 459 87 432
Luhiajalised

Kohustused 13123 42 389
Kohustused kokku 2013123 2042 389
Varad kokku 2132661 2109577
Omakapital kokku 95 618 95 618
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

19 057
91 459

110 516

1120 084
902 061
2022 145

2132 661

13123
13123

2000 000
2 000 000

2013123

2500

64 688
52 350
119538
2132 661

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

87 428
87 432

1120 084

902 061
2022 145
2109 577

42 389
42 389

2 000 000
2 000 000
2042 389

2500

16 403
48 285
67 188
2109 577
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muud aritulud 500 0
Mitmesugused tegevuskulud -101 -1091
Arikasum (kahjum) 399 -1 091
Intressitulud 91 461 91710
Intressikulud -39510 -42 334
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 52 350 48 285
Aruandeaasta kasum (kahjum) 52 350 48 285
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TeeKey Invest OU 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtte liihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida

tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole 6eldud teisiti).

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondib osakuid,
millel puudub oluline turuvaéartuse muutuse risk.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Aruandeperioodil kontsern koosnes emaettevottest - Rofile Investments ning

titarettevottest-TeeKey Invest OU ja tiltarettevdttest Kalevi 2 OU.

Konsolideeritud aruannet koostab emafirma Rofile Investments, TeeKey Invest OU ei koosta konsolideeritud aruannet vastavalt
Raamatupidamise seaduse par.29 .

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega.

Noéuded on hinnatud l&htudes tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille lackumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud v6lakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast vai kui laenuandjal oli
Oigus bilansipéeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhisuse printsiipi

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhisuse printsiipi.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevotte poolt vélja makstavaid dividende 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis eieksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue véi

kohustus. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali véaljamaksmisel
dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa soltub sellest, kas ja millal ettevSte dividende
maksab.

Seotud osapooled
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Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks tutarettevdte, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikemid, nende pereliikmeid ja ettevétteid,
mille tle eelpool nimetatud isikud omavad kontrolli v6i olulist mdju. Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20%
haaledigusest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kokku raha 19 057 4

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 993 520 91 459 902 061
Laenunduded 902 061 902 061
Intressinduded 91 459 91 459
Kokku nduded ja
SRS— 993 520 91 459 902 061
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Muud nduded 989 489 87 428 902 061
Laenunduded 902 061 902 061
Intressinduded 87 428 87 428
Kokku nouded ja 989 489 87 428 902 061

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 1120084 1120084
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1120 084 1120 084

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja
registrikood

12429470

Tutarettevétja nimetus

Kalevi 2 OU

Osaluse maar (%)
Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2016 31.12.2017

Eesti kinnisvara 100 100
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TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TltarettevGtja nimetus 31.12.2016 31.12.2017
Kalevi 2 OU 1120084 1120 084

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 1120 084 1120 084
perioodi 16pus

Bilansis tutarettevote osad on kajastatud soetusmaksumuses

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
Laenunduded 902 061 902 061 10 %
Intressinduded 91 459 91 459
Kokku muud
~ 993 520 91 459 902 061
ndéuded
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 902 061 902 061 10 %
Intressinduded 87 428 87 428
Kokku muud
. 989 489 87 428 902 061
néuded

2017. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

15.12.2019

Lopptahtaeg

15.12.2019
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 6m
2 000 000 2 000 000 EURIBOR + EUR
22%
Pikaajalised laenud
2 000 000 2 000 000
kokku
Laenukohustised kokku 2 000 000 2 000 000
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 6m
2 000 000 2 000 000 EURIBOR + EUR
22%
Pikaajalised laenud
2 000 000 2 000 000
kokku
Laenukohustised kokku 2 000 000 2 000 000

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2016

Muud vélad
Intressivélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017
-101

-101

12 kuu jooksul
13123
13 067
56
13123

12 kuu jooksul
42 389
42 333
56
42 389

2016
-1091
-1091

Ldpptahtaeg

31.12.2024

Ldpptahtaeg

31.12.2024

13123
13 067

56
13123

42 389
42 333

56
42 389
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

raamatupidamiskohustuslasel ei ole tdotajaid.

Lisa 11 Intressikulud

(eurodes)
2017
Intressikulu laenudelt -39 510
Kokku intressikulud -39 510
Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)
2017
Intressitulu laenudelt 91 461
Kokku intressitulud 91 461
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2017
Néuded Kohustised
Emaettevdtja 2013 068
Tutarettevotjad 993 520

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
-42 334
-42 334

2016
91710
91710

31.12.2016
Nouded Kohustised
2042 333
989 489

16.02.2018 on sdlmitud Kalevi 2 OU ja tema emaettevétte TeeKey Invest OU vahel tihinemisleping, millega on algatatud tihinemisprotsess
kahe nimetatud ettevétte vahel. Uhinemise tulemusena iihendatakse Kalevi 2 OU varad ja kohustused TeeKey Invest OU bilanssi.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.05.2018

TeeKey Invest osalihing (registrikood: 12422143) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADISLAV VIRSITS Juhatuse liige 09.08.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
64 688

52 350

117 038

52 350

52 350



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

Rofile Holdings
Ltd

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Kupros

Sisu
+372 6303700

property@capmill.eu

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



