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Esimene arendus OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Esimene Arendus OU on asutatud 18.01.2017. Ettevdtte tegevusalaks on enda vai renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitus (EMTAK 68201).
Sindmused, tulud, kulud, personal

2017. aastal investeeriti kinnisvarasse ja soetati maad Tallinnas samuti alustati biroohoone projekteerimistoodega.

Majandusaasta |6petati kasumiga: 18 tuh eur.

Ettevottel on 2 juriidilisest isikust osanikku. Té6tajaid ei ole ning ettevotte juhatuse likmetele tasusid ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel, 2018 aastal, |dpetatakse projekteerimistodd ning alustatakse ehitustéodega.

Peamised finantssuhtarvud: 2017
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,39
Vdlakordaja 0,996

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara/liihiajalised kohustised

Vdlakordaja = kohustised/ kogupassiva
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

213
27 584
27 797

5457 000
5457 000
5484 797

71050
71050

5171700
221 487
5393187

5464 237

2500
18 060
20 560

5484 797

2017. a. majandusaasta aruanne

18.01.2017 Lisanr

2500
0 2

2500
0 3
0

2500
0 5
0
0 4
0 5
0
0

2500 6
0

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
18.01.2017 - Lisanr
31.12.2017
Mudgitulu 175 7
Muud éaritulud 250 052 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 933
Mitmesugused tegevuskulud -4 631
Arikasum (kahjum) 240 663
Intressikulud -222 603
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 060
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 060
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Esimene Arendus OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevétte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel v8i teenuste osutamisel (v.a renditeenused) voi halduseesmaérkidel).
Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes.

Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest on tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida
muija vOiks saada avatud turul objekti miitimisel vdi ostja selle ostmisel.

Aktiivse turu puudumisel v6ib diglast vaartust hinnata mdnel muul meetodil, naiteks tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele

sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) v8i kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustiste
eest saadud tasu Oiglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades

sisemist intressiméara.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumendiks on intressimaéara swap, mis on sdlmitud Euribori kéikumisest tuleneva intressiriski maandamiseks. Tuletisinstrumente
kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Intressimaara swap-i diglase vaartuse leidmisel tuginetakse pankade ja séltumatute

ekspertide noteeringutele aruandekuupéeval. Kui diglane vaartus on positiivne, siis kajastatakse tuletisinstrument varana, kui aga negatiivne, siis
kohustisena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.
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Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevéttega (aruandev ettevdte) sel maaral, et nendevahelised
tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel. Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute 1ahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Siindmused pérast aruandekuupéeva
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 123 123 0 0
Ostjatelt lackumata
123 123 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 27 448 27 448 0 0
tagasinduded
Ettemaksed 13 13 0 0
Tulevaste 13 13 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
27584 27584 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

18.01.2017 0
Ostud ja parendused 5206 948
Kasum (kahjum) Giglase
s 250 052
vaartuse muutusest
31.12.2017 5 457 000
18.01.2017 -
31.12.2017
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4758

31. detsember 2017 seisuga on ettevétte juhtkond labi viinud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse arvutuse, mille tulemusena on leidnud, et
vara diglane vaartus uletas vara bilansilist vaartust. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud diskonteeritud rahavoogude
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2017. a. majandusaasta aruanne

meetodil vottes arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust tekkivat rahavoogu ja turu diskontoméaara. Kinnisvarainversteeringu diglase

vaartuse muutusest tekkinud kasum on kajastatud kasumiaruandes muu arituluna.

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2017

Pikaajalised laenud

Laen 1 155 000
Laen 2 2 360 000
Laen 3 2500 000
Laen 4 44 200
Laen 5 32500
Laen 6 80 000
Pikaajalised laenud

Kokku 5171700
Laenukohustised kokku 5171 700

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

69 934
222 603
222 603

292 537

1-5aasta
jooksul

155 000

2 360 000
2500 000
44 200

32 500

o O o o o o

80 000

0 5171700

0 5171700

12 kuu jooksul

Intressimaar  Alusvaluuta

tle 5 aasta
0 10%
0 1%
0 10%
0 10%
0 10%
0 10%
0
0

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

69 934
1116

1116

71050

31.12.2017

2500

1

1- 5 aasta jooksul
0
221 487

221 487

221 487

18.01.2017
2500
1

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2017 oli 18 060 eurot. Kogu jaotamata kasumi
brutodividendidena véljamaksmise korral kaasneks tulumaksu kulu 3 612
eurot. Netodividendidena on vdimalik vélja maksta 14 448 eurot.

ule 5 aasta

Lopptahtaeg

2022
2022
2022
2022
2022
2022
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara haldamine

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Osatlhingul ei ole to6tajad.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2017

Kohustised

Olulise osalusega
juriidilisest isikust

omanikud ning nende 5394 303

valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevotjad

18.01.2017 -
31.12.2017

175
175
175

175
175

18.01.2017 -
31.12.2017

250 052

250 052

Lisa nr

2017. a. majandusaasta aruanne
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18.01.2017 - 31.12.2017 Antud Antud Saadud Saadud
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Laen 1 0 0 155 000
Laen 2 0 0 3 000 000
Laen 3 0 0 2500 000
Laen 4 0 0 1904 200 1
Laen 5 0 0 32 500
Laen 6 0 0 80 000

OU-l ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Kohustis seotud osapoolele seisuga 31.12.2017 summas 5 394 303 eurot koosneb laenujaégist summas 5 171 700 eurot ja laenult

arvestatud intressidest summas 222 603 eurot.

0
640 000
0
860 000
0
0

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressiméaar

10%

1%
10%
10%
10%
10%

Alusvaluuta LO&pptéhtaeg

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

10

2022
2022
2022
2022
2022
2022



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.07.2018

Esimene arendus OU (registrikood: 14187388) 18.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TANEL SAMUEL Juhatuse liige 13.07.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Esimene Arendus OU osanikele

Oleme ule vaadanud kaasneva Esimene Arendus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ning
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimotete kokkuvotet
ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning
sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vbi veast tuleneva olulise véarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) ,M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus"”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me selle raamatupidamise aastaaruande kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

a) Seisuga 31. detsember 2017 on ettevdte kajastanud oma bilansis kinnisvarainvesteeringu vaartuses 5,5 miljonit eurot, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil. Ettevdte on kajastanud kasumiaruandes 250 tuhat eurot kasumit kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse muutusest.
Meil ei olnud praktiliste auditiprotseduuride kaigus voimalik saada piisavalt usaldusvéarset tdendusmaterjali hindamaks kinnisvara diglase
vaartuse muutust ning selle véimalikku mdju ettevdtte varadele ja kasumile 2017. aastal.

b) Vastavalt Eesti finantsaruandluse standarditele peavad pikaajalised finantsvarad ja -finantskohustused olema arvele vdetud saadaoleva voi
maksmisele kuulva tasu nutdisvaartuses, kasutades diskonteerimiseks turuintressimaara. Ettevéttel on 31.12.2017 seisuga laenukohustis, mida
ei kajastatud maksmisele kuuluva summa nuldisvaartuses. Seetdttu on ettevdtte kohustised 408 tuhande euro vdrra tlehinnatud ning kasum
408 tuhande euro vdrra alahinnatud.

Méarkusega kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markustega kokkuvétte alus* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu a) vdimalikud mdjud ja asjaolu b) mdjud, ei
saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et kaasnev raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis olulistes osades
diglaselt Esimene Arendus OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupaeval I16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/allkirjastatud digitaalselt/

Stan Nahkor

Vandeaudiitori number 508

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Remo Kuldkepp
Vandeaudiitori number 662

17. juuli 2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Esimene arendus OU (registrikood: 14187388) 18.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
STAN NAHKOR Vandeaudiitor 17.07.2018

REMO KULDKEPP Vandeaudiitor 17.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 060
Kokku 18 060
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 18 060

jaotamist (katmist)

Kokku 18 060



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Tetracom

Investments OU

Future Capital

Investments B.V.

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

12770973

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Holland

Sisu

property@capmill.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 175 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



