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Aida Investeeringud OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Aida Investeeringud OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja kinnisvaraarendusega. 2017 aastal jatkati varasemalt soetatud kinnisvara
véljarentimisega Tartu vallas. Kinnisvara on kaetud pikaajalise rendilepinguga ja rentnik tegutsenud selles hoones juba mitmeid aastaid. 2017.
aastal muis ettevdte kasumlikult kaks investeerimise eesmargil soetatud kinnistut.

Suurim tegevusaasta muudatus oli Tartusse Lutsu tanaval ostetud korterid, mida hakati valmimise jarjekorras kilalsikorteritena vélja rentima.
Sellest plaanitakse kujundada ettevotte pShitegevus jargnevatel majandusaastatel.

2018 aastal otsitakse uusi vBimalusi &ri-ja elamuarenduskinnisvara juurde soetamiseks eelkdige Lduna-Eestis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Néuded ja ettemaksed
Ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Védlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Sissemaksmata osakapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

100 499
15716
9276

0

5169
1271
116 215

4131
4131
1582 136
1109
1587 376
1703591

51 705
34 487
16 402
482
9741
7 862
86 192

830 276
190 000
190 000
1020 276
1106 468

2500

-2 500
35522
561 601
597 123
1703591

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

3663
72 026
4205
32702
5119
30 000
75 689

0
0

480 447 2
0

480 447

556 136

13 229 3
44 550
44 382

168
57 779

462 835 3
0
0

462 835

520 614

2500
-2 500
24187
11335
35522

556 136
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
121 341
575 866
-84 958
-24 621

-1338
-32

-5

586 253
50

-24 702
561 601
561 601

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
66 160 5
0 6

-33 197 7

-1474

©

-10 553

20 936

50
-9 651
11335

11335
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aida Investeeringud OU (edaspidi: ettevdte) 2017.a. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja raha pankade arveldusarvetel.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lthi-ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Alates 2017.a naasis Aida Investeeringud OU kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses kajastamise juurde. Kinnisvarainvesteeringud,
mille Giglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata méistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Oiglase
vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastataks kasumiaruandes. V&érdlusandmeid tagasiulatuvalt ei korrigeerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShiavara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 3-5 aastat

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas.
Vara amortiseerimine on I8petatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud v6i kui vara on 16plikult kasutusest eemaldatud
vOi miiidud. Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised v8lakohustused) on vdetud algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&araga 20/80 netodividendina
valjamakstavalt summalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud

raamatupidamise aastaaruande lisas "Tingimuslikud kohustused ja varad".

Tulud

Tulu kaupade mudgist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, ettevéttel puudub kontroll kauba
Ule, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav, tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse muigist on kajastatud Uldjuhul teenuse osutamise jarel.
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Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

- omanikud (emaettevétet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud));

- sidusettevétted;

- tegev- ja kdrgem juhtkond;

- eespool loetletud isikute 1ahedased perelikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju alla olevad ettevotted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 480 447
Ostud ja parendused 579 051
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 499304
Muugid -120 833
Muud muutused 144 167
31.12.2017 1582 136
2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 91 216
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 57 404
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 120 833
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaen 4,907%
(6-kuu
13927 13927 . EUR 18.03.2019
Euribor +
4,5%)
Pangalaen 4,500%
(6-kuu
37 681 37 681 A EUR 18.04.2022
Euribor +
4,500%)
Jarelmaks 97 97 0% EUR 31.12.2018
Lihiajalised laenud
51 705 51 705
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 4,907%
(6-kuu
86 210 0 86 210 0 A EUR 18.03.2019
Euribor +
4,5%)
Pangalaen 4,500%
(6-kuu
390 580 0 390 580 0 ) EUR 18.04.2022
Euribor +
4,500%)
Seotud osapool 187 686 0 187 686 0 2% EUR 31.12.2021
Seotud osapool 109 000 0 109 000 0 2% EUR 31.12.2019
Seotud osapool 56 800 0 56 800 0 2% EUR 31.12.2021
Pikaajalised laenud
830 276 0 830 276 0
kokku
Laenukohustised kokku 881 981 51 705 830 276 0
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Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapool
Seotud osapool
Seotud osapool

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

13 229

13 229

100 235

132 000
142 100
88 500

462 835

476 064

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

13 229

13 229

13 229

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
4,907%
(6-kuu
Euribor +
4,5%)
4,907%
(6-kuu
100 235 0 )
Euribor +
4,5%)
132 000 0 2%
142 100 0 2%
88 500 0 2%
462 835 0
462 835 0
31.12.2017 31.12.2016
1172 000 189 947
1172 000 189 947

Vo8etud pangalaenude tagatiseks on seatud hiipoteek ja juriidilise isiku kédendus.

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2017

477 698
119 425
597 123

31.12.2016

28 418
7104
35522

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

18.03.2019

18.03.2019

31.12.2020
31.12.2021

31.12.2021
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Majutus

Kokku mudgitulu

Lisa 6 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud kaubad

Muigi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Varakindlustus

Kulutused transpordivahenditele
Konsultatsioon

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2017

121 341
121 341

121 341

66 129
55 212

121 341

2017

76 500
499 303
63

575 866

2017
-45 002
-39 956
-84 958

2017
-4 509
-2 287
-1 057
-9332
-6 000
-1436

-24 621

2016

66 160

66 160

66 160

66 160

66 160

2016

o o o

2016
-3 053
-30 144
-33 197

2016

-344

-760

-370

-1474

2017. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 9 T66j6ukulud

(eurodes)
2017
Palgakulu -1 000
Sotsiaalmaksud -338
Kokku t66jdukulud -1 338
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017
Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 543 486
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2017 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
. - ) . 1601 600 169 280
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad
2016 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
178 600 20 000

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Ostud ja miugid

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
0
0
0
0
31.12.2016
Nduded Kohustised
5119 362 768
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
2% EUR 2020-2021
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
2% EUR 2020-2021

11
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2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 229 167 0 120 000 0
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2018

Aida Investeeringud OU (registrikood: 12617220) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI PAEVEER Juhatuse liige 30.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 35522
Aruandeaasta kasum (kahjum) 561 601
Kokku 597 123

Aida Investeeringud OU otsustab suunata 2017.a. kasumi eelmise perioodide jaotamata kasumisse.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kilaliskorter

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Lauri Paeveer 38303100278
Martin Viiask 38304270239

Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 56233064

paeveer@gmail.com

EMTAK kood

68201
55204

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

66129 54.50% Jah

55212 45.50% Ei



