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Osaltihing Merona Kinnisvara 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Merona Kinnisvara OU on asutatud 2003. aasta mértsis. Merona Kinnisvara OU péhitegevusala 2006. aastal oli
tehingud edasimiiligi eesmargil ostetud aktsiatega Saksa ja Hispaania borsidel.
2017 a. nagu ka 2016.a firma investeeris vaartpaberitesse, fondidesse ja aktsiatesse kasumi saamise eesmargil Eestis.

Merona Kinnisvara osauhing teostas muid pikajalisi investeeringuid Hispaanias. Pikaajalised projektid Hispaanias
finantseeritakse erinevate arilihingute poolt ja pangalaenudega. Merona Kinnisvara OU tegevus on tihedalt seotud
finantseerimistegevusega.

Aruandeparioodil Merona Kinnisvara OU juhatus ei kaivitanud uusi projekte ja ka jargmisel perioodil ei plaanita suuri
projekte.

Alltoodud tabelis on nadidatud peamiseid finantssuhtarve ning nende arvutamise metoodikat:

2016 2017
Bilanssimaht 36472532 35602 245
Puhaskasum 735670 877 454
Kasumi kasv 2.2% 19.3%
tgz;aliir(?;: kohustuste 0 4537
ROA% 2% 2.5%
ROE% 7.6% 8.3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2017 — puhaskasum 2016)/puhaskasum 2016 * 100
Lihiajaliste kohustuste kattekordja (kordades) = kaibevara / lUhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

2017. aastal ei olnud Merona Kinnisvara OU-s palgalisi té6tajaid. 2017. aastal juhatuse likmetele tasusid ei makstud
ning muid soodustusi ei tehtud.

Sergey Naumeyko

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 305 141 7812 2
Finantsinvesteeringud 1092 206 1356 814 3
Kokku kaibevarad 1397 347 1364 626
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 182 182 5
Noéuded ja ettemaksed 34 204 716 35107 724 4.6
Kokku pohivarad 34 204 898 35107 906
Kokku varad 35602 245 36 472 532
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 308 0
Kokku liihiajalised kohustised 308 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 25083 145 26 831 194 7
Kokku pikaajalised kohustised 25083 145 26 831 194
Kokku kohustised 25083 453 26 831194
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9638 526 8 902 856
Aruandeaasta kasum (kahjum) 877 454 735670
Kokku omakapital 10 518 792 9 641 338
Kokku kohustised ja omakapital 35 602 245 36 472 532
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
-14 384
14 384

46 762
845 076
877 454
877 454

2016
-101 656
-101 656

33 240
804 086
735670
735670

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

12
13
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Merona Kinnisvara OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Merona Kinnisvara OU kasutas raamatupidamise aastaaruande koostamisel esmakordselt uusi Raamatupidamise Toimkonna juhendeid, mille
rakendamine on kohustuslik 01.01.2013 vai hiliem alanud arvestusperioode hélmavate finantsaruannete koostamisel. Muudetud
Raamatupidamise Toimkonna juhendite kasutuselevétt ei avaldanud Merona Kinnisvara OU poolt seni kasutatud arvestuspdhimétetele olulist
moju.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimaotetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Merona Kinnisvara OU ei ole koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, kuna vastavalt Raamatupidamise seaduse § 29(1)2
arithingu osad kuuluvad lepinguriigis registreeritud konsolideerivale Uksusele, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud koostama
ning avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande. Emaettevétja on VILLAGE FIGUERES SOCIEDAD LIMITADA,
mis on registreeritud Hispaanias.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, muud nduded, ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Raha ja raha ekvivalendid, muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiigi
eesmargil omandatud néuded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud allahindlused), mistéttu lGhiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt

arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.
Edasimulgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustahtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases vaartuses
muutustega l&abi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
Umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
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Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused
(rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa

keskpanga. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titarettevotetes,

mida kajastatakse vastavalt soetusmaksumuse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.

Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla
bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule Ettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt voi kaudselt Ule 50% tltarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest véi on muul moel vdimeline kontrollima tutarettevotte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Tutar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ihise kontrolli all toimuvad &riihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses (thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel
toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises vaartuses), ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Titar- ja sidusettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel finantstuluna, kui Ettevéttel tekib
6igus neile dividendidele, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse valja selle vaba omakapitali arvelt, mille titar- vdi sidusettevéte oli teeninud
vélja enne selle tltar- voi sidusettevdtte soetamist Ettevotte poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu véahendusena.

Nende titar- ja sidusettevotete puhul, mis vastavad muligiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga tdéenaoliselt miitiakse 12 kuu jooksul alates
soetamishetkest), kajastatakse investeeringud titar- ja sidusettevotetesse kas nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud
mutgikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistoéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse IUhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade vahenemine voi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.
Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
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tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad
loovad majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil voi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on vélja kuulutatud vo6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval.

Seotud osapooled

Merona Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevéte ning emaettevétjat kontrollivad véi selle Ule olulist m&ju omavad isikud);
b) tutar- ja sidusettevétjaid;

c) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud uldise majanduskriisi mojusid ettevotte aritegevusele. Juhtkonna hinnangul
on olulisemateks Ithi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:

« keerulisemas majanduskeskkonnas vdib ettevottel tekkida raskusi laenulepingus satestatud tingimuste taitmisel, mille tulemusena

voib laenuandjal tekkida digus laen ennetahtaegselt tagasi kutsuda;

« langenud ndudluse/finantsturgude ebalikviidsuse tottu voib ettevdtte varade vaartus langeda.

Juhtkonnal ei ole véimalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi mdju ettevotte tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub,
et on votnud kasutusele kéik vajalikud meetmed, et tagada ettevotte jatkusuutlikkus ja kasv praegustes tingimustes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arveldusarved 305 141 7812
Kokku raha 305141 7 812
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015
Soetamine

Muiuk miugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mulgist ja
Umberhindlusest
31.12.2016
Soetamine

Mtk miugihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest

31.12.2017

Aktsiad ja osad
1662 257
192 617

-5627 522

29 462

1356 814
37 011

-344 766

43 147

1092 206

Kokku

1662 257

192 617

-527 522

29 462

1356 814

37 011

-344 766

43 147

1092 206

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2017

34204 716
33 170 366
1034 350

34 204 716

31.12.2016

35107 724
33 170 366
1937 358

35107 724

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul
34 204 716

33170 366

1034 350

34 204 716

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul
35107 724

33170 366

1937 358

35107 724

2017. a. majandusaasta aruanne



Osaltihing Merona Kinnisvara

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja

L. Asukohamaa
registrikood

Titarettevotja nimetus Pohitegevusala

94379299 NTG Holding LLC Venemaa Finantsinvesteeringud

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevotja nimetus 31.12.2016 31.12.2017

NTG Holding LLC 182 182
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 182 182

perioodi 16pus

Tutarettevotte aktsiad ei ole borsil noteeritud.

Lisa 6 Muud nouded

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta
jooksul

Laenunduded 33170 366 0 33 170 366

Laenunduded 8 377 481 0 8 377 481 8%

Emaettevotte 24 792 885 0 24 792 885 4.5%
Intressinduded 1034 350 0 1034 350
Kokk d

oty muu 34204716 0 34204716
nouded

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul

Laenunduded 33170 366 0 33170 366

Laenunduded 8 377 481 0 8 377 481 8%

Emaettevotte 24 792 885 0 24 792 885 4.5%
Intressinduded 1937 358 0 1937 358
Kokku muud

~ 35107 724 0 35107 724
nouded

2017. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2016 | 31.12.2017

Alusvaluuta

Alusvaluuta

69

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

69
Lopptahtaeg
2020
2020
Lopptahtaeg
2020
2020
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimdar  Alusvaluuta

12 kuu 1 -5 aasta iile 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
L kohustused tud

aenuionusiused seotu 25 083 145 0 25083145 0 0% EUR
osapoolte eest
Pikaajalised laenud
25083 145 25083 145
kokku
Laenukohustised kokku 25083 145 25083 145
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimdar  Alusvaluuta

12 kuu 1 - 5 aasta iile 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenukohustused seotud

26 831 194 0 26 831 194 0 0% EUR
osapoolte eest.
Pikaajalised | d
LRI 26 831 194 0 26831194 0

kokku
Laenukohustised kokku 26 831 194 0 26 831 194 0

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2017

8412722
2103 196
10 515918

31.12.2017
2 556
1

31.12.2016

7710 821
1927 705
9 638 526

31.12.2016
2 556
1

Lopptahtaeg

31.12.2018

Lopptahtaeg

31.12.2017

1"



Osaltihing Merona Kinnisvara

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017
Mitmesugused burookulud -14 384
Kokku mitmesugused tegevuskulud -14 384

Lisa 11 Toojoukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

2016
-101 656
-101 656

Lisa 12 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2017
Kasum (kahjum) vélakirjade Umberhindlusest 46 762
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 46 762
Lisa 13 Intressitulud
(eurodes)
2017
Intressitulu hoiustelt 1035
Intressitulu laenudelt 844 041
Kokku intressitulud 845 076

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Hispaania

Saldod seotud osapooltega rilhmade I6ikes

2016
33 240
33 240

2016
349

803 737
804 086

2017. a. majandusaasta aruanne

VILLAGE FIGUERES, SOCIEDAD LIMITADA
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Osaltihing Merona Kinnisvara 2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 31.12.2016
Néuded Kohustised Noéuded Kohustised
Emaettevdtja 0 0 0 0
Sidusettevétjad 24792 885 0 24792 885 0

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 25083 145 0 26 831 194
ning nende valitseva voi olulise

mdoju all olevad ettevotjad

Seisuga 31.12.2017 (31.12.2016) kohustused seotud osapoolte ees koosnevad laenukohustustest summas 25 083 145 euro (26 831 194 euro)
ja intressikohustustest summas 0 euro. Seotud osapooltelt saadud laenudele 2017.a ja ka 2016.a intresse ei ole arvutatud.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2017.a moodustatud allahindluseid. 2016. aastal emaettevétjale antud laenult intresse ei
ole arvestatud.
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Aruande allkirjad

Aruande Iopetamise kuupaev on: < 5/ eF il 3

Osalhing Merona Kinnisvara (registrikood: 10924685) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupgev/a alfkiri

Sergey Naumeyko Juhatuse liige

23 /03 /zm&




Modifitseerimata aruanne
SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Merona Kinnisvara OU

Arvamus

Oleme auditeerinud Merona Kinnisvara OU (ettevite) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet
eeltoodud kuupieval 18ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, scalhulgas markimisvéirsete
arvestuspbhimbtete kokkuvdtet.

Arvamuse alus

Viisime auditi libi kooskdlas rahvusvahelisie auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tiiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastagruande auditiga®. Me oleme ettevbtiest sdltumatud  kooskdlas  kutseliste
arvestusckspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, ct auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele,

Muu infermatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsicon hdlmabtegevusaruannet kuid el hdlma
raamgtupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta el h8lma muud informatsiooni ja me ei iee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiza on meie kohustus lugeda muud informatsioeni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon ohuliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus
saadud teadmistest v3i tundub muul viisil olevat oluliselt viirkajastatud.

Kui me teeme tehtud to6 pohijal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma.

Jubtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest
vii veast tulenevate oluliste véirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist,

Raamatupidamise aastagruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevitie suutlikkust jdtkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaciude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui jubtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida vdi tegevuse 18petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitseming, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandiusprotsessi ile jdrelevalve
teostamise cest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie cesmirk on saada pdhjendatud kindlus selie kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste viidrkajastamisteta, ja anda vdlja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust, Pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véirkajastamise
cksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) lzbiviidud auditi kiligus. alati



avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v&ib
pohjendatult eeldada, et need voivad iksikult vdi koos mgjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad

raamatupidamise aastaaruande alusel weevad,

Kasutame auditeerides vastavall rahvusvaheliste auditeerimise standarditele {(Eesti) kufsealast otsustust ja
sHilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiiigus. Me teeme Kka jirgmist;

teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
védrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi dendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettasest tuleneva
olulise vadrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viarkajastamise puhul, sest
pettus v3ib tihendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jdtmist, vétiresitiste tegemist véi
sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotsedunre, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;'

hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pShjendatust;

teeme jirelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kaswutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi endusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindtust siindmuste voi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvésirset kahtlust euevdtte suutlikkuses jatkata jitkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tihelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav. siis modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused pohinevad
vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased séindmused v&i tingimused
v@ivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jitkata jatkuvalt tegutsevana;

hindame raamatupidamise aastaaruande @ildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, seathulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
slindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infor mun hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvisrsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvitirsete puuduste

kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades Oiglaseit ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupdeval [oppenud aasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga .

Audiitorettevotia nimel allkivjastava vandeaudiitori nimi  Aivi Velleste

Vandeaudiitori number 92

Audiitorettevitia nimi Lemmuy OU

Audiitoretteviija tegevusioa number 151

Audiitorettevitia asukoha aadress Viimsi Vald Haabneeme

Vandeaudiitori aruonde kuupdev 22 juuli 2018..a.




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
9 638 526
877 454

10 515 980

10 515 980

10 515 980



Osanikud

Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Sergey Naumeyko = 26.08.1973 Hiina 1533 EUR
gey y 08 (Lihtomand)
Liudmila ) ) 1023 EUR
04.10.1965 Hispaania .
Kornyakova (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sergey@sanartrade.com



