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OU Aaba Kinnisvara 2017. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

2017. OU Aaba Kinnisvara tegevusaruanne

Aaba Kinnisvara OU p&hitegevus on kinnisvara ostu, miiiigi ja tiiirile andmise vahendamine.

Tegevuspiirkondadeks on Tartu linn ja maakond ning Pdlva-, Voru-, Valga-, Jégeva- ja Viljandimaa.

2017. aasta jaanuaris solmis Aaba Kinnisvara OU frantsiisilepingu rahvusvahelise kinnisvaravahendusorganisatsiooni RE/MAX kaubamérgi
kasutamiseks, et laiendada oma tegevust, suurendada meeskonda ja pakkuda labi rahvusvaheliste kogemuste veelgi kvaliteetsemat ja
professionaalsemat kinnisvara tervikteenust.

K@ik kinnisvaramaaklerid labivad jarjepidevalt kinnisvara mudgi-, turunduse-, seadusandluse- ja muid kinnisvaramaakleri teenuste osutamisega
seotud taiendkoolitusi ning peavad juhinduma oma tegevuses RE/MAX rahvusvahelistest standarditest, EKMK (Eesti Kinnisvaramaaklerite
Koda) heade tavade koodeksist ja Euroopa kinnisvaramaakleri teenuse standardist.

2017.aasta augustis avas ettevdte uue esindusliku kontori Tartu kesklinnas, Kaluri th 2 asuvas &rihoones.

2017.aasta I6pu seisuga oli ettevdttes 2 koosseisulist ja 13 kasunduslepinguga todtajat.

2018. aastal jatkab ettevdte oma tegevust kinnisvara mutgi- ja ttritehingute vahendamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

41 958
25213

9 200
76 371

3106
3106
79 477

7316
7316
7316

2876
38 642
30 643
72 161
79 477

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

9564
23 600
9200
42 364

1829
1829
44193

2675
2675
2675

2876
34724
3918
41518
44 193
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu 146 186 47 187
Kaubad, toore, materjal ja teenused -44 577 -23 276
Mitmesugused tegevuskulud -65 521 -11 021
T66j6ukulud -4 459 -7 699
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -986 -750
Arikasum (kahjum) 30 643 4441
Intressikulud 0 -523
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 30643 3918
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30643 3918
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Aaba Kinnisvara 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsarvestuse standardiga. Eesti
Finantsarvestuse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Majandusaasta aruandes kasutatakse kasumiaruande skeem 1. Ettevdte on
koostanud 2017. aasta kohta vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pohivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kapitalirendile vGetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi

tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga.
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Kapitalirendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava

vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

5213

5213

20000
20 000

25213

3600

3600

20 000
20 000

23 600

12 kuu jooksul

5213

5213

20000
20 000

25213

12 kuu jooksul

3 600

3 600

20000
20 000

23 600

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja seadmed
vahendid arvutististeemid
3750 3750
-1921 -1921
1829 1829
2 263 2263
-750 -236 -986
3750 2263 6013
-2 671 -236 -2 907
1079 2027 3106
31.12.2017
5742
1574
7 316
31.12.2016
2041
634
2675

2017. a. majandusaasta aruanne

3750
-1921

1829

2263

-986

6013
-2 907

3106

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

5742
1574
7316

2041
634
2675
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 146 186
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 146 186
Kokku muugitulu 146 186
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnsvara vahendus 146 186
Kokku mutgitulu 146 186
Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)
2017
Palgakulu 1945
Sotsiaalmaksud 2514
Kokku t86jdukulud 4 459
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2016
Nouded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017
Arvestatud tasu 4 459

2016

47 187
47 187
47 187

47 187
47 187

2016
4501
3198
7699

2016
7699

2017. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.07.2018

OU Aaba Kinnisvara (registrikood: 11076650) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENEKEN TIKK Juhatuse liige 21.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 38 642
Aruandeaasta kasum (kahjum) 30643
Kokku 69 285
Jaotamine

Kokku 69 285



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 146186 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) . 2876 EUR
Eneken Tikk 47606302711 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5257647

E-posti aadress eneken@aabakv.ee

Pd&hitegevusala

Jah



