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Tegevusaruanne

Hauptstadt Investment OU asutati 2006. aastal.

Osakapital summas 2556 kuulub 100% osatihingule MRF Consulting
Ettevotte peamisteks tegevusvaldkondadeks on:

1. konsultatsiooniteenuste pakkumine kinnisvara valdkonnas
2. kinnisvara ostmine, milk ja haldamine

2017. aastal jatkas Hauptstadt Investment OU oma kinnisvarainvesteeringute arendamist.
Suurim uus investeering, mis 16ppes 2017. aastal, oli osaluse omandamine Luksemburgi
reguleeritud kinnisvarafondis Global AIFM SICAV - SIF / Banca Profilo Real Estate Germany.
Hauptstadt Investment OU on selle fondi ndunik oma Saksa tiitarettevétte FRASTEMA Asset
Management GmbH & Co. KG kaudu.

Ettevotte kéive majandusaastal oli 12 436 eurot.

Hauptstadt Investment OU-I ei ole t66tajaid - kdik teenused on osutatud valiste hankijate
kaudu voi juhatuse likme Marco Bolandrina poolt. Juhatuse liige ei ole saanud 2017. aastal
tasu, v.a. teenuste osutamisega otseselt seotud kulude hivitamist.

Ettevdtte osadega ei ole 2017. aastal tehinguid toimunud. Juhatus teeb osanikele ettepaneku
2017. aasta kasumit mitte jaotada.

Tallinn, 30/06/2018

Marco Bolandrina
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 59 145 52 736
Noéuded ja ettemaksed 205 000 185 201 2
Kokku kéaibevarad 264 145 237 937
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1000 1000
Finantsinvesteeringud 700 252 183 994 3
Noéuded ja ettemaksed 196 840 116 340 2
Kokku pdhivarad 898 092 301334
Kokku varad 1162 237 539 271
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 80 000 2428 5
Kokku luhiajalised kohustised 80 000 2428
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 475 865 115 694 4
Kokku pikaajalised kohustised 475 865 115 694
Kokku kohustised 555 865 118 122
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 418 593 87 984
Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 223 330 609
Kokku omakapital 606 372 421 149
Kokku kohustised ja omakapital 1162 237 539 271
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
12 436
-23 401
-10 965
1116

0
195072
185 223
185 223

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr
7 959
-48 230 7
-40 271
0
-298
370 582
330013
330013
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hauptstadt Investment 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja

antud juhendid.

Lahtudes Raamatupidamise Toimkonna juhenditest on ettevdte koostanud véikeettevdtja lihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesméargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kuni 31.12.2014.a. kasumi asemel maksustati Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga

21/79 netodividendina valjamakstud summalt. Alates 01.01.2015 kehtiv tulumaksuma&ar 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.



OU Hauptstadt Investment

Seotud osapooled

OU Hauptstadt Investment aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevGte ning emaettevdtte omanikud);

- ttar- ja sidusettevotteid,

2017. a. majandusaasta aruanne

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised titarettevdtted);
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015
Soetamine

31.12.2016

31.12.2016
Soetamine
Muud

31.12.2017

31.12.2017

401 840

401 840

401 840

31.12.2016

301541
301 340
201

301 541

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
205 000
205 000
0

205 000

1 -5 aasta jooksul

196 840
196 840
0

196 840

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
185 201
185 000
201

185 201

Aktsiad ja osad

183 994
1000
184 994

Aktsiad ja osad

184 994
18
-3 760

181 252

1- 5 aasta jooksul

Muud

Muud

116 340
116 340
0

116 340

0
520 000

520 000

Kokku

Kokku

183 994
1000
184 994

184 994
520018
-3 760

701 252
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised vélakirjad
Laenud teistelt
. 475 865 475 865 0-7,5& EUR

ettevotetelt
Pikaajalised vélakirjad

475 865 475 865
kokku
Laenukohustised kokku 475 865 475 865

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised vélakirjad
Laenud teistelt
. 115 694 115 694 0-7,5& EUR

ettevotetelt
Pikaajalised vélakirjad

115 694 115 694
kokku
Laenukohustised kokku 115 694 115 694

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Muud vélad 80 000 80 000
Muud viitvdlad 80 000 80 000
Kokku vdlad ja ettemaksed 80 000 80 000
31.12.2016 12 kuu jooksul
Muud vélad 2428 2428
Muud viitvdlad 2428 2428
Kokku vdlad ja ettemaksed 2428 2428
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1



OU Hauptstadt Investment 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2017 2016
Ur ja rent 0 10 365
Lahetuskulud 0 19 563
Pangateenused 16 20
Konsultatiooniteenused 22 608 18 282
Muud 777 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 23401 48 230

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus MRF Consulting OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 80 000 0 2428
Tutarettevotjad 16 000 0 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 170 000 51 600 0 24 600
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Muud seotud osapooled 196 840 0 116 340 0

2017 Antud laenud Saadud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta
tagasimaksed

Emaettevdtja
Emaettevote 80 000 2428 EUR
Tutarettevotjad

Frastema Asset Management GmbH und Co

16 000 EUR
KG

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Frastema Asset Management AB 20 000 EUR

Ripagrande OU 27 000
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2016 Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude  Alusvaluuta
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja

Emaettevote 17 428 59 030 EUR

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Muud seotud isikud 62 800 50 000 143 500 EUR
Ripagrande OU 24 600 EUR

10



Aruande allkirjad

Aruande |dpetamise kuupaev on: \q h’ [ZUG

OU Hauptstadt Investment (registrikood: 11276662) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on kinnitanud:

\
1

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ‘j?allkiri
Marco Bolandrina Juhatuse liige (7 ~




Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
418 593
185 223
603 816

603 816

603 816

31.12.2017
418 593
185 223
603 816

603 816

603 816



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
osalthing MRF Tallinn, Harju
) 11035958 )
Consulting maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress mbolandrina@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
70221 12436 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



