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Nordic Kinnisvarabiiroo OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Nordic Kinnisvarabiiroo asutati 2015.aasta maikuus.

Ettevotte pShitegevusalaks on kinnisvara ost-miik, arendamine ja rendile andmine.
Jargmisel aastal on plaanis jatkata samal alal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

7 860
1040 094
1047 954

1014 632

9877
1024 509
2072 463

361576
163 000

524 576

175 000
175 000
699 576

2500

-2 500
776 458
596 429
1372887
2072 463

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

833 834
471173
1305 007

349 841 3

262 210 4

612 051
1917058

511576 5
629 024 6
1140 600

1140 600

2500

-2 500
403

776 055
776 458
1917 058
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 512 103 6 453 7
Muud éritulud 394 920 928 232
Kaubad, toore, materjal ja teenused -235 369 -154 924
Mitmesugused tegevuskulud -67 464 -2 814
T66j6ukulud -6 309 0 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 208 -790
Muud arikulud 0 -156
Arikasum (kahjum) 587 673 776 001
Intressitulud 8 756 54
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 596 429 776 055
Aruandeaasta kasum (kahjum) 596 429 776 055
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nordic Kinnisvarabiiroo OU 2017.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himdtetele, mille pdhinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Tegemist on vaikeettevdtja aruandega ning rahavoogude ja omakapitali aruanne ei ole ndutud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal
bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i mélemal eesmargil, mitte aga
kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miigiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse
meetodil ning kdiki tlejaédnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipdeval nende 6iglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest on

tema turuvaértus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida mudja vdiks saada avatud turul objekti muiimisel v6i ostja selle ostmisel.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lUhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miudgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaérselt mé&aratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt. Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad perioodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenustega
seotud valjaminekud, t66joukulud, pdhivara kulum ja vaartuse langus ning mitmesugused muud &rikulud. Kulude esitamise

aluseks finantskuludena on nende seotus investeerimis- v8i finantseerimistegevusega. Perioodikulusid ei kapitaliseerita.
Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Nordic Kinnisvarabiiroo OU késitleb seotud osapooltena:

- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéibemaks 989 117 52535 0
Uksikisiku tulumaks 80 0
Sotsiaalmaks 194 0
Tootuskindlustusmaksed 15 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 989 406 52535
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2015

Soetusmaksumus 699 840 699 840

Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 699 840 699 840

Muugid -354 076 -354 076

Muud muutused 4077 4077

31.12.2016

Soetusmaksumus 349 841 349 841

Akumuleeritud kulum 0 0

Jaakmaksumus 349 841 349 841

Ostud ja parendused 675 000 675 000

Amortisatsioonikulu -10 209 -10 209

31.12.2017

Soetusmaksumus 1024 841 1024 841

Akumuleeritud kulum -10 209 -10 209

Jaakmaksumus 1014 632 1014 632
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 4 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
jaseadmed

263 000
263 000
-790

263 000
-790
262 210

1900
1900
8 767
-263 000

1110
8 767
9877

Muudud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Masinad ja
seadmed

263 000
263 000
-790

263 000
-790
262 210

1900
1900
8 767
-263 000

1110
8 767
9877

2017
54 000
54 000
54 000

2017
7 056

Kokku

263 000
263 000
-790

263 000
-790
262 210

1900
1900
8 767
-263 000

1110
8 767
9877

2016

2016
6 453

2017. a. majandusaasta aruanne



Nordic Kinnisvarabiiroo OU

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

361576

361576

175 000

175 000

536 576

31.12.2016

511576

511576

511576

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
361576
361576
175 000
175 000
361576 175 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

511576

511576

511576

12 kuu jooksul
158 953
406
1724
1724
1917
163 000

12 kuu jooksul

629 024

629 024

158 953
406
1724
1724
1917
163 000

629 024
0
0
629 024
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnistu rent
Seadmete muik

Kokku mudgitulu

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

2017

512 103
512103
512103

7 056
505 047
512103

2017
4715
1594
6 309

2016

6 453

6453

6 453

6 453

6453

2016

o o o

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.07.2018

Nordic Kinnisvarabiiroo OU (registrikood: 12848273) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KENNETH POHL Juhatuse liige 18.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
776 458
596 429

1372887

1372887

1372887

31.12.2017
776 458
596 429

1372887

1372887

1372887



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Spetsialiseerimata hulgikaubandus 46901 505047 98.62% Jah
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 7056 1.38% Ei

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht .
- valuuta
slinniaeg
. 2500 EUR
Kenneth Pohl 39411277016 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kennethpohl@hotmail.com



