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Tegevusaruanne

Hotel L Ermitage avati 4 mail 2004 aastal, hotellis oli 91 ruumi, saun, konverentssaal ja restoran. Hoteli avamiseelsete tegevustega ja ka
arendamisega esimesel aastal tegeles hotelli operaator Nordic Hotels.

2005 aastal koostto selle firmaga I6ppes ja sellest ajast saati on Hotell L Ermitage OU nii maa kui maja omanik.

Kuid juba 2006 aastal tekkis motte hotelli laiendada ja selle eesmargiga sai ostetu kdrval asuv kinnistu. 2012 aastal detsembrikuus oli valitud
peatdovotjaks Oma Ehitaja AS ja algas reaalne ehitustegevus.

Uus hotelli osa oli avatud alates 31 detsembrist 2013 aastal ja pidulik uue osa avamine toimus 31 jaanuaril 2014. Aastatel 2012-2014
investeerisime 3,02 miljonit Eurot hotelli uue osa ehitusse. Seoses sellega sai hotell juurde 31 uut tuba majutamiseks, st siis ruumide maht
kasvas 34 % vorreldes sellega, mida oli algusest peale. Lisaks tubadele sai hotell ka uue kaasaegse konverentsiruumi. Hotelli pesonal sai oma
kasutusse uued riietusruumid. Uue osa ehitusel ja olemasoleva renoveerimisel arvestasime sellega, et taotleme ka hotellile 4 térni. Lisaks
tubadele oli vaja viia ka 4 térni nBuetele vastavusse teenused ja tooted. See omakorda andis eelduse saada majutuse eest suuremat kasumit ja
muua ka rohkem lisateenuseid.

Nuld Hotel L Ermitage on 4 tarniline hotell, millest omame ka tunnistuse Eesti Restorani Ja Hotellide Liidust.

Tulud, kulud ja kasum

Talinna hotelliturgu 2017 aastal iseloomustas stabiilne hinnatdus. Vaatamata hotellitubade arvu kasvule Tallinnas ei ole taituvus véahenenud.
Aasta 2017 oli hotellidele vaga edukas ja enamus hotelle tegid oma parimat tulemust. Peamiseks pdhjuseks oli sesoses EU eesistumisega
kaasnevad tegevused. Hotelli keskmised hinnad muutusid vaga erinevalt. Phjuseks néudmised hotellidele, mis tulenesid erinevate tasemetega
delegatsioonidest. See andis teatud hotellidele vdimaluse kiisida hinda, mida oldi kohustatud tasuma. Samuti kasvas enamustel hotellidel
taituvus.

2017 aastal rnoodustas OU Hotel L'Ermitage muugitulu 2 709 400 eur (2016 aastal 2 404 715 eur). Muugitulust moodustas 99 % hotelli
teenuste mik ja 1 % autode ja mootoratase mudk.

Aasta 2017 oli Hotel L’Ermitage OU-le vaga edukas aasta. Hotelli netok&ibe kasv oli 12 %. Uldkulud kasvasid kiill 16,6 %. palgad 12,1 %,
samas suutsime oma tegevuskasumit tdsta 31,1 % vorra.

Palgakulude kasvu peamiseks p8hjuseks on teenindava personali puudus ja sellega kaasnev ulepakkumine. Mis omakorda toob kaasa vaga
suure personali likuvuse.

Odbimise pikkus ja keskmiselt toas elavate klientide arv on olnud véga stabiilne alates hotelli avamise ajast aastal 2004. Odbimise pikkus (ihe
kilastuse kohta on alates 2008 aastast onud 1,8-1,9 paeva vahel. Aastani 2008 oli d6bimise pikkus pidevalt tle 2 66. Muutuse konkreetset
pdhjust on raske valja tuua , aga kindlasti mdjutab seda peamise turu ehk Soome klientide suurenenud vdimalused liikuda sobivamal ajal tagasi
(laevaliikluse pidev lisandumine). Teine pdhjus ka kindlasti majanduse olek aastal 2008 - masu aeg.

Inimese toas nditaja on aastate jooksul pidevalt vahenenud, aga mitte markimisvaarselt. Kuna aastate jooksul on lisandunud palju SPA -hotelle
mitte ainult Tallinnas, siis paljudel peredel (tdstavad inimeste arvu per tuba) on vBimalused valida just neile sobiv peatumiskoht Tallinnas voi
selle imbruses.

Rahvuste naitaja - rahvuslik kooslus on erinevate aegadel aastas vaga erinev. Aasta alguses, kui puhkusereisjaid liigub véhem on esimesed
soomlased, venelased samuti ka eestlased kes aktiivselt kasutavad sellel ajal tehtavaid soodupakkumis. Hooajal Mai- September moodustavad
peamise osa Euroopast tulevad eakamad puhkusereisijad. Hooajal ei saa delda , et mingit rahvust on palju kuna oleme seal turul teinud palju
t6od, aga pigem soltub rahvus sellest milline meie partner millisel turul t6otab. Aasta viimased kolm kuud on peamised rahvused taas
naaberriikidest. 2017 aasta kokkuvdttes on esimesel kohal soomlased 27% teisel kohal sakslased 14% ja kolmandal kohal venelased 9%
(eestlased 8%). VOrreldes aastaga on kdige suurema arvestatava muutuse teinud inglased 68,59% (1232-It 2077 inimesele) ja eestlalsed
41,48% (3139-It 4441 inimesele) (ei arvestada kellel vahem kui 1000 inimest). Meie jaoks peamised turud Soome (+2.73%), Venemaa (+4,58%)
ja saksalsed (+1,27%) on olnud stabiilsed. Eestlaste suur tdus on seotud EU eesistumisega. Meie majutada oli vaga palju ajakirjandust ja
erinevaid korrakaitse organisatsioone mis olid toodud lisana Tallinna turvama erinevaid EU Uritusi.

Saabujate kanali naitaja- kuna erinevate kanalite kaudu saabujad maksavad erinevat hinda, siis on selge, et soovime pidevalt suurendada
06bimisi nende kanalite kaudu, kelle keskmine hind on meile parim. Parimat hinda saame alati otse tellijatelt (koduleht, I6ppatrbija), aga nende
osakaal ei ole suur, sest rahvusvaheliste on-line firmadega konkureerimine ei ole majanduslikult mdtekas. Meie jaoks oli 2017 aastal endiselt
kdige suuremaks toojaks reisikorraldajad (need on reiskorraldajad, kes eelkdige mulivad hooajal). Vorreldes aasta 2016-ga muutus kanalitest
kdige rohkem reisibirood ja on- line kanalid. Positiivne oli ka korporatiivkliendi kasv.

Pearnised finantssuhtarvud:

2017 2016
Muugitulu ( EUR) 2 709 400 2404 715
Kaibe kasv +/langernine- 13 % 8 %
Puhaskasum ( EUR) 374 664 311 069
Kasumi kasv +/langernine- 20 % -26 %
Puhasrentaablus 14 % 13 %
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,68 0,67
ROA 0,04 0,03
ROE 0,13 0,13
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Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

m Kaibe kasv (%) = (muugitulu 2017 — mudgitulu 2016)/ mulgitulu 2016 * 100

m Puhaskasumimaar (%) = puhaskasum/mutgitulu * 100

m Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2017- puhaskasum 2016)/ puhaskasum 2016 * 100
m Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ muaugitulu * 100

m Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
m ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

m ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Olulised keskkonna- ja sotsiaalsed mdjud

Moodunud aastal jatkus koostdo hotelli ja turismi eriala koolidega ja vdimaldati 6pilastele teostada praktikat. Eesrmargiks oli anda ettekujutus
hotelli taést reaalselt ja sealsetest vdirnalustest. Samuti pakkuda t66d kooli Idpetajatel eesmargiga valtida hotelli ja restorani personali lahkumist
teistesse Euroopa riikidesse.

Valuutakursside ja intressimaérade rnuutumise risk

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eurodes, mis t6ttu on valuutakursi risk madal. Ettevotte pikaajalise laenu intressimaar on seotud
EURIBORIga, mille mé&ar on ligi 0. Analtiutikute hinnangul l&hiaastatel intressiméérad jaévad stabiilselt madalal tasemel, rnis ornakorda hoiab
kokku ka ettevdtte intressikulusi.

Investeeringud

Aruandeperioodil inlvesteeriti materiaalsesse pdhivarasse kokku 29305 eur (2016 aastal 26978 eur).

Personal

OU Hotel L'Ermitage keskmine téotajate arv majandusaastal oli 71 toétajat (2016 aastal 61). 2017 aastal moodustasid palgakulud koos
maksudega 834 474 eur (2016 aastal -744 268 eur).

Aastaks 2018 on ootused vaga suured. Seda seoti tdnu EU eesistumisega saadud suurema tahelepanuga kui ka oodatava Eesti 100 juubeliga.
2018 aasta suveks tehtud broneeringud naitavad vaga suur ndudlust ja keskmise hinna saavutamist samale tasemele eelmise aastaga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 52 822 114 169 2
Noéuded ja ettemaksed 317 380 180 531 3
Varud 24 125 21736 5
Kokku kaibevarad 394 327 316 436
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 1510 1510 7
Noéuded ja ettemaksed 4116 343 4107 510 3
Materiaalsed p&hivarad 5073 836 5273761 9
Immateriaalsed p&hivarad 5645 1410 10
Kokku pdhivarad 9197 334 9384 191
Kokku varad 9591 661 9 700 627
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 332 102 426 687 11
Vélad ja ettemaksed 243 196 349 375 12
Kokku luhiajalised kohustised 575 298 776 062
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 220 456 6 487 316 11
Kokku pikaajalised kohustised 6 220 456 6 487 316
Kokku kohustised 6 795 754 7 263 378
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 255 600 255 600 17
Kohustuslik reservkapital 25 565 25 565
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2146 084 1875015
Aruandeaasta kasum (kahjum) 368 658 281 069
Kokku omakapital 2 795 907 2437 249
Kokku kohustised ja omakapital 9591 661 9 700 627
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 2709 400 2404 715 18
Muud é&ritulud 19 958 25440 19
Kaubad, toore, materjal ja teenused -391 412 -356 290 20
Mitmesugused tegevuskulud -727 428 -623 846 21
T66j6ukulud -834 474 -744 267 22
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -229 373 -234 303
Muud arikulud -16 878 -27 010 23
Arikasum (kahjum) 529 793 444 439
Intressikulud -158 635 -133 370
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 371158 311 069
Tulumaks -2 500 -30 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 368 658 281 069
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 529 793 444 439
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 229 373 234 303
Kokku korrigeerimised 229 373 234 303
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -136 849 -20 961
Varude muutus -2 389 -2524
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -106 178 163 661
Makstud intressid -158 635 -133 370
Muud rahavood &ritegevusest 0 333
Kokku rahavood aritegevusest 355 115 685 881
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -33 684 -28 388
Antud laenud -242 005 -3 507 258
Kokku rahavood investeerimistegevusest -275 689 -3 535 646
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -128 273 -120 077
Laekumised sihtfinantseerimisest 0 2950 583
Makstud dividendid -10 000 -120 000
Makstud ettevétte tulumaks -2 500 -30 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -140 773 2 680 506
Kokku rahavood -61 347 -169 259
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 114 169 283 428
Raha ja raha ekvivalentide muutus -61 347 -169 259
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 52 822 114 169
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2017

Osakapital
nimivaartuses

255 600

255 600

255 600

Kohustuslik
reservkapital

25 565

25 565

25565

Jaotamata kasum
(kahjum)

2024 682

251 402

-120 000

2156 084

368 658

-10 000

2514742

Kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

2 305 847

251 402

-120 000

2 437 249

368 658

-10 000

2795907



osauhing Hotel L'Ermitage 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hotel L’Ermitage 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

OU Hotel L’Ermitage kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakurss.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga timber hinnatud EUR odesse bilansipaeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nGuet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind vai neto realiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 150,00 Euro ja kasuliku té6eaga lle Uhe aasta. Varad, mille kasulik tdéoiga on tle 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 150,00 Euro kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest,mida rakendakse materiaalsetele
pbhivaradele.Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 150

Rendid

Kasutusrendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul esinevad mélemad alljargnevad tingimused:
1) rentnik saab lisanduvaid véaljamakseid tegemata rendisuhte I6petada;

2) renditud varaobjekti omandidigus ei l&he rendiperioodi kestel ega selle I6ppedes rentnikule Ule.

Kdik ulejaanud renditehingud kajastatakse kapitalirendina.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille I6plik maksumus v8i maksetahtaeg ei ole kindlalt
fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.
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Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise
tGendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kdrge likviidsusega volakirju.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Kassa 51 403 54 287
Pank 1419 59 882
Kokku raha 52 822 114 169

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 93 082 93 082
Ostjatelt
93 082 93 082
laekumata arved
Nduded seotud
609 085 609 085
osapoolte vastu
Muud nduded 3731556 224 298 3507 258
Laenunduded 3621029 113771 3507 258
Viitlaekumised 110 527 110 527
Kokku nduded ja
4433 723 317 380 4116 343
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 43 888 43 888
Ostjatelt
43 888 43 888
laekumata arved
Nduded seotud
600 252 600 252
osapoolte vastu
Muud nduded 3640 660 133 402 3507 258
Laenunduded 3546 636 39378 3507 258
Viitlaekumised 94 024 94 024
Ettemaksed 3241 3241
Tulevaste 345 345
perioodide kulud
Muud makstud
2896 2 896
ettemaksed
Kokku nduded ja
4288 041 180 531 4107 510

ettemaksed

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ostjatelt laekumata arved 93 082 43 888
Kokku nduded ostjate vastu 93 082 43 888

11
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Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 19 695 16 908
Mulgiks ostetud kaubad 4430 4828
Kokku varud 24125 21736

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevétte tulumaks 2500
Kaibemaks 7161 4763
Uksikisiku tulumaks 7678 6 467
Sotsiaalmaks 16 701 14013
Kohustuslik kogumispension 733 608
Tootuskindlustusmaksed 1170 986
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 33443 29 337

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 1510 1510
31.12.2016 1510 1510
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2016 1510 1510
31.12.2017 1510 1510

12
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Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 3621 029 113771 3507 258
Antud laenud 3621 029 113771 3507 258 2% EUR 2019
Viitlaekumised 110 527 110 527
Kokku muud
N 3731556 224 298 3507 258
nduded
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenunduded 3546 636 39378 3507 258
Antud laenud 3546 636 39378 3507 258 2% EUR 2019
Viitlaekumised 94 024 94 024
Kokku muud
~ 3640 660 133 402 3507 258
nduded

13
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

Umberliigitamised Idpetamata

projektidest

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

785 419

785 419

785 419

785419

785419

785 419

Ehitised

5465 338
-1 004 020
4461 318

-163 956
25763

25763

5491101
-1167 976
4323125

-164 724

5491 101
-1 332 700
4158 401

Masinad ja
seadmed

317525
-259 157
58 368

-10 832

317 182
-269 646
47 536

8135
-10 096
342

325 659
-279 742
45917

2017. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

786 120
-635 902
150 218

26 978

-59 515

813 098
-695 417
117 681

21170

-54 752

834 268
-750 169
84 099

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

25763

25763

-25763

-25763

0

Kokku

7 380 165
-1.899 079
5481 086

26 978

-234 303

7 406 800
-2133 039
5273761

29 305
-229 572
342

7 436 447
-2 362 611
5073 836
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 10 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Firmavaartus

28 946

-28 946

1410

30 356
-28 946
1410

4379

-144

34735
-29 090
5645

Kokku

28 946

-28 946

1410

30 356
-28 946
1410

4379

-144

34735
-29 090
5645

2017. a. majandusaasta aruanne
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laen tagatud ettevdtte
varaga nr 1

Laen tagatud ettevdtte
varaga nr 1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Laen tagatud ettevdtte
varaga nr 1

Laen tagatud ettevotte
varaga nr 1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

3842 039

2710519

6 552 558

6 552 558

31.12.2016

3963 420

2950 583

6914 003

6914 003

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

124 932

207 170

332102

332 102

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

3717 107

2503 349

6 220 456

6 220 456

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

122 726

303 961

426 687

426 687

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
3840694
2 646 622
6 487 316
6 487 316
31.12.2017 31.12.2016
10 692 940 10 692 940
10 692 940 10 692 940

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg
2,00 30.04.2021
2,75 01.12.2026

Intressimaar Ldpptahtaeg
2,00 30.04.2021
2,75 01.12.2026
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Vdlad tarnijatele
(eurodes)

Eestisisesed volad
Vdlad valismaalastele tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 14 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkuse reserv

Kokku vdlad toovotjatele

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

67 212 67 212

66 826 66 826

33443 33443

48 052 48 052

48 052 48 052

27 663 27 663

27 663 27 663

243 196 243 196

12 kuu jooksul

63 856 63 856

60 621 60 621

29 337 29 337

44 116 44 116

44116 44116

151 445 151 445

151 445 151 445

349 375 349 375
31.12.2017 31.12.2016
59 015 55 606
8197 8 250
67 212 63 856
31.12.2017 31.12.2016
46 571 40 366
20 255 20 255
66 826 60 621
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 15 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2017
Muud viitvdlad
uhkusereservist arvestatud maksud
muud volad tootajale
potentsiaalsed maksukohustused
krediitkaardi volg

Kokku muud vélad

31.12.2016
Muud viitvdlad
Puhkusereservist arvestatud maksud
muud volad tootajale
potentsiaalsed maksukohustused
krediitkaardi volg

Kokku muud vélad

Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2017

2015017
503 754
2518771

31.12.2017
255 600
4

2017. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

48 052 48 052
6 846 6 846
227 227

40 463 40 463
516 516

48 052 48 052

12 kuu jooksul

44 116 44 116
6 846 6 846
256 256
34 889 34 889
2125 2125
44 116 44 116
31.12.2016
1724 867
431 217
2 156 084
31.12.2016
255 600
4
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

55101

45111

45401

Kokku mudgitulu

Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kindlustuse hivitised
Saadud intressid

Jootraha

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad

Vaikevahendid

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2017

2709 400
2709 400
2709 400

2686 067
20416
2917

2 709 400

2017
6 001

1407
12 550
19 958

2017
34184
354 491
2737
391 412

2016

2404715
2404715
2404715

2404715
0
0

2404715

2016
2 956
149
610
1452
20 273
25440

2016

19 862
335530
898
356 290

2017. a. majandusaasta aruanne
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osauhing Hotel L'Ermitage 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2017 2016
Ur ja rent 2263 1750
Energia 88 224 88 184
Elektrienergia 47 716 48 583
Soojusenergia 40 508 39 601
Mitmesugused burookulud 0 12 097
Lahetuskulud 0 10 895
Koolituskulud 0 5336
Vesi 40 439 37681
Reklaamikulud 118 513 4106
Kutus 9518 10 929
Resibitroode komisjonitasud 99 912 110 030
Pangateenused 107 929 15522
Auto kasutusrent 5124 10 325
Remondikulud 16 185 12 688
Kindlustus 3743 3297
Muud 235578 301 006
Kokku mitmesugused tegevuskulud 727 428 623 846
Lisa 22 To6joukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 624 078 556 018
Sotsiaalmaksud 210 396 188 250
Kokku t66jdukulud 834 474 744 268
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 71 60
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 71 61
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 18 4
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 23 Muud arikulud
(eurodes)
2017 2016
Trahvid, viivised ja hivitised 216 480
Makstud intressid 3564 6 686
Muud 13 098 19 844
Kokku muud &rikulud 16 878 27010
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2017
Nduded
Emaettevdtja 609 085
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 110 527

nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad

31.12.2016
Néuded

600 252

91871

2017. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2018

osaihing Hotel L'Ermitage (registrikood: 10574156) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IGOR YAKOBSON Juhatuse liige 09.07.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osalihing Hotel L'Ermitage osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osaiihing Hotel L'Ermitage (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida voi
tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja
anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande
alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v&i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Irina Somova

Vandeaudiitori number 263

I.S. AUDIITORTEENUSTE OSAUHING
Audiitorettevdtja tegevusloa number 104
Vaike-Ameerika 8-216, Tallinn, Harju maakond
09.07.2018



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Hotel L'Ermitage (registrikood: 10574156) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 09.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
2146 084
368 658
2514742

2514742

2514742



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hotellid 55101 2686067 99.14%
Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) muik 45111 20416 0.75%
Mootorrataste, nende osade ja lisaseadmete muuk, hooldus ja
45401 2917 0.11%
remont
Osanikud
Isikukood / .
o _— Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . 38340 EUR
Andrei Degai 13.06.1966 Venemaa .
(Lihtomand)
. ) 7668 EUR
Diana Allikas 46905250289 )
(Lihtomand)
) ) 12780 EUR
Sergei Andrejev 36710280216 .
(Lihtomand)
. 196812 EUR
osauhing CMY 11212490

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6605462

+372 6605461
jelena.kondrakova@lermitagehotel.ee

www.lermitagehotel.ee

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



