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Tegevusaruanne

I.S.A. Capital OU (Endise nimega I.S.A. Kinnisvara OU) on asutatud 1999.aastal Tallinnas. Ariregistrisse kantud 18.10.1999.a.

1.S.A. Capital OU s6lmis 21.12.2015.a. Gihinemislepingu G.S.| Ventures OU-ga.
09.03.2016 registreeriti ihinemine &riregistris.
Uhinemise tulemusel G.S.I. Ventures OU kustutati registrist ja kéik tema varad, sh Gigused ja kohustused, laksid dle I.S.A. Capital OU-le.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

125712
5257
130 969

706 350
205 208

31949
943 507

1074 476

70 000
13 367
83 367

434 872
434 872
518 239

2 556

44 738
539 697
-30 754
556 237
1074 476

31.12.2016

291 683
1861
293 544

706 350
208 585
31044
945 979
1239523

70 000
9558
79 558

572974
572974
652 532

2 556

44 738
366 362
173 335
586 991
1239523

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
29672

-27 550
-15611
-5 085
-677
-11 604
-30 854
100

-30 754
-30 754

2016
15 734
208 545
-14 675
20134
-10 422
-418

-5 896
172734
601
173335
173 335

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

I.S.A. Capital OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

1.S.A. Capital OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v&i saadud tasu 8iglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud kulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab selle Ule
kontrolli.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Muud pikemaks perioodiks kui Uks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Igal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis v@iksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi,

mis viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt

materiaalse pdhivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetava
vaartusele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nulidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse pbhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 850 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Masinate ja seadmete amartisatsioonimaar on 15-20%.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 850

Finantskohustised

Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustused vbetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotuid kulutusi. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mutdigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
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maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Eestis kehitiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstava kasumiosa netosummalt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividend vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 125 624 291 595
Kassa 88 88
Kokku raha 125712 291 683
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 301 301
Ostjatelt
301 301
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 4484 4484 4
ja tagasinduded
Muud nduded 205 208 205 208
Laenunduded 205 208 205 208
Ettemaksed 472 472
Tulevaste
- 472 472
perioodide kulud
Kokku nduded ja
210 465 5257 205 208
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Maksude ettemaksed
. o 1000 1000 4
ja tagasinduded
Muud nduded 208 585 208 585
Laenunduded 208 585 208 585
Ettemaksed 861 861
Tulevaste 861 861
perioodide kulud
Kokku nduded ja
210 446 1861 208 585

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016

Ettemaks Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 4412 1000
Uksikisiku tulumaks 165
Sotsiaalmaks 782
Tootuskindlustusmaksed 37
Ettemaksukonto jaak 72
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4484 1000 984
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015

31.12.2016

31.12.2016
31.12.2017

Aktsiad ja osad Fondiosakud
200 150
200 150

Aktsiad ja osad Fondiosakud
200 150
200 150

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Maa

30677
30677

-30 677

Muud
500 000
500 000

Muud
500 000
500 000

30677
30677

-30 677

2017. a. majandusaasta aruanne

6 200
6 200

6 200
6 200

Kokku

Kokku

706 350
706 350

706 350
706 350
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Lisandumised aritihenduste kaudu

Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

30677

30677

-1278

29 399

29 399

29 399
0
29 399

Muidud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Ehitised
Kokku

Ehitised

154 803
-11 610

-143 193

2017

Muud masinad
ja seadmed

1249
-125
1124

1150

-629

2399
-754
1645

1583

-678

3982
-1432
2550

2016
350 000
350 000

2017. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

1249
-125
1124

1150

-629

2399
-754
1645

1583

-678

3982
-1432
2550

Kokku

1249
-125
1124

1150
154 803
-12 239

-143 193
30677

30677

-1278

31798
-754
31044

1583

-678

33381
-1432
31949



I.S.A. Capital OU

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised vélakirjad
Omanikulaen

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Ingemet OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Aruandev isik

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Aruandev isik

Kokku vélad ja ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
504 872 70 000 434 872 0%
504 872 70 000 434 872
504 872 70 000 434 872
31.12.2016 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
504 872 70 000 434 872 0%
138 102 138 102 0%
642 974 70 000 138 102 434 872
642 974 70 000 138 102 434 872
31.12.2017 12 kuu jooksul
1395
1300
1300
10 672
13 367
31.12.2016 12 kuu jooksul
4 546
1551
984
2 000
2 000
477
9558

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

1395
1300
1300

10672
13 367

4546
1551

984
2000
2000

477
9558

EUR
EUR

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus

Ehitus- ja remonditeenus

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muigist
Kasum valuutakursi muutustest
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tootuskindlustus

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

31.12.2017
2 556
1

2017

29672
29672
29672

26172
3500
29672

2017

2017
3376
1682

27
5085

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
2 556
1

2016

15734
15734
15734

15410
324
15734

2016
205 530
3015

0

208 545

2016
6 905

3517

10 422
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Lisa 14 Muud é&rikulud

(eurodes)

2017 2016

Kahjum valuutakursi muutustest 11 486 0

Muud 118 5896
Kokku muud arikulud 11 604 5 896

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2017 31.12.2016

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 504 872 0 642 974
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 28.06.2018

I.S.A. Capital OU (registrikood: 10586946) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete Sigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK STAHL Juhatuse liige 28.06.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
539 697
-30 754
508 943

508 943

508 943

31.12.2017
539 697
-30 754
508 943

508 943

508 943



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Indrek Stahl 35405170224

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5048556

E-posti aadress isacapitalou@gmail.com

EMTAK kood

68201
41201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

26172 88.20% Jah

3500 11.80% Ei



