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Tegevusaruanne

Uldinfo

Lillepi OU on asutatud 24. martsil 2015. Péhitegevusala on kinnisvarainvesteerimistegevus.

Aritegevuse iilevaade
2015.a. on tehtud esimene investeering ja ostetud elamumaa Tallinna piires. 2017. aasta jooksul kinnisvarahinnad

pidevalt kasvasid. Kinnisvara Pirita piirkonnas on k8ige heas kasvutrendis. Juhatus otsustas kinnisvarainvesteering
séilitada parima mudgihinna saavutamiseks.

Peamised finantsnéitajad

Naitaja 2017 .a. 2016.a.
Puhaskasum, eur 8 6
Bilanssimaht, eur 209 924 206 678

Too6tajad ja juhtkond

Lillepi OU juhatus on uihelikmeline ja juhatuse likmele tasu ei ole makstud. Té6tajaid ei olnud ning véljamakseid ei
tehtud.

Muutused osakapitalis
Seisuga 31.12.2017 Lillepi OU omakapital on positiivne, kuid ei vasta Ariseaduse nduetele kuna osakapitali sissemaks

on veel tegemata. Juhatus taastab omakapitali suuruse jargmise aasta jooksul teenitud kasumi arvelt. Seega Lillepi OU
on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Tuleviku plaanid
Lillepi OU juhtkonna peamised tilesanded:

+ Suurendada omakapital 2500 euroni.
+ Teenida olemasolevate investeeringutest kasumit.
+ Suurendada investeerimisportfelli.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad

Pohivarad
Nduded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

1507
1507

0
208 417
208 417
209 924

209 915
209 915
209 915

2500
-2 500
1

8

9

209 924

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

726
726

1000
204 952 2
205 952
206 678

206 677 3
206 677
206 677

2500 4
-2 500
-5
6
1
206 678
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muud aritulud 3465 5946
Mitmesugused tegevuskulud -271 -246
Arikasum (kahjum) 3194 5700
Intressitulud 52 40
Intressikulud -3238 -5734
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 6
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 6
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2017. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid. Aruanne on koostatud lihtsustatud vormis kuna ettevétte kategooria on vaikeettevote.

Numbriline info raamatupidamise aastaaruandes on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Panga
valuutakursid. Kdik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (iglase vaartuse meetodil
kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véartus on usaldusvaérselt hinnatav), hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse
ametlikult kehtivate Euroopa Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Intressitulu/kulu on kajastatud kasumiaruandes kéikide instrumentide osas, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivse intressimaara meetodit. Efektiivse intressiméara meetod on finantsvara v8i —kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja
intressitulu vdi intressikulu vastavale perioodile jaotamise meetod. Efektiivne intressim&ar on maar, mis diskonteerib eeldatava tulevase rahavoo
labi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara vdi -kohustuse bilansilise vaartuseni. Efektiivse intressiméara arvutamisel hindab ettevote
rahavooge arvestades finantsinstrumendi kdiki lepingulisi tingimusi, kuid ei arvesta tulevasi allahindlusi. Arvutusse kaasatakse kdik

lepingulised olulised pooltevahelised tasutud vdi saadud teenustasud, mis on efektiivse intressiméara lahutamatuks osaks, tehingukulud ja kdik
muud taiendavad maksed vdi mahaarvamised. Kui finantsvara v6i rihm sarnaseid finantsvarasid on vara vaartuse languse t6ttu alla hinnatud,
kajastatakse neilt tekkivat intressitulu kasutades sama intressimaéra, millega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara vaartuse
langusest tekkinud kahju.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata. Kui intressi laekumine on
ebakindel, arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvara-investeeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
Oiglasesse vaartusesse kasutatakse s6ltumatute professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid /

kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud” / "muud &rikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise
kuupéaevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimétteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui
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eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas varudeks vdi materiaalseks p&hivaraks, siis loetakse selle
objekti iglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteerinutena, kajastatakse juba ehitus- vi
arendustegevuse ajal (vdi juhendi esmakordsel rakendamisel) kinnisvarainvesteeringuna lahtudes thest ulalkirjeldatud meetodist.

Kui eelnevalt varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse nii positiivne kui
ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval kasumiaruandes real "muud aritulud”
/ "muud &rikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Igal bilansipaeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude

esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.
Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib
olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tiihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Finantsvarade ja -kohustuste vahel tehakse netoarvestusi ainult juhul, kui selleks eksisteerib juriidiline digus ning on kavas nimetatud summad
realiseerida samaaegselt vOi netobaasil.

Rahalised ja mitterahalised valuutakurssi muutusest tekkinud kasumid ja kahjumid saldeeritakse omavahel.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu kaupade muugist kajastatakse kauba mudgil.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Lillepi OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke

b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétja teised titarettevdtjad);

c) tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

d) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tehingud seotud osapooltega puuduvad
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused:

Juhatuses on 1 liige, kellele tasu ei ole makstud. Juhatuse likmetega teenistuslepingu ennetéhtaegsel Idpetamisel ei kaasne ettevottele

lahkumishtivitise maksmise kohustus.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva

ja aruande kinnitamise paeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsete sindmuste osas, mis on korrigeeriva iseloomuga, korrigeeritakse aruandes kajastatud varade, kohustuste, tulude ja
kulude arvestusp8himétteid vo6i vaartusi. Mitte-korrigeerivate siindmuste m&ju avaldatakse aastaaruande lisades.

Bilansip&evajéargsed sindmused, mis vdivad oluliselt mdjutada jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise

aastaaruande lisades.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2015

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

199 006

5946

204 952

3465

208 417

2017
241

2016
246

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Eraettevdtte laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen 1
Laen 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

209 915

209 915

209 915

31.12.2016

105 401
101 276

206 677

206 677

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

209 915

209 915

209 915

2% EUR 2020

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0 105 401 3,2 EUR 2019
0 101 276 2,0 EUR 2020
206 677
206 677
31.12.2017 31.12.2016
2 500 2500
1 1

Seisuga 31. detsember 2017 on ettevdite omakapital 9 eurot. Kuna ettevdttel on netovara vihem kui Ariseadustikus satestatud minimaalne
suurus, on omakapital planeeritud viia vastavusse Ariseadustiku nduetega 2018.a. omaniku poolt tehtavate taiendavate mitterahaliste
sissemaksete voi teenitud kasumi arvelt.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2017

Lillepi OU (registrikood: 12822019) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN TOKKE Juhatuse liige 04.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8
Kokku 9
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 9

jaotamist (katmist)

Kokku 9



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 0
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. ) 2500 EUR
Jaan Tokke 36706300345 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53447663

E-posti aadress jaantokke@yahoo.co.uk

Pd&hitegevusala

Jah



